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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU 16 FEVRIER 2015.

L'an deux mille quinze, le 16 février & 20h30, le Conseil Communautaire de la Communauté de Communes du Pays Sostranien s’est réuni en
séance publique ordinaire 8 VAREILLES, sous la présidence de Monsieur Pierre DECOURSIER.

Nombre de membres en exercice : 28 Réf : 150216-01.doc
Nombre de membres présents : 24 Nombre de votants : 26 Date de Convocation : 09/02/2015

Etaient présents :
M. Bernard AUDOUSSET, M. Yves AUMAITRE, Mme Maryline BEISSAT, M. Gérard CHAPUT, M. Pierre COURET, M. Pierre DECOURSIER,

Mme Catherine DEVRIENDT, M. Guy DUMIGNARD, M. Patrice FILLOUX, M. Jean-Pierre GARNIER, Mme Marie-Paule GULYAS, Mme
Brigitte JAMMOT, M. Etienne LEJEUNE, Mme Fabienne LUGUET, M. Pascal LYRAUD, M. Frédéric MALFAISAN, Mme Isabelle MAZEIRAT,
Mme Karine NADAUD, M. René PHILIPPON, M. Patrice PIARRAUD, M. Yves PRADEAU, Mme Micheline SAINT LEGER, M. Gilbert TIXIER,
Mme Josiane VIGROUX-AUFORT.

Etaient absents :
M. Michel BURILLE (représenté par son suppléant M. Frédéric MALFAISAN), M. Michel DISSOUBRAY, Mme Martine ESCURE (donne pouvoir

@ M. Patrice FILLOUX), M. Bernard LECORNEC (remplacé par son suppléant M. Jean-Pierre GARNIER), M. Jean-Frangois MUGUAY (donne
pouvoir & M. Etienne LEJEUNE), M. Christian PETIT.

Objet : Transfert volontaire de la compétence Elaboration du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal PLUi :

Les débats concernant la proposition de transfert volontaire de la compétence de I'élaboration du Plan Local de
I'Urbanisme Intercommunal lors du conseil communautaire du 13 novembre 2014 ont fait apparaitre la nécessité
de laisser une période d'informations, de concertations, d’échanges, permettant & chaque commune de se
positionner sur un choix devant intervenir au niveau intercommunal.

Dans I'éventualité ou serait prise la decision d'aller vers un PLUi, par transfert volontaire de compétence, il sera
ensuite nécessaire que chaque commune se détermine par une délibération, conformément a I'article L.5211-17
du CGCT :

Pour mémoire, les transferts volontaires sont ainsi décidés par délibérations concordantes du conseil
communautaire et des conseils municipaux se pronongant dans les conditions de majorité requise pour la création
de 'EPCI [2/3 des conseils municipaux représentant au moins 50% de la population, ou 50% des conseils
municipaux représentant au moins les 2/3 de la population, ainsi que la décision favorable de toute commune
dépassant le ¥4 de la population totale].

Le Conseil municipal de chaque Commune membre dispose d'un délai de 3 mois & compter de la notification au
Maire, pour se prononcer sur les transferts proposés. A défaut de délibération dans ce délai, sa décision est
reputée favorable. Le transfert de compétences est prononcé par arrété du Préfet.

Les évolutions récentes du droit de l'urbanisme (Loi ALUR), tant en Autorisation du Droit des Sols gu'en termes
d'outils de planification, nécessitent de se positionner trés rapidement sur la prise en compte et la gestion de
l'urbanisme soit au niveau de chaque commune soit au niveau de la Communauté de Communes.

Une présentation a été faite de ces modifications récentes, de leurs nombreuses conséquences et contraintes
potentiellement lourdes pour nos collectivités.

Les eléements administratifs, réglementaires et techniques ont déja été présentés et transmis a tous les Maires de
la Communauté de Communes. Une réunion d'information a été conduite le 1% octobre a Grand Bourg.
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0O 6 - Budget, subventions
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0 8 - Affaires sociales

0 8 — Communication

O 10 - Développemenl économique
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Sur les 10 communes que compte la Communauté de Communes :

- 3 possedent un document d’'urbanisme (Carte communale, POS, PLU) qu'il est absolument nécessaire de
renouveler ou de réviser pour étre en conformité notamment avec les Lois ALUR, Grenelle et antérieures ;

- 7 sont concernees directement par le RNU dont les caractéristiques de « constructibilité limitée » vont se durcir
considérablement d'ici 2017.

Le calendrier est particuliérement serré, et quelle que soit la décision de la Communauté de Communes, il est
necessaire de la prendre rapidement afin d'éviter tout blocage en 2017.

C'est pourquoi, il est désormais proposé de mettre aux voix :

- le Transfert de la compétence de I’élaboration du Plan Local de I'Urbanisme Intercommunal des
communes a la Communauté de Communes :

- Pautorisation de lancer une consultation pour la démarche et élaboration d’un PLUi sur 'ensemble de la
Communauté de Communes, démarche a laquelle les conseils municipaux seront largement associés.

Apres 2017, ce transfert serait automatique, sauf existence d’une minorité de blocage constituée alors par 25%
des communes représentant 20% de la population de I'EPCI, exprimée 3 mois avant le 27 mars 2017.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Communautaire avec 19 voix Pour, 7 voix Contre, 0 voix d’Abstention,
accepte ces propositions et Monsieur le Président est autorisé a signer tous actes a intervenir.

Publié le : 17/02/2015

Fait et délibéré en séance les jour, mois et an susdits ; Pour le président empéché,
Et les membres présents ont signé le registre ; le 1% Vice-président
Pour extrait conforme. M Pierre DECOURSIER
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU 28 SEPTEMBRE 2015.

L'an deux mille quinze, le 28 septembre a 20h30, le Conseil Communautaire de la Communauté de Communes du Pays Sostranien s'est réuni
en séance publique ordinaire & SAINT GERMAIN BEAUPRE, sous la présidence de Monsieur Jean-Frangois MUGUAY.

Nombre de membres en exercice : 30 Réf : 150928-02
Nombre de membres présents : 28 Nombre de voix : 30 Date de Convocation : 21/09/2015

Etaient présents (28) :
Monsieur Patrice PIARRAUD, Monsieur Bernard LECORNEC, Monsieur Michel BURILLE, Madame Micheline SAINT LEGER.

Monsieur Yves AUMAITRE, Monsieur Jean-Claude VITTE, Madame Frangoise PUYCHEVRIER, Madame Josiane VIGROUX-AUFORT,
Monsieur Yves PRADEAU.

Monsieur Jean-Frangois MUGUAY, Madame Karine NADAUD, Monsieur Guy DUMIGNARD, Madame Isabelle MAZEIRAT, Monsieur Etienne
LEJEUNE, Madame Martine ESCURE, Monsieur Bernard AUDOUSSET, Madame Fabienne LUGUET, Monsieur Patrice FILLOUX, Madame
Brigitte JAMMOT, Monsieur Pascal LYRAUD, Madame Sophie CLEMENT, Monsieur Gilles BEAUQUESNE, Monsieur Pierre DECOURSIER,
Madame Marie-Paule GULYAS, Monsieur Pierre COURET, Monsieur Gilbert TIXIER, Madame Maryline BEISSAT, Monsieur René
PHILIPPON.

Etaient absents représentés (2):
Madame Catherine DEVRIENDT donne pouvoir 8 Madame Brigitte JAMMOT,

Monsieur Gérard CHAPUT donne pouvoir & Monsieur Yves AUMAITRE.

Objet :PLUi de la Communaute de Communes du Pays Sostranien : Elaboration,
définition des modalités de la concertation.

Monsieur le président rappelle que par délibération du 16 février 2015 (réf 150216-01
visée en Préfecture le 17/02/2015) la Communauté de Communes du Pays
Sostranien a décidé de s'engager dans une démarche prospective de planification de
l'urbanisme a I'échelle intercommunale (PLUi) et modifié ses statuts en conséquence
pour la prise de compétences dans le domaine de I'aménagement de I'espace
(groupe de compétences obligatoires - article 7.1 des statuts)

Les statuts deviennent exécutoires par arrété préfectoral n°2015-176-01du 25
juin 2015.
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LEXIQUE

AE Autorité Environnementale

ALUR Loi pour 'Accés au Logement et & un Urbanisme Rénové

cC Carte Communale

CDPENAF Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels Agricoles et
Forestiers

OAP Orientations d’Aménagement et de Programmation

PADD Programme d’Aménagement et de Développement Durable

PLU Programme Local d'Urbanisme

PLUI Plan Local d’'Urbanisme intercommunal

POS Plan d'Occupation des Sols

PPA Personnes Publiques Associées

RNU Réglement National d’'Urbanisme

ZAE Zone d’Activité Economique
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[l convient aujourd'hui de définir la mise en ceuvre de la réalisation de ce PLUi.

PREAMBULE :

Le PLUi est un document stratégique qui traduira I'expression du projet
politique d'aménagement et de développement durable du territoire de la
CCPS.

Ce document sera également un outil réglementaire qui fixera les régles et les
modalités de mise en ceuvre de ce projet en définissant les régles d'utilisation
des sols sur I'ensemble du territoire prenant en compte les objectifs nationaux de
transition eécologique et de transition énergétique (aménagement durable).

Monsieur le président :

» Rappelle la procédure (synthése) conformément aux dispositions
inscrites aux art. L.123-6 a L.123-12, L.300-2 et R.121-14 du code de
IPurbanisme :
- Elaboration du projet de PLUi selon les modalités de collaboration et de
concertation définies dans la présente délibération, suite a la réunion de la
conférence Intercommunale du 13 aoat 2015 :

o diverses réunions dont la Conférence Intercommunale et les
Comites de Pilotage,

e diverses réunions thématiques avec les acteurs locaux et avec les
personnes publiques associées,

° réunion du Conseil Communautaire pour débattre sur le PADD au
plus tard deux mois avant I'arrét du projet de PLUi,

° réeunion de chaque Conseil Municipal sur les orientations du PADD,

o rédaction du projet de PLUi prenant en compte la concertation et

les réponses aux consultations
- Approbation du projet de PLUi par le Conseil Communautaire qui arréte le
projet de PLUI,
- Avis des personnes publiques associées, de la CDPENAF et de I'autorité
administrative de I'Etat compétente en matiére d'environnement,,
- Enquéte publique - rapport et avis du commissaire enquéteur,
- Présentation du rapport et de Il'avis du commissaire enquéteur a la
Conférence Intercommunale,
- Modifications éventuelles,
- Approbation du projet définitif de PLUi par le Conseil Communautaire
- Transmission préfet, affichage, publicité
- Caractere exeécutoire sous 1 mois sauf avis contraire du Préfet.

» Indique que la mise en ceuvre nécessite de :

- etablir en priorité les objectifs politiques de la Communauté de Communes en
matiere d'ameénagement de son territoire grace aux orientations générales du
PADD, concrétiser, & son échelle, les objectifs nationaux d'aménagement
durable,

- élaborer le PLUI : document de planification qui permettra au niveau
intercommunal une cohérence de la politique de planification urbaine face a
I'néterogenéité des régles actuellement applicables (PLU, POS, cartes
communales, RNU...).
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- préciser par des OAP identifiées sur des secteurs a enjeux, les actions et les
opérations nécessaires pour notamment mettre en valeur I'environnement, les
paysages, les entrées de ville et de bourgs, le patrimoine, la lutte contre
I'insalubrité afin de permettre le renouvellement urbain et assurer le
développement du territoire.

- indiquer le réle des instances et définir les modalités de collaboration entre la
Communauté de Communes et les Communes et la concertation avec la
population.

- 'autoriser a procéder a I'appel a concurrence pour un BUREAU D'ETUDES |,
recruter un BUREAU D'ETUDES, signer les contrats, conventions de
prestations ou services relatifs a la réalisation du PLUi et solliciter les
subventions qui pourraient étre attribuées.

Monsieur le président présente :

1. Les objectifs du projet de territoire seront traduits a travers le PLUi, le
PADD et les OAP

Tout en respectant scrupuleusement le déroulement de la procédure telle
qu’encadrée par la Loi, il est rappelé ici, les objectifs que se fixe la Communauté
de Communes dans le projet de la réalisation d’un PLUi.

1.1. Le PLUI et ses objectifs

A ce jour, 3 communes sur les 10 composant la communauté de communes du
Pays Sostranien disposent d'un document d’urbanisme (CC, POS ou PLU). La
mise en place d'un PLU au niveau intercommunal favorisera la cohérence de la
politique urbanistique du territoire a une large échelle, face a I'hétérogénéité des
regles actuellement applicables (Documents d’urbanisme, RNU,...).

Les objectifs poursuivis dans le cadre de I’élaboration du PLUipourront étre
les suivants :

a) Un projet d’aménagement du territoire commun, traduit dans un
document concret, pragmatique et évolutif
Il s’agit de construire un document global, partagé, traduisant un projet de
territoire en matiére de planification et d'aménagement de I'espace.
Le PLUi devra répondre a une triple logique :
e simplifier les régles pour une meilleure lisibilité ;
e prendre en compte les enjeux de la qualité de vie et de la
préservation de I'environnement, permettre I'innovation :
e il se voudra prospectif pour permettre I'évolution des communes
et donner plus de place aux initiatives dans un cadre cohérent et
harmonisé.

Le document devra donner les moyens d’un urbanisme opérationnel choisi
et maitrise, traduction d’'une volonté politique forte ;
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b) Le développement équilibré du territoire et la mise en valeur du cadre
de vie
Le PLUi devra répondre aux objectifs généraux énoncés aux articles L.110
et L.121-1 du code de l'urbanisme. Il s’agira notamment, conformément
aux objectifs de la loi portant Engagement National pour I'Environnement
(ENE) du 10 juillet 2010 et de la loi pour l'accés au logement et un
urbanisme rénové la loi ALUR du 24 mars 2014, de favoriser la
densification de I'habitat et de lutter également contre le mitage et la
consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers a I'échelle des
10 communes. Le territoire intercommunal comporte par ailleurs quelques
élements de patrimoine bati ou historique intéressants et de qualité dont
les dispositions du PLUi devront permettre la préservation ; Par ailleurs
une nécessaire reconquéte et remise en valeur des centre-bourgs est a
conforter. En effet, il convient notamment d'améliorer I'offre (qualitative et
quantitative) de logements privés/publics (logements dégradés, logements
inadaptés au vieillissement de la population endogéne, ...) et de favoriser
la présence des commergants, artisans et des services de proximité.

Le document devra actualiser et organiser en concertation les zones de
developpement de I'habitat et gérer les droits a construire.

Le territoire intercommunal est un territoire étendu, essentiellement rural.
Il comprend de nombreux espaces agricoles car c'est une terre d'élevage
essentiellement bovin dont il convient de préserver le bocage quand il
existe. La préservation de I'environnement et de la biodiversité sera un
axe de réflexion qui conduira & limiter la pression fonciére qui s'exerce
trop souvent au detriment des terres agricoles. _ ) ) _
ELe document devra assurer la pérennité des activités et des espaces
agricoles et préserver les zones naturelles ;

Il conviendra tout autant de tenir compte du caractére particulier de
certains espaces, voire de certaines communes, répondant a des
perspectives ou préoccupations spécifiques.

Ces objectifs se traduiront par reglement propre aux zones définies dans
le réglement du PLUI, par les orientations d’aménagement et de
programmation, et le cas échéant, par des plans de secteurs. Ces
derniers sont instaurés a la demande des communes concernées, apres

délibération favorable du conseil communautaire.

c) Le développement économique

Le PLUi doit aussi prendre en compte le développement economique
(développement et installation d'entreprises, développement de Iactivité
agricole, favoriser la présence des commergants, artisans et services,
I'installation de nouveaux habitants, ...) et I'attractivité du territoire (Parc
d'activite de La Croisiére, ZAE de La Prade, ...), facilité par la présence
des axes routiers (A20/RN145). Le PLUi devra également favoriser le
développement du haut/trés haut-débit sur I'ensemble du territoire. I
s'agit de favoriser tous les types de mobilités pour toute la population,
tous les acteurs, et de redonner une véritable dynamique territoriale
partagée par tous.

Le document devra actualiser et organiser en concertation les zones de
developpement économique ;
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Le PLUi comportera un nouveau zonage du territoire qui distinguera :

e Les zones urbaines dites "zones U": Peuvent étre classés en zone
urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter. Les zones a urbaniser dites "
zones AU ". Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs a
caractére naturel de la commune destinés a étre ouverts a
l'urbanisation.

e Les zones agricoles dites " zones A ". Peuvent étre classés en
zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles

e Les zones naturelles et forestiéres dites "zones N". Peuvent étre
classés en zone naturelle et forestiére les secteurs de la commune,
équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des
milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point
de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d'une
exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels.

1.2. Le PADD

Le document devra exprimer le PADD communautaire et sa traduction dans la
gestion de I'espace : les ressources, les activités et les services actuels et futurs,
les espaces habités aujourd’hui et demain, les déplacements, les énergies ;

Il devra étre établi afin de définir les orientations générales pour I'évolution du
territoire en matiére d'aménagement et d'urbanisme.
Ses objectifs sont de réaliser une organisation urbanistique.

a) Pour un territoire attractif, durable et solidaire au service de ses
habitants.

La Communauté de Communes du Pays Sostranien est le lieu de vie de plus de
11 500 habitants qui profitent de services et équipements (gare, administrations,
lieux culturels, écoles, lycées et collége, centre aquatique, et lieux
d'hébergements pour personnes &gées ou handicapées, entreprises,
commerces...). Des particuliers, familles, des entreprises, artisans ou
commercgants ont émis le souhait de s'installer sur le territoire.

C'est donc au regard des besoins des habitants, actuels et futurs, que la CCPS
prévoit d'élaborer un PLU intercommunal. La CCPS souhaite rendre son territoire
plus attractif, étre en mesure de répondre aux demandes des arrivants, et avoir
un développement économique maitrisé a la hauteur de ses atouts et de ses
ambitions, et ainsi répondre aux aspirations sociales et économiques des acteurs
et des citoyens ;

Cette attractivité est essentielle pour accueillir de nouveaux habitants et de
nouvelles entreprises et ainsi conforter son rayonnement. Celui-ci passe par le
maintien et le développement des équipements et services structurants et
I'amelioration du cadre de vie au quotidien : le maintien du réseau routier, la
peérennisation du service médical, I'accés au numérique, les équipements de
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proximite, le maillage commercial et artisanal, I'offre de transport en commun, la
valorisation des points forts touristiques, ...

De plus, la qualité du cadre de vie contribue fortement a I'attractivité de notre
territoire. Une réflexion commune sera mise en ceuvre sur la distribution des
équipements, des services, sur les équilibres territoriaux entre les espaces
urbanises et les espaces naturels et agricoles. |l faudra veiller & préserver la
qualité architecturale et paysageéere de notre territoire. Il faudra également mener
une reflexion sur le traitement de I'espace public, le développement des sentiers,
des pistes cyclables, I'amélioration de I'accessibilité. Enfin, il conviendra de tenir
compte des ressources en eau potable, de la défense incendie ainsi que des
réseaux secs.

b) Conforter I'organisation de la communauté et clarifier les relations
entre les communes et I’'EPCI,
Le PADD souligne I'enjeu qu'il y a & mieux préciser les différentes échelles :

e L'échelle de la commune ou échelle du voisinage comporte I'accés aux
commerces et services présents sur I'espace communal, la participation
aux differentes activités, le recours aux services publics présents sur
place (mairie, agence postale...). Ces services sont accessibles a pied
ou en vélo... ;

e L'échelle de la Communauté de Communes, avec ses équipements
structurants (gare, collége, lycées, centre aquatique, centre culturel,
mediatheque, ...) accessibles en voiture, voire pour certains en
transports en commun ...

Le Projet d'aménagement et de développement durable souligne aussi la
necessité de revitaliser les principaux centre-bourgs.

1.3. Les OAP

Les OAP traduisent le PADD par des orientations thématiques et/ou sectorielles,
tel que : 'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements.
Celles-ci sont opposables aux autorisations d’urbanisme.

Ces OAP pourront s'articuler autour des principes suivants :

o Conforter et développer I'’économie a travers le commerce, I'artisanat et
I'industrie ;

o Préserver l'agriculture et anticiper son devenir: Limiter I'étalement
urbain en veillant & la limitation de la consommation des espaces
agricoles (terres agricoles), ainsi que des zones naturelles et des
espaces boisés) ;

e Accélérer la rénovation de I'habitat, favoriser le développement raisonné
de I'habitat individuel et permettre I'accueil de nouvelles populations ;

o Redynamiser les centre-bourgs

e Lutter contre le changement climatique : quartiers ou villages durables,
économies d'énergie, ...

« Anticiper les besoins de mobilités et travailler la mise en cohérence des
déplacements
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2. La gouvernance, le réle des instances et les modalités de co-construction /
collaboration entre la CCPS et les Communes et la concertation avec la

population.

Il est précisé qu'une réunion réunissant I'ensemble des Maires des 10 communes
du territoire a eu lieu le 13 ao(t 2015, la Conférence Intercommunale portant sur
le déroulement de la procédure et les modalités de sa mise en ceuvre.

Cette séance a permis de :
e proposer la composition, et le role de chaque instance ;
e proposer des modalités :
ode co-construction / collaboration entre les communes et la CCPS,
ode concertation avec la population
telles que décrites ci-aprés, de maniére non exhaustive ;

Le Bureau d’études pourra intervenir en tant que de besoin, au cours de chacune
des réunions des instances détaillées ci-aprés.

2.1. Composition et réle des instances

a) Le Conseil Communautaire
Il est composé de l'ensemble des (30) délégués communautaires des 10
communes.

Dans le cadre de ses missions, le Conseil Communautaire :

e arréte les modalités de la collaboration avec les communes membres (L.123-6
code de l'urbanisme)

e précise les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation avec les
habitants, les associations locales et les autres personnes concernées (L.123-6
et L.300-2 code de I'urbanisme)

e approuve la stratégie, les objectifs, les orientations, au cours des différentes
étapes d'élaboration du PLUi ;

o debat, conformément aux dispositions de I'article L123-9 du code de
I'urbanisme, sur les orientations du PADD du PLUi ;

e débat, au moins une fois par an, sur la politique locale de I'urbanisme
comme en dispose l'article L5211-62 du code général des collectivités
territoriales ;

o délibére a chaque fois que nécessaire ;

e arréte le projet de PLUi et tire le bilan de la concertation :

transmet le projet de PLUi a l'avis des personnes publiques associées,

de [l'autorité administrative de [I'Etat compétente en matiére

d’environnement et de la commission départementale de la préservation
des espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF) ;

e soumet le projet de PLUI, les avis recueillis et le bilan de la concertation
a l'enquéte publique, ;

e présente, aprés l'enquéte publique, les avis joints au dossier, les
observations du public et le rapport du commissaire a la Conférence
Intercommunale,

e approuve les modifications éventuelles du projet sur la base du rapport
du commissaire enquéteur, des avis joints au dossier et des observations
du public;

e approuve le PLUi ;
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e transmet la décision d'approbation et le dossier de PLUi au Préfet et tient
le dossier a disposition du public (affichage et publication JO).

b) La Conférence Intercommunale des Maires
Elle est composée de tous les Maires du territoire (ou leur représentant)
pouvant associer leurs techniciens ;

Elle se réunit sur demande du président de la CCPS ;

Dans le cadre de ses missions, la Conférence Intercommunale des Maires :
e définit l'organisation de la co-construction / collaboration entre les
Communes et la Communauté de Communes pour un pilotage optimal des
études d'élaboration du PLUi dans le cadre d'une gouvernance partagée :

o arbitre les choix stratégiques avant validation par le Conseil
Communautaire a deux étapes du projet :

1. avant le vote sur la définition des modalités de concertation
Communes - CCPS,

2. avant le vote sur I'approbation du PLUi, au regard des avis de la
population et ceux rapportés par le commissaire enquéteur qui lui
seront communiqués conformément aux dispositions des articles
L123-6 et L123-1 du code de l'urbanisme.

Cette conférence pourra étre sollicitée a tout autre moment de I'élaboration du
PLUi, a sa demande ou & celle du Comité de Pilotage, ou sur demande expresse
d'un des Maires de la CCPS.

¢) Le Comité de Pilotage
Il est composé :

e du Vice-président chargé de I'Urbanisme, qui préside le Comité,

e de 12 représentants communaux (trois pour la commune de La
Souterraine, un pour chacune des autres communes) avec chacun un
suppléant attitré = ils seront les Référents PLU/i communaux (pouvant
associer un technicien) qui seront chargés de relayer les informations sur
le PLUi dans leur Commune et de leur commune vers la CCPS :

e du personnel technique et administratif de la CCPS et des communes
disposant de compétences en matiére d’urbanisme

e de techniciens de la DDT ou toute personne ayant compétence a appuyer
la réflexion des élus

Dans le cadre de ses missions, le Comité de Pilotage :

e conduit les études de diagnostic et d'évaluation environnementale

e propose la stratégie, les objectifs et les orientations du PLUi et les
présente a Il'arbitrage de la Conférence Intercommunale des Maires pour
validation du Conseil Communautaire ;

e coordonne les travaux des bureaux d'études, propose le déroulement de
la procédure ;

e propose le dispositif d'élaboration et de mise en ceuvre du PLUi ;

e emet un avis sur certains points techniques et participe a la co-construction
/ co-élaboration du projet entre Communes et CCPS.
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Les services de [I'Etat, de la Reégion, du Département et des chambres
consulaires seront associés a |'élaboration du projet de PLUi lors de comités
élargis, en tant que de besoin et selon les thématiques abordées (articles L121-4
et L123-7 du CU)

Ce Comité se réunit a minima 4 fois par an, autant que faire se peut en journée.

d) Les Conseils Municipaux
Il est souhaitable que chaque Conseil Municipal installe une commission
communale ad hoc, chargée des questions afférentes au PLUi :

Conformément aux dispositions de I'article L123-9 du code de I'urbanisme, chaque
Conseil Municipal :
e débat sur les orientations du PADD du PLUi, avant le projet définitif de
PLUI,
e a la possibilite d'émettre un avis défavorable sur les OAP ou la partie du
réglement les concernant.
e (non prévu parle L.123-9 CU)

Cette collaboration / co-construction et cette concertation se traduisent par la

représentation des Conseils Municipaux au sein du Comité de Pilotage, ainsi que
par des échanges bilatéraux réguliers.

2.2. Modalités de Collaboration entre les communes et la CCPS

Les référents PLUi, membres du Comité de Pilotage, sont chargés de :
e transmettre les informations relatives a I'avancement du PLUi au sein de
chaque Conseil Municipal,
e retransmettre au bureau d'études, au Comité de Pilotage les demandes,
remarques de la commission d'urbanisme communale,
e faire le point sur l'avancement du projet de PLUi au minimum deux fois
par an au sein du Conseil Municipal.

2.3. Modalités de concertation avec la population entre la prescription et
I'approbation du PLUi

En application de [l'article L300-2 du code de l'urbanisme, une concertation
associant les habitants, les associations locales et les autres personnes
concernees, doit étre organisée durant toute la période d'élaboration du projet de
PLUi. Cela suppose notamment un échange contradictoire.

A l'issue, un bilan est présenté devant le Conseil Communautaire.

Les modalités de cette concertation avec la population ont été définies lors de la
Conférence intercommunale des Maires, qui s’est tenue le 13 ao(t 2015. Les
moyens d’information et les moyens mis en ceuvre pour recueillir les observations
et propositions de la population sont les suivants :
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a) Les moyens d'information :

Réunions et/ou débats publics

Il est envisagé la tenue de réunions et / ou débats publics qui pourront
étre générales ou thématiques par commune ou par groupe de
communes.

Pour ces réunions et / ou débats publics, des informations par voie de

presse indiqueront lieux et horaires. Chaque commune ou groupe de
communes pourra également informer la population par tout autre moyen
de diffusion.Articles dans le bulletin de la CCPS / dans les bulletins
communaux

1 article paraitra dans chaque bulletin de la CCPS, ainsi que si elles le
souhaitent, des communes qui en sont dotées, entre la prescription du
PLUi et I'approbation du PLU;,

Une exposition publique

Une exposition publique sera organisée dans la commune siége de la
CCPS, 2 mois apres le débat sur le PADD et pour une durée de 6 mois,
pouvant éventuellement circuler sur le territoire ;

1 dossier de synthése

1 dossier de synthése sera consultable au siége de la CCPS et dans
chaque mairie et ceci pour chacune des grandes étapes d'élaboration du
PLUi, jusqu'a I'arrét du projet.

b) Les moyens pour échanger / proposer/ s’exprimer

Réunions et/ou débats publics

Les réunions et / ou débats publics organisées par commune ou groupe
de communes seront des lieux d'échanges et de débats avec la
population.

Un registre des observations a la CCPS et dans chaque commune

Un registre destiné aux observations de toute personne intéressée sera
mis a disposition du public tout au long de la procédure jusqu'a I'arrét du
projet ; Il y en aura un au siége de la CCPS et un dans chacune des
mairies. Des synthéses réguliéeres des observations portées aux
registres seront réalisées réguliérement.

Une possibilité d’envoi des remarques par courrier postal

Les personnes intéressées pourront envoyer leurs remarques par
courrier postal (uniquement) adressées a : M. le président de la CCPS,
elaboration du PLUi, COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS
SOSTRANIEN, 1, rue de I'Hermitage, BP46, 23300 LA SOUTERRAINE ;
ou a M. le Maire de chaque commune.

Les Communes transmettront réguliérement a la Communauté de
Communes les courriers qu'elles auront regus.

e Des permanences a la CCPS et dans chaque commune
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o 4 permanences d'une demi-journée chacune seront tenues au
siege de la CCPS par des élus membres de la Conférence
Intercommunale,

o 4 permanences d'une demi-journée auront lieu dans chaque
commune ou dans chaque groupe de communes (2 ou plusieurs
communes) et seront tenues par les référents PLUi ou les Maires
ou leurs représentants.

Pour ces permanences, des informations par voie de presse indiqueront
lieux et horaires. Chaque commune ou groupe de communes pourra
également informer la population par tout autre moyen de diffusion.

* % &

Aprés cet exposé et les débats, Monsieur le président propose au Conseil
Communautaire de délibérer.

Le CONSEIL COMMUNAUTAIRE,

Vu le Code général des collectivités territoriales, et notamment ses articles
L.5216-5 et suivants,

Vu le Code de l'urbanisme, et notamment ses articles L110, L.121-1, L 123-1 a
L123-20 et 'article L.300-2,

Vu le Code de I'environnement et notamment ses articles L581-14 et suivants,

Vu la loi n® 2010-788 du 12 juillet 2010, portant engagement national pour
I'environnement,

Vu la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme
rénove,Vu l'arrété préfectoral n°2015-176-01 du 25 juin 2015 portant modification
des statuts de la communauté de communes du Pays Sostranien

Considérant les objectifs et les modalités de collaboration et concertation
envisagés pour la mise en ceuvre du PLUI,

DECIDE DE :
- prescrire I'élaboration du Plan local d'urbanisme intercommunal (PLUi)
qui couvrira I'intégralité du territoire communautaire ;
- approuver les objectifs poursuivis comme exposés précédemment :
- approuver les modalités de la co-construction / collaboration avec les
Communes et de la concertation avec les habitants, les associations locales,
et les autres personnes concernées selon les modalités ci-dessus exposées,
- donner pouvoir au président de la communauté de communes, en application
de l'article L123-8 cinquiéme alinéa du code de l'urbanisme, pour recueillir
I'avis de tout organisme ou association compétents en matiére d'aménagement
du territoire, d'urbanisme, d'environnement, d'architecture, d'habitat et de
déplacements au cours de I'élaboration du PLUi :
- solliciter de I'Etat, conformément aux dispositions de Il'article L. 121-7 du
Code de I'Urbanisme, I'octroi d’'une compensation des dépenses entrainées
par I'élaboration du PLUi, ainsi que toute subvention qui pourrait étre versée
par tout organisme ou personne intéressée, notamment dans le cadre de
I'appel a projet « PLUi » lancé par le Ministére de I'Egalité des Territoires, du
Logement et de la Ruralité ;
- autorise le président de la Communauté de Communes a engager la
consultation des bureaux d'études en procédure formalisée
- autoriser le président de la Communauté de Communes ou son représentant
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a signer tout contrat, avenant ou convention de prestations ou de services
concernant cette procédure.

Il est par ailleurs précisé qu'un diagnostic agricole a été demandé a la Chambre
d’Agriculture de la Creuse (caractéristiques du territoire, analyse du marché
foncier agricole, analyse de I'activité agricole). Ce dernier pourra étre transmis
au Bureau d'études chargé de la réalisation du PLUI.

La présente délibération sera :
- notifiée :

e a3 Monsieur le Préfet
e aux services de I'Etat associés a I'élaboration du projet de PLUI, en
application des articles L121-4 et L123-7 du code de I'urbanisme,
e au Président de la Région,
e ala Présidente du Conseil Départemental de la Creuse,
e au President de la Chambre de commerce et d'industrie de la Creuse,
e au Président de la Chambre des métiers de la Creuse,
o au President de la Chambre d'agriculture de la Creuse,

- transmise pour information au centre régional de la propriété forestiére en
application de l'article R 130-20 du Code de I'urbanisme,

- adressee aux établissements publics de coopération intercommunale et aux
communes limitrophes du territoire de la Communauté de Communes,

- en application des articles R123-24 a et R123-25 du code de t'urbanisme
affichée pendant un mois au siége de la Communauté de Communes ainsi que
dans les mairies des communes du territoire, mention de cet affichage sera
inseérée en caractéres apparents dans au moins un organe de presse,

- publiee au recueil des actes administratifs mentionné a I'article R.5211-41 du
code géneéral des collectivités territoriales.

En application de I'article R123-25 du code de I'urbanisme, la presente
délibération produira ses effets juridiques dés |'exécution de I'ensemble des
formalités prévues au premier alinéa dudit article, la date a prendre en compte
pour l'affichage étant celle du premier jour ou il est effectué au siége de la
communauté de commune.

Des lors, l'autorité compétente peut décider de surseoir a statuer, dans les
conditions et délais prévus a l'article L.111-8 du code de l'urbanisme, sur les
demandes d'autorisation concernant des constructions, installations ou
opérations qui seraient de nature & compromettre ou a rendre plus onéreuse
I'exécution du futur plan.

Publié le : 02/10/2015

Fait et délibéré en séance les jour, mois et an susdits ;
Et les membres présents ont signé le registre ;

Pour extrait conforme.

o VE di
le président, é‘“’sos;c"%
M. Jean-Francois VT ANY
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République Frangaise
Département de la Creuse

Communauté de Communes
du Pays Sostranien

1, rue de I'hermitage — BP 46

23300 - LA SOUTERRAINE

B 0555639111- 2 05556391 12

Email : infos@cc-pays-sostranien.fr

Site : hitp://cc-pays-sostranien.fr

N°® SIREN : 242 300 135 00025

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU 26 SEPTEMBRE 2016.

L'an deux mille seize, le vingt-six septembre & 19h00, le Conseil Communautaire de la Communauté de Communes du Pays Sostranien s'est
réuni en séance publique ordinaire & SAINT LEGER BRIDEREIX, sous la présidence de Monsieur Jean-Frangois MUGUAY.

Nombre de membres en exercice : 30 Réf : 160926-02.doc
Nombre de membres présents : 26 Nombre de voix : 30 Date de Convocation : 20/09/2016

- - Etaient présents :
Monsieur Patrice PIARRAUD, Monsieur Jean-Pierre GARNIER, Monsieur Michel BURILLE, Madame Micheline SAINT LEGER, Monsieur

Gérard CHAPUT, Monsieur Jean-Claude VITTE, Madame Frangoise PUYCHEVRIER, Madame Josiane VIGROUX-AUFORT, Monsieur Yves
PRADEAU.

Monsieur Jean-Frangois MUGUAY, Madame Karine NADAUD, Monsieur Guy DUMIGNARD, Madame Isabelle MAZEIRAT, Monsieur Etienne
LEJEUNE, Madame Martine ESCURE, Monsieur Bernard AUDOUSSET, Madame Fabienne LUGUET, Monsieur Patrice FILLOUX, Madame
Brigite JAMMOT, Madame Catherine DAGNAUD, Madame Sophie CLEMENT, Monsieur Gilles BEAUQUESNE, Monsieur Pierre
DECOURSIER, Madame Marie-Paule GULYAS, Madame Maryline BEISSAT, Monsieur René PHILIPPON.

Etaient absents représentés :
Monsieur Bernard LECORNEC est remplacé par son suppléant, Monsieur Jean-Pierre GARNIER,

Monsieur Yves AUMAITRE donne pouvoir & Monsieur Gérard CHAPUT,
Monsieur Pascal LYRAUD donne pouvoir & Madame Brigitte JAMMOT,
Monsieur Pierre COURET donne pouvoir 8 Madame Marie-Paule GULYAS,
Monsieur Gilbert TIXIER donne pouvoir 8 Madame Maryline BEISSAT.

Objet : Délibération complémentaire a la délibération de prescription du plan local d’urbanisme
intercommunal, concernant les modalités de concertation

Le 28 septembre 2015, le conseil communautaire délibérait afin de prescrire I'élaboration du plan local d'urbanisme
intercommunal (PLUi), et de définir les modalités de concertation avec la population.

Les premiéres modalités de concertation ont été mises en place (classeur de concertation et registre des
observations mis a disposition du public dans toutes les communes et au siége de la CCPS, information sur le site
internet de la communauté de communes, ...).

Les réunions et / ou débats publics

La phase de diagnostic du PLUi est en train d'étre conclue, et la phase d'élaboration du projet d'aménagement et
de développement durable (PADD) est prévue pour la fin d’année 2016, phase lors de laquelle la concertation avec
la population est primordiale. A cet effet, des réunions et/ou débats publics étaient prévus afin d'informer la
population du PADD et de Iui permettre d’échanger et de débattre, & 'échelle de communes ou de « groupes de
communes »

Or, & la lecture du travail réalisé depuis le démarrage des études (élaboration du diagnostic) en février 2016, il
semble préférable de favoriser I'échelon intercommunal pour la réalisation des réunions et/ou débats publics, et
donc de ne pas les tenir a 'échelle communale ni & celle de « groupes de communes ». En effet, le diagnostic a
permis d'identifier des dynamiques et des enjeux intercommunaux, qui concernent 'ensemble des communes.

Par ailleurs, au vu du contexte territorial (10 communes, 11 272 habitants, distance maximale par rapport du siege
de la communauté de communes de 20 km correspondant & 20 minutes de trajet), le fait de ne pas
systématiquement realiser les réunions a I'échelle communale ne remet pas en cause la concertation avec la

B 0 - Administration générale
O 1 - Habital, SPANC, AAGDV

0 2 - Enfance Jeunesse i .
gi'ig“!m"“af;;ﬁ“‘“ © cport Accusé de réception en préfecture
* aires culturelles et s ives
0O & - Promotion écom:;miquep° 023-242300135-20161007-DEL-160926-02-
O 6 - Budget, subventions DE )
SR = Date de télétransmission : 07/10/2016
8 5— Communication Date de réception préfecture : 07/10/2016

0O 10 - Développement économigque

Page 1 sur 15



population, mais souligne au contraire le caractére intercommunal de ce document, qui doit étre partagé par
I'ensemble des communes et de ses habitants.

Ainsi, chague réunion organisée concernera ensemble du territoire intercommunal. Elles pourront se tenir au
siege de la Communauté de Communes ou dans d’autres communes.

Les permanences

Afin de diversifier les moyens permettant au public d’échanger, de proposer ou de s’exprimer sur le PLUI, il avait
été envisagé, avant I'enquéte publique, la réalisation de permanences tenues par les élus du territoire, & I'échelle
de communes ou de « groupes de communes ». Ces permanences sont prévues courant 2017.

De la méme maniére que pour les réunions et/ou débats publics, il semble préférable d’envisager la tenue des
permanences a I'échelon intercommunal, et donc de ne pas les tenir & I'échelle d'une commune ou d’un « groupe
de communes ».

Il est donc proposé de modifier la rédaction comme suit : (modifications en bleu dans le texte, pages 12 et 13) :

NB: ces modifications n'impactent pas la procédure en cours, puisqu’aucune réunion publique ni aucune
permanence n’ont été organisées a ce jour.

Nos références : WServeur\Agorat\Urbanisme\PLUi CCPS\20150813 Conférence Intercommunale 01\PLUI CCPS Delib en cours v08 20150923 - aprés le COPIL.doc

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU 28 SEPTEMBRE 2015.

L'an deux mille quinze, le 28 septembre & 20h30, le Conseil Communautaire de la Communauté de Communes du Pays Sostranien s’est réuni
en séance publique ordinaire & SAINT GERMAIN BEAUPRE, sous la présidence de Monsieur Jean-Frangois MUGUAY.,

Nombre de membres en exercice : 30 Réf : 150928-02
Nombre de membres présents : 28 Nombre de voix : 30 Date de Convocation : 21/09/2015

Etaient présents (28) :

Monsieur Patrice PIARRAUD, Monsieur Bernard LECORNEC, Monsieur Michel BURILLE, Madame Micheline SAINT LEGER.

Monsieur Yves AUMAITRE, Monsieur Jean-Claude VITTE, Madame Frangoise PUYCHEVRIER, Madame Josiane VIGROUX-AUFORT,
Monsieur Yves PRADEAU.

Monsieur Jean-Frangois MUGUAY, Madame Karine NADAUD, Monsieur Guy DUMIGNARD, Madame Isabelle MAZEIRAT, Monsieur Etienne
LEJEUNE, Madame Martine ESCURE, Monsieur Bemard AUDOUSSET, Madame Fabienne LUGUET, Monsieur Patrice FILLOUX, Madame
Brigitte JAMMOT, Monsieur Pascal LYRAUD, Madame Sophie CLEMENT, Monsieur Gilles BEAUQUESNE, Monsieur Pierre DECOURSIER,
Madame Marie-Paule GULYAS, Monsieur Pierre COURET, Monsieur Gilbert TIXIER, Madame Maryline BEISSAT, Monsieur René
PHILIPPON.

Etaient absents représentés (2):
Madame Catherine DEVRIENDT donne pouvoir 8 Madame Brigitte JAMMOT,
Monsieur Gérard CHAPUT donne pouvoir & Monsieur Yves AUMAITRE.

Objet :PLUi de la Communaute de Communes du Pays Sostranien : Elaboration,
définition des modalités de la concertation.

Monsieur le président rappelle que par délibération du 16 février 2015 (réf 150216-01
visée en Prefecture le 17/02/2015) la Communauté de Communes du Pays
Sostranien a décidé de s'engager dans une démarche prospective de planification de
l'urbanisme a I'échelle intercommunale (PLUi) et modifié ses statuts en conséquence
pour la prise de compétences dans le domaine de I'aménagement de I'espace
(groupe de compétences obligatoires - article 7.1 des statuts)

Les statuts deviennent exécutoires par arrété préfectoral n°2015-176-01du 25
juin 2015.

Accusé de réception en préfecture
023-242300135-20161007-DEL-160926-02-
DE

Date de télétransmission : 07/10/2016

Date de réception préfecture : 07/10/2016
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LEXIQUE

AE Autorité Environnementale

ALUR Loi pour I'Accés au Logement et & un Urbanisme Rénové

CcC Carte Communale

CDPENAF Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels Agricoles et
Forestiers

OAP Orientations d’Aménagement et de Programmation

PADD Programme d’Aménagement et de Développement Durable

PLU Programme Local d'Urbanisme

PLUI Plan Local d’Urbanisme intercommunal

POS Plan d’Occupation des Sols

PPA Personnes Publiques Associées

RNU Réglement National d'Urbanisme

ZAE Zone d’'Activité Economique
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Il convient aujourd’'hui de définir la mise en ceuvre de la réalisation de ce PLU..

PREAMBULE :

Le PLUi est un document stratégique qui traduira I'expression du projet
politique d'aménagement et de développement durable du territoire de la
CCPS.

Ce document sera également un outil réglementaire qui fixera les régles et les
modalités de mise en ceuvre de ce projet en définissant les régles d'utilisation
des sols sur I'ensemble du territoire prenant en compte les objectifs nationaux de
transition €cologique et de transition énergétique (aménagement durable).

Monsieur le président :

» Rappelle la procédure (synthése) conformément aux dispositions
inscrites aux art. L.123-6 a L.123-12, L.300-2 et R.121-14 du code de
IPurbanisme :
- Elaboration du projet de PLUi selon les modalités de collaboration et de
concertation definies dans la présente délibération, suite a la réunion de la
conférence Intercommunale du 13 ao(t 2015 :

o diverses réunions dont la Conférence Intercommunale et les
Comités de Pilotage,

o diverses réunions thématiques avec les acteurs locaux et avec les
personnes publiques associées,

e réunion du Conseil Communautaire pour débattre sur le PADD au
plus tard deux mois avant l'arrét du projet de PLUi,

o réunion de chaque Conseil Municipal sur les orientations du PADD,

° rédaction du projet de PLUi prenant en compte la concertation et

les réponses aux consultations
- Approbation du projet de PLUi par le Conseil Communautaire qui arréte le
projet de PLUI,
- Avis des personnes publiques associées, de la CDPENAF et de l'autorité
administrative de I'Etat compétente en matiére d'environnement,,
- Enquéte publique - rapport et avis du commissaire enquéteur,
- Présentation du rapport et de l'avis du commissaire enquéteur a la
Conférence Intercommunale,
- Modifications éventuelles,
- Approbation du projet définitif de PLUi par le Conseil Communautaire
- Transmission préfet, affichage, publicité
- Caractere exécutoire sous 1 mois sauf avis contraire du Préfet.

» Indique que la mise en ceuvre nécessite de :

- établir en priorité les objectifs politiques de la Communauté de Communes en
matiére d'aménagement de son territoire gréace aux orientations générales du
PADD, concrétiser, & son échelle, les objectifs nationaux d'aménagement
durable,

- elaborer le PLUi : document de planification qui permettra au niveau
intercommunal une cohérence de la politique de planification urbaine face a
I'hétérogénéité des régles actuellement applicables (PLU, POS, cartes
communales, RNU...).

- préciser par des OAP Edentifiées sur des secteurs a enjeux, les actions et les
opérations nécessaires poufA Ieur I'environnement, les
paysages, les entrées de aztrlmoine, la lutte contre

ﬁi 2423?0185 20661007 DEL- 1?(%26
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I'insalubrité afin de permettre le renouvellement urbain et assurer le
développement du territoire.

- indiquer le rble des instances et définir les modalités de collaboration entre la
Communauté de Communes et les Communes et la concertation avec la
population.

- l'autoriser a procéder a I'appel a concurrence pour un BUREAU D'ETUDES |,
recruter un BUREAU D'ETUDES, signer les contrats, conventions de
prestations ou services relatifs a la réalisation du PLUi et solliciter les
subventions qui pourraient étre attribuées.

Monsieur le président présente :

1. Les objectifs du projet de territoire seront traduits a travers le PLUi, le PADD et les QAP

Tout en respectant scrupuleusement le déroulement de la procédure telle
gu’'encadree par la Loi, il est rappelé ici, les objectifs que se fixe la Communauté
de Communes dans le projet de la réalisation d'un PLUi.

1.1. Le PLUI et ses objectifs

A ce jour, 3 communes sur les 10 composant la communauté de communes du
Pays Sostranien disposent d'un document d’urbanisme (CC, POS ou PLU). La
mise en place d'un PLU au niveau intercommunal favorisera la cohérence de la
politique urbanistique du territoire & une large échelle, face a I'hétérogénéité des
regles actuellement applicables (Documents d’urbanisme, RNU,...).

Les objectifs poursuivis dans le cadre de I’élaboration du PLUipourront étre
les suivants :

Un projet d’aménagement du territoire commun, traduit dans un document
concret, pragmatique et évolutif
Il s’agit de construire un document global, partagé, traduisant un projet de
territoire en matiere de planification et d'aménagement de I'espace.
Le PLUi devra répondre a une triple logique :

e simplifier les regles pour une meilleure lisibilité ;

e prendre en compte les enjeux de la qualité de vie et de la
preservation de I'environnement, permettre I'innovation :

e il se voudra prospectif pour permettre I'évolution des communes
et donner plus de place aux initiatives dans un cadre cohérent et
harmonisé.

Le document devra donner les moyens d’un trbanisme opérationnel choisi

et maitrisé, traduction d’une volonté politique forte ;

Le développement équilibré du territoire et la mise en valeur du cadre de

vie
Le PLUi devra répondre aux objectifs généraux énoncés aux articles L.110
et L.121-1 du code de l'urbanisme. Il s’agira notamment, conformément

aux objectifs de la loi portant Engagement National pour I'Environnement
(ENE) du 10 juillet 201t0—etdeta Iui,p?m taccés au logement et un
urbanisme rénové la | {81 AR oL eh Toate. 2014, de favoriser la

densification de I'habitai-et. de.Jutter, également contre le mitage et la
consommation des espaeesnéturelssagrcolegoet forestiers a I'échelle des
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10 communes. Le territoire intercommunal comporte par ailleurs quelques
eléments de patrimoine bati ou historique intéressants et de qualité dont
les dispositions du PLUi devront permettre la préservation ; Par ailleurs
une necessaire reconquéte et remise en valeur des centre-bourgs est a
conforter. En effet, il convient notamment d'améliorer I'offre (qualitative et
quantitative) de logements privés/publics (logements dégradés, logements
inadaptés au vieillissement de la population endogéne, ...) et de favoriser
la présence des commergants, artisans et des services de proximité.

LLe document devra actualiser et organiser en concertation les zones de
développement de I'habitat et gérer les droits a construire.

Le territoire intercommunal est un territoire étendu, essentiellement rural.
Il comprend de nombreux espaces agricoles car c'est une terre d'élevage
essentiellement bovin dont il convient de préserver le bocage quand il
existe. La préservation de l'environnement et de la biodiversité sera un
axe de réflexion qui conduira a limiter Ia pression fonciere qui s'exerce
e document devra assurer la pérennité des activités et des espaces
agricoles et preserver les zones naturelles ;

Il conviendra tout autant de tenir compte du caractére particulier de
certains espaces, voire de certaines communes, répondant a des
perspectlves ou préoccupations spécifiques.

Ces objectifs se traduiront par reglement propre aux zones définies dans
le réglement du PLUI, par les orientations d’aménagement et de
programmation, et le cas échéant, par des plans de secteurs. Ces
derniers sont instaurés a la demande des communes concernées, aprés
délibération favorable du conseil communautaire.

Le développement économique
Le PLUi doit aussi prendre en compte le développement économique
(développement et installation d'entreprises, développement de [I'activité
agricole, favoriser la présence des commergants, artisans et services,
I'installation de nouveaux habitants, ...) et l'attractivité du territoire (Parc
d’activité de La Croisiére, ZAE de La Prade, ...), facilité par la présence
des axes routiers (A20/RN145). Le PLUi devra également favoriser le
développement du haut/trés haut-débit sur I'ensemble du territoire. Il
s'agit de favoriser tous les types de mobilités pour toute la population,
tous les acteurs, et de redonner une véritable dynamique territoriale
artagée par tous.
ﬁe document devra actualiser et organiser en concertation les zones de
développement économique ;

Le PLUi comportera un nouveau zonage du territoire qui distinguera :

o Les zones urbaines dites "zones U": Peuvent étre classés en zone
urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les équipements
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions & implanter. Les zones a urbaniser dites "
zones AU ". Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs a
caractere naturel de la commune destinés a étre ouverts a
I'urbanisation.

i ptbnz A ", P 2 :
e Les zones agricoles: &85 305% o 61(3@%;—& A ooeob euvgnt.et’re classés en
zone agricole les|psecteurs a commune, équipés ou non, a

te d étral

protéger en raisgfe 'eptﬁﬁgﬁf&[&/m/ééhgomlque, biologique ou
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économique des terres agricoles

e Les zones naturelles et forestiéres dites "zones N". Peuvent étre
classés en zone naturelle et forestiére les secteurs de la commune,
équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des
milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point
de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d'une
exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels.

1.2. Le PADD

Le document devra exprimer le PADD communautaire et sa traduction dans la
gestion de I'espace : les ressources, les activités et les services actuels et futurs,
les espaces habités aujourd’hui et demain, les déplacements, les énergies ;

Il devra étre établi afin de définir les orientations générales pour I'évolution du
territoire en matiére d'aménagement et d'urbanisme.
Ses objectifs sont de réaliser une organisation urbanistique.

a) Pour un territoire attractif, durable et solidaire au service de ses
habitants.

La Communauté de Communes du Pays Sostranien est le lieu de vie de plus de
11 500 habitants qui profitent de services et équipements (gare, administrations,
lieux culturels, écoles, lycées et colléege, centre aquatique, et lieux
d'hébergements pour personnes 4&gées ou handicapées, entreprises,
commerces...). Des particuliers, familles, des entreprises, artisans ou
commercants ont émis le souhait de s'installer sur le territoire.

C'est donc au regard des besoins des habitants, actuels et futurs, que la CCPS
prévoit d'elaborer un PLU intercommunal. La CCPS souhaite rendre son territoire
plus attractif, étre en mesure de répondre aux demandes des arrivants, et avoir
un développement économique maitrisé & la hauteur de ses atouts et de ses
ambitions, et ainsi répondre aux aspirations sociales et @conomiques des acteurs
et des citoyens ;

Cette attractivité est essentielle pour accueillir de nouveaux habitants et de
nouvelles entreprises et ainsi conforter son rayonnement. Celui-ci passe par le
maintien et le developpement des équipements et services structurants et
I'amélioration du cadre de vie au quotidien : le maintien du réseau routier, la
pérennisation du service médical, 'accés au numérique, les équipements de
proximité, le maillage commercial et artisanal, I'offre de transport en commun, la
valorisation des points forts touristiques, ...

De plus, la qualité du cadre de vie contribue fortement a I'attractivité de notre
territoire. Une réflexion commune sera mise en ceuvre sur la distribution des
équipements, des services, sur les équilibres territoriaux entre les espaces
urbanisés et les espaces naturels et agricoles. Il faudra veiller a préserver la
qualité architecturale et paysagére de notre territoire. Il faudra également mener
une reflexion sur le traitement de I'espace public, le développement des sentiers,
des pistes cyclables, I'amélioration de I'accessibilité. Enfin, il conviendra de tenir
compte des ressources en eau potable, de la défense incendie ainsi que des
reseaux secs.
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b) Conforter I'organisation de la communauté et clarifier les relations
entre les communes et ’EPCI.
Le PADD souligne I'enjeu qu'il y a & mieux préciser les différentes échelles :

e L'échelle de la commune ou échelle du voisinage comporte I'accés aux
commerces et services presents sur I'espace communal, la participation
aux difféerentes activités, le recours aux services publics présents sur
place (mairie, agence postale...). Ces services sont accessibles a pied
ou en vélo... ;

o L'échelle de la Communauté de Communes, avec ses équipements
structurants (gare, college, lycées, centre aquatique, centre culturel,
mediathéque, ...) accessibles en voiture, voire pour certains en
transports en commun ...

Le Projet d'aménagement et de développement durable souligne aussi la
nécessité de revitaliser les principaux centre-bourgs.

1.3. Les OAP

Les OAP traduisent le PADD par des orientations thématiques et/ou sectorielles,
tel que : 'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements.
Celles-ci sont opposables aux autorisations d’urbanisme.

Ces OAP pourront s'articuler autour des principes suivants :

o Conforter et développer I'économie a travers le commerce, l'artisanat et
l'industrie ;

o Préserver l'agriculture et anticiper son devenir: Limiter I'étalement
urbain en veillant a la limitation de la consommation des espaces
agricoles (terres agricoles), ainsi que des zones naturelles et des
espaces boisés) ;

e Accélérer la rénovation de I'habitat, favoriser le développement raisonné
de I'habitat individuel et permettre I'accueil de nouvelles populations ;

¢ Redynamiser les centre-bourgs

e Lutter contre le changement climatique : quartiers ou villages durables,
économies d'énergie, ...

» Anticiper les besoins de mobilités et travailler la mise en cohérence des
deplacements

2. La gouvernance, le role des instances et les modalités de co-construction / collaboration entre la CCPS
et les Communes et la concertation avec la population.

Il est précisé qu'une réunion réunissant I'ensemble des Maires des 10 communes
du territoire a eu lieu le 13 ao(t 2015, la Conférence Intercommunale portant sur
le déroulement de la procédure et les modalités de sa mise en ceuvre.

Cette séance a permis de :
e proposer la composition, et le réle de chaque instance ;
e proposer des modalités :
ode co-construction / collaboration entre les communes et la CCPS,
ode concertation avec la population
telles que décrites ci-aprés, i

Accusé de réception en préfecture
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2.1. Composition et réole des instances

a) Le Conseil Communautaire
Il est composé de I'ensemble des (30) délégués communautaires des 10
communes.

Dans le cadre de ses missions, le Conseil Communautaire :

arréte les modalités de la collaboration avec les communes membres (L.123-6
code de l'urbanisme)

e précise les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation avec les

habitants, les associations locales et les autres personnes concernées (L.123-6
et L.300-2 code de l'urbanisme)

e approuve la stratégie, les objectifs, les orientations, au cours des différentes

étapes d'élaboration du PLUi ;

débat, conformément aux dispositions de l'article L123-9 du code de
I'urbanisme, sur les orientations du PADD du PLUi ;

débat, au moins une fois par an, sur la politique locale de I'urbanisme
comme en dispose l'article L5211-62 du code général des collectivités
territoriales ;

délibére a chaque fois que nécessaire ;

arréte le projet de PLUi et tire le bilan de la concertation :

transmet le projet de PLUi a I'avis des personnes publiques associées,
de [l'autorité administrative de [I'Etat compétente en matiére
d’environnement et de la commission départementale de la préservation
des espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF) ;

soumet le projet de PLUi, les avis recueillis et le bilan de la concertation
a l'enquéte publique, ;

présente, aprés l'enquéte publique, les avis joints au dossier, les
observations du public et le rapport du commissaire a la Conférence
Intercommunale,

approuve les modifications éventuelles du projet sur la base du rapport
du commissaire enquéteur, des avis joints au dossier et des observations
du public;

approuve le PLUi ;

transmet la décision d'approbation et le dossier de PLUi au Préfet et tient
le dossier a disposition du public (affichage et publication JO).

b) La Conférence Intercommunale des Maires
Elle est composée de tous les Maires du territoire (ou leur représentant)

pouvant associer leurs techniciens ;

?

Elle se réunit sur demande du président de la CCPS ;

Dans le cadre de ses missions, la Conférence Intercommunale des Maires

definit l'organisation de la co-construction / collaboration entre les
Communes et la Communauté de Communes pour un pilotage optimal des
études d'élaboration du PLUi dans le cadre d'une gouvernance partagée ;

e arbitre les choix stratégiques avant validation par le Conseil

Communautaire a deux étapes du projet :

1. avant le vote | ggrecha cgéfinitigifccdes  modalités de concertation
Commiuhes - CC%St’d télétrapsmjssion : Q7/1

2. avant le vote sw&@‘aﬁﬁfmf&%élaw' .ooﬁl%]?gﬁj,eau regard des avis de la
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population et ceux rapportés par le commissaire enquéteur qui lui
seront communiqués conformément aux dispositions des articles
L123-6 et L123-1 du code de l'urbanisme.

Cette conférence pourra étre sollicitée a tout autre moment de I'élaboration du
PLUi, a sa demande ou a celle du Comité de Pilotage, ou sur demande expresse
d'un des Maires de la CCPS.

c) Le Comité de Pilotage
Il est composé :

e du Vice-président chargé de I'Urbanisme, qui préside le Comité,

e de 12 représentants communaux (trois pour la commune de La
Souterraine, un pour chacune des autres communes) avec chacun un
suppléant attitré = ils seront les Référents PLUi communaux (pouvant
associer un technicien) qui seront chargés de relayer les informations sur
le PLUi dans leur Commune et de leur commune vers la CCPS ;

e du personnel technique et administratif de la CCPS et des communes
disposant de compétences en matiére d'urbanisme

e de techniciens de la DDT ou toute personne ayant compétence a appuyer
la réflexion des élus

Dans le cadre de ses missions, le Comité de Pilotage :

e conduit les études de diagnostic et d'évaluation environnementale

e propose la stratégie, les objectifs et les orientations du PLUi et les
présente a l'arbitrage de la Conférence Intercommunale des Maires pour
validation du Conseil Communautaire ;

e coordonne les travaux des bureaux d'études, propose le déroulement de
la procédure ;

o propose le dispositif d'élaboration et de mise en ceuvre du PLUi ;

e eémet un avis sur certains points techniques et participe a la co-construction
/ co-élaboration du projet entre Communes et CCPS.

Les services de I'Etat, de la Région, du Département et des chambres
consulaires seront associés a |'élaboration du projet de PLUi lors de comités
élargis, en tant que de besoin et selon les thématiques abordées (articles L121-4
et L123-7 du CU)

Ce Comite se réunit a minima 4 fois par an, autant que faire se peut en journée.

d) Les Conseils Municipaux
Il est souhaitable que chaque Conseil Municipal installe une commission
communale ad hoc, chargée des questions afférentes au PLUi ;

Conformément aux dispositions de I'article L123-9 du code de I'urbanisme, chaque
Conseil Municipal :
o débat sur les orientations du PADD du PLUi, avant le projet définitif de
PLLI,
e a la possibilité d'émettre un avis défavorable sur les OAP ou la partie du
reglement les concernant.
e (non prévu parle L.123-9 CU)

Cette collaboration / co-construction et cette concertation se traduisent par la
représentation des Conseils Nynicipaux,ai.sgih A1 Comité|de Pilotage, ainsi que
par des échanges bilatéraux rggutie¥135-20161007-DEL-160926-02-
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2.2. Modalités de Collaboration entre les communes et la CCPS

Les réferents PLUi, membres du Comité de Pilotage, sont chargés de :
e transmettre les informations relatives a I'avancement du PLUi au sein de
chaque Conseil Municipal,
e retransmettre au bureau d'études, au Comité de Pilotage les demandes,
remarques de la commission d'urbanisme communale,
e faire le point sur I'avancement du projet de PLUi au minimum deux fois
par an au sein du Conseil Municipal.

2.3. Modalités de concertation avec la population entre la prescription et
I'approbation du PLUI

En application de l'article L300-2 du code de l'urbanisme, une concertation
associant les habitants, les associations locales et les autres personnes
concernées, doit étre organisée durant toute la période d'élaboration du projet de
PLUi. Cela suppose notamment un échange contradictoire.

A l'issue, un bilan est présenté devant le Conseil Communautaire.

Les modalités de cette concertation avec la population ont été définies lors de la
Conféerence intercommunale des Maires, qui s’est tenue le 13 aolt 2015. Les
moyens d'information et les moyens mis en ceuvre pour recueillir les observations
et propositions de la population sont les suivants :

a) Les moyens d'information :

e Réunions et/ou débats publics

publics gui—peurront

alda aVal ala
v R waey -

communes:
Pour ces réunions et / ou débats publics, des informations par voie de
presse indiqueront lieux et horaires. Chaque commune eu—groupede
eommunes pourra également informer la population par tout autre moyen
de diffusion.
e Articles dans le bulletin de la CCPS [/ dans les bulletins communaux

1 article paraitra dans chaque bulletin de la CCPS, ainsi que si elles le
souhaitent, des communes qui en sont dotées, entre la prescription du
PLUi et I'approbation du PLU;i,

e Une exposition publique
Une exposition publique sera organisée dans la commune siége de la
CCPS, 2 mois aprés le débat sur le PADD et pour une durée de 6 mois,
pouvant éventuellement circuler sur le territoire ;

e 1 dossier de synthése
1 dossier de synthése sera consultable au siége de la CCPS et dans
chaque mairie et ceci pour chacune des grandes étapes d'élaboration du
PLUi, jusqu'a I'arrét du projet.
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b) Les moyens pour échanger / proposer / s’exprimer

Réunions et/ou débats publics

Les réunions et / ou débats publics organisées parecemmune—ou—greupe
ce—ecommunes seront des lieux d'échanges et de débats avec la
population.

Un registre des observations a la CCPS et dans chaque commune

Un registre destiné aux observations de toute personne intéressée sera
mis a disposition du public tout au long de la procédure jusqu'a I'arrét du
projet ; Il y en aura un au siége de la CCPS et un dans chacune des
mairies. Des synthéses réguliéres des observations portées aux
registres seront réalisées réguliérement.

Une possibilité d’envoi des remarques par courrier postal

Les personnes intéressées pourront envoyer leurs remarques par
courrier postal (uniquement) adressées a : M. /e président de la CCPS,
elaboration du PLUi, COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS
SOSTRANIEN, 1, rue de I'’Hermitage, BP46, 23300 LA SOUTERRAINE :
ou a M. le Maire de chaque commune.

Les Communes transmettront régulierement a la Communauté de
Communes les courriers qu'elles auront recus.

e Des permanences ala-CCPRS et danschagque commune
: i :

GLB%GHG%MM—W%%H%G%—SG%GHH@%M

o 12 permanences seront tenues par des Maires ou leurs
représentants, ou par des référents PLUI.

Pour ces permanences, des informations par voie de presse indiqueront

lieux et horaires. Chaque commune eu—groupe—de—communes pourra

également informer la population par tout autre moyen de diffusion.

* * %

Apres cet exposé et les débats, Monsieur le président propose au Conseil
Communautaire de délibérer.

Le CONSEIL COMMUNAUTAIRE, aprés en avoir délibéré a 'unanimité (28 voix Pour, 0
voix Contre, 2 voix d’Abstention),
Vu le Code geéenéral des collectivités territoriales, et notamment ses articles
L.5216-5 et suivants,
Vu le Code de l'urbanisme, et notamment ses articles L110, L.121-1, L 123-1 &
L123-20 et I'article L.300-2,
Vu le Code de I'environnement et notamment ses articles L581-14 et suivants,
Vu la loi n® 2010-788 du 12 juillet 2010, portant engagement national pour
I'environnement,
Vu la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour 'accés au logement et un urbanisme

rénove,

Accusé de réception en préfecture

Vu l'arrété préfectoral n°2015 %76 GFY &ir° 28R 2015 portant modification des

statuts de la communauté de c@ﬁ@ﬁ@ﬁ@@ﬁ{;@%ﬁi@@%{ﬁ}fﬁg&nier

=
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Considérant les objectifs et les modalités de collaboration et concertation
envisagés pour la mise en ceuvre du PLUI,

DECIDE DE :
- prescrire I'élaboration du Plan local d'urbanisme intercommunal (PLUi)
qui couvrira l'intégralité du territoire communautaire ;
- approuver les objectifs poursuivis comme exposés précédemment ;
- approuver les modalités de la co-construction / collaboration avec les
Communes et de la concertation avec les habitants, les associations locales,
et les autres personnes concernées selon les modalités ci-dessus exposées,
- donner pouvoir au président de la communauté de communes, en application
de l'article L123-8 cinquiéme alinéa du code de l'urbanisme, pour recueillir
l'avis de tout organisme ou association compétents en matiére d'aménagement
du territoire, d'urbanisme, d'environnement, d'architecture, d'habitat et de
déplacements au cours de |'élaboration du PLUi ;
- solliciter de I’'Etat, conformément aux dispositions de l'article L. 121-7 du
Code de I'Urbanisme, I'octroi d’'une compensation des dépenses entrainées
par I'élaboration du PLUI, ainsi que toute subvention qui pourrait étre versée
par tout organisme ou personne intéressée, notamment dans le cadre de
I'appel a projet « PLUi » lancé par le Ministére de I'Egalité des Territoires, du
Logement et de la Ruralité ;
- autorise le président de la Communauté de Communes a engager la
consultation des bureaux d’études en procédure formalisée ;
- autoriser le président de la Communauté de Communes ou son représentant
a signer tout contrat, avenant ou convention de prestations ou de services
concernant cette procédure.

Il est par ailleurs précisé qu'un diagnostic agricole a été demandé a la Chambre
d’Agriculture de la Creuse (caractéristiques du territoire, analyse du marché
foncier agricole, analyse de I'activité agricole). Ce dernier pourra étre transmis
au Bureau d'études chargé de la réalisation du PLUi.

La presente délibération sera :
- notifiée :

e a Monsieur le Préfet
e aux services de I'Etat associés a I'élaboration du projet de PLUi, en
application des articles L121-4 et L123-7 du code de l'urbanisme,
e au Président de la Région,
e a lLa Presidente du Conseil Départemental de la Creuse,
e au Président de la Chambre de commerce et d'industrie de la Creuse,
e au Président de la Chambre des métiers de la Creuse,
e au Président de la Chambre d'agriculture de la Creuse,

- transmise pour information au centre régional de la propriété forestiére en
application de I'article R 130-20 du Code de l'urbanisme,

- adressée aux établissements publics de coopération intercommunale et aux
communes limitrophes du territoire de la Communauté de Communes,

- en application des articles R123-24 a et R123-25 du code de l'urbanisme
affichéee pendant un mois au siége de la Communauté de Communes ainsi que
dans les mairies des communes du territoire, mention de cet affichage sera
insérée en caractéres apparents dans au moins un organe de presse,

- publiée au recueil des actes administratifs mentionné a I'article R.5211-41 du

code général des collectivité gt aaaslnenbreceie o6 o,
DE

Date de télétransmission : 07/10/2016
Date de réception préfecture : 07/10/2016
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En application de [l'article R123-25 du code de I'urbanisme, la présente
délibération produira ses effets juridiques dés I'exécution de I'ensemble des
formalités prévues au premier alinéa dudit article, la date & prendre en compte
pour l'affichage étant celle du premier jour ou il est effectué au siége de la
communauté de commune.

Des lors, l'autorité compétente peut décider de surseoir a statuer, dans les
conditions et délais prévus a l'article L.111-8 du code de l'urbanisme, sur les
demandes d'autorisation concernant des constructions, installations ou
opérations qui seraient de nature a compromettre ou a rendre plus onéreuse
I'exécution du futur plan.

Publié le : 30/09/2016

Fait et délibéré en séance les jour, mois et an susdits ; Le président,

Et les membres présents ont signé le registre ; M. Jean-Frangois MUGUAY
Pour extrait conforme.

Accusé de réception en préfecture
023-242300135-20161007-DEL-160926-02-
DE

Date de télétransmission : 07/10/2016

Date de réception préfecture : 07/10/2016
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE
N°4/2018 DU 23 MAI 2018

L'an deux mille dix-huit, le vingt-trois mai, le Conseil Communautaire de la Communauté de Communes Monts et
Vallees QOuest Creuse s'est réuni en séance ordinaire, a Saint Germain-Beaupré, sur convocation de M. Etienne
LEJEUNE, président.

Réf : DEL-180523-01

Objet : Débat du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du Plan Local d’'Urbanisme
intercommunal (PLUi) du Pays Sostranien :

Nombre de membres en exercice : 62 Date de convocation : 15 mai 2018
Nombre de présents : 44 Nombre de Pouvoirs : 9 Nombre de votants : 53

Etaient présents :
Monsieur Jean-Francois MUGUAY, Madame Karine NADAUD, Monsieur Etienne LEJEUNE, Monsieur Bernard

AUDOUSSET, Madame Fabienne LUGUET, Monsieur Patrice FILLOUX, Monsieur Gilles LAVAUD, Madame
Marilyne BEISSAT, Monsieur René PHILIPPON, Monsieur Yves AUMAITRE, Monsieur André MAVIGNER,
Madame Mireille MANEAU, Monsieur Thierry DUFOUR, Madame Brigitte DUBOIS, Monsieur Pierre DECOURSIER,
Madame Marie-Paule GULYAS, Monsieur Nicolas AUBINEAU, Madame Josette MOREAU, Monsieur Jean-Bernard
QUINQUE, Monsieur Patrice PIARRAUD, Monsieur Ludovic DAGUET, Monsieur Thierry PERONNE, Monsieur
Gilles GAUDON, Monsieur Didier BARDET, Monsieur Jean-Claude DUGENEST, Monsieur Claude LANDOS,
Monsieur Jacky MARTINET, Monsieur Jean-Louis BATHIER, Monsieur Bernard LEFAURE, Madame Héléne
FAIVRE, Madame Marie-Jeanne DE BASQUIAT, Madame Jacqueline DEDET, Monsieur Laurent TARDY, Madame
Frangoise PUYCHEVRIER, Monsieur Jean-Pierre LAURENT, Monsieur Bernard LE CORNEC, Monsieur Bernard
LEROUDIER, Monsieur Michel BURILLE, Madame Josiane VIGROUX-AUFORT, Monsieur Jean-Paul CHAPUT,
Monsieur Jean-Claude CARPENTIER, Monsieur Gérard DELAFONT, Madame Micheline SAINT LEGER, Monsieur
Daniel FOREST.

Pouvoirs :

Madame Martine ESCURE donne pouvoir a Monsieur Etienne LEJEUNE
Madame Sophie CLEMENT donne pouvoir a Monsieur Jean-Frangois MUGUAY
Monsieur Gerard CHAPUT donne pouvoir a Monsieur Yves AUMAITRE
Monsieur Guy DUMIGNARD donne pouvoir a Monsieur Thierry DUFOUR
Madame Brigitte JAMMOT donne pouvoir a Monsieur Gilles LAVAUD

Monsieur Gilbert TIXIER donne pouvoir 2 Madame Marilyne BEISSAT

Madame Isabelle MAZEIRAT donne pouvoir a Madame Fabienne LUGUET
Monsieur Michel NAVARRE donne pouvoir a Madame Brigitte DUBOIS
Monsieur Bertrand LABAR donne pouvoir a Monsieur André MAVIGNER

® @ @ @ o ©° @ o o

Absents : Monsieur Laurent DAULNY, Monsieur Michel MONNET, Monsieur Michel GASNET, Monsieur Patrick
TIXIER, Monsieur Jean-Frangois LEBON, Madame Valérie CABOCHE, Monsieur Didier LAVAUD, Monsieur Serge
RIOLLET, Monsieur Philippe BRIGAND,

Secrétaire de séance : Monsieur Bernard LEFAURE (Liziéres)
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Objet : Débat du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du Plan Local d’Urbanisme
intercommunal (PLUi) du Pays Sostranien :

Vu le Code général des collectivites territoriales,

Vu le Code de I'urbanisme, notamment ses articles L. 151-1 et suivants et notamment les articles L.151-5 et L.153-
12,

Vu la délibération du 28/09/2015 {(complétée par la délibération du 26/09/2016 - delibération complémentaire)
prescrivant I’élaboration du PLUi sur le territoire du Pays Sostranien,

Vu le projet d'aménagement et de développement durables, tel qu'il est annexé a la présente délibération et la
présentation qui en a été faite dans la note de synthése jointe,

Considérant que le projet d'aménagement et de développement durables (PADD) :

- Définit les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de protection
des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités
écologiques ;

- Arréte les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, le développement
des communications numériques, I'équipement commercial, le développement économique et les loisirs,
retenues pour I'ensemble du territoire communautaire ;

- Fixe des objectifs de modération de la consommation de 'espace et de lutte contre I'étalement urbain.

Considérant qu’'un débat doit avoir lieu au sein du conseil communautaire sur les orientations générales du projet

d'aménagement et de développement durables, au plus tard deux mois avant I'arrét du projet de plan local
d'urbanisme,

Considérant que le PADD a, d’'une part été établi sur la base d’'un diagnostic territorial, lui-méme établi au regard
des prévisions économiques et démographiques et des besoins répertoriés en matiere de développement
économique, d'aménagement de I'espace, d'environnement, d'équilibre social de I'habitat, de transports, de
commerce, d’équipement et de services, et d'autre part sur 'état initial de I'environnement, et, qu’il s'appuie sur les
deux grandes orientations suivantes :

1. Affirmer le Pays Sostranien comme un espace d'innovation et de développement durable :

o S'affirmer comme un pdle « porte de la Creuse » par une valorisation touristique lisible
o Accompagner I'innovation et le développement d’un tissu économique diversifie
o Construire la qualité des paysages de demain par un urbanisme repensé
2. Conforter une haute qualité territoriale pour une ruralité renouveléee
o Proposer une armature territoriale qui contribue a I'élévation du cadre de vie
o Positionner le territoire comme une destination résidentielle de choix pour fous
o Capitaliser sur les ressources naturelles du territoire, vectrices d'une qualité de vie spécifique

Entendus les échanges intervenus en conseil communautaire
Le Conseil Communautaire, aprés en avoir délibéré

Article 1 — Considére que conformément aux dispositions de l'article L.153-12 du Code de I'urbanisme, le
conseil communautaire a débattu des orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD).

Article 2 - Prend acte des échanges lors du débat sans vote sur les orientations générales du PADD portant
sur I'élaboration du PLUi.

Article 3 - Dit que la tenue de ce débat est formalisée par la présente délibération qui sera transmise au
Préfet et fera 'objet d’un affichage au siége durant un mois.

Publié le : 24 mai 2018

Fait et délibéré en séance les jour, mois et an susdits ; Le président,
Et les membres présents ont signe le registre ; M. Etienne LEJEUNE
Pour extrait conforme. s ﬂ (i
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10, rue Joliot-Curie - BP 46
23300 - LA SOUTERRAINE
B 0555639111-=0555639112

Email : infos@cco23.fr

SIRET : 200 067 510 00012 — NAF : 8411Z — APE : 751A

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE
N°4/2018 DU 23 MAI 2018

L'an deux mille dix-huit, le vingt-trois mai, le Conseil Communautaire de la Communauté de Communes Monts et
Vallees Ouest Creuse s'est réuni en séance ordinaire, & Saint Germain-Beaupré, sur convocation de M. Etienne
LEJEUNE, président.

Réf : DEL-180523-02

Objet : Réglement du PLUi : application de la nouvelle version du Code de I'Urbanisme :

Nombre de membres en exercice : 62 Date de convocation : 15 mai 2018
Nombre de présents : 44 Nombre de Pouvoirs : 9 Nombre de votants : 53

Etaient présents :
Monsieur Jean-Frangois MUGUAY, Madame Karine NADAUD, Monsieur Etienne LEJEUNE, Monsieur Bernard

AUDOUSSET, Madame Fabienne LUGUET, Monsieur Patrice FILLOUX, Monsieur Gilles LAVAUD, Madame
Marilyne BEISSAT, Monsieur René PHILIPPON, Monsieur Yves AUMAITRE, Monsieur André MAVIGNER,
Madame Mireille MANEAU, Monsieur Thierry DUFOUR, Madame Brigitte DUBOIS, Monsieur Pierre DECOURSIER,
Madame Marie-Paule GULYAS, Monsieur Nicolas AUBINEAU, Madame Josette MOREAU, Mansieur Jean-Bernard
QUINQUE, Monsieur Patrice PIARRAUD, Monsieur Ludovic DAGUET, Monsieur Thierry PERONNE, Monsieur
Gilles GAUDON, Monsieur Didier BARDET, Monsieur Jean-Claude DUGENEST, Monsieur Claude LANDOS,
Monsieur Jacky MARTINET, Monsieur Jean-Louis BATHIER, Monsieur Bernard LEFAURE, Madame Héléne
FAIVRE, Madame Marie-Jeanne DE BASQUIAT, Madame Jacqueline DEDET, Monsieur Laurent TARDY, Madame
Frangoise PUYCHEVRIER, Monsieur Jean-Pierre LAURENT, Monsieur Bernard LE CORNEC, Monsieur Bernard
LEROUDIER, Monsieur Michel BURILLE, Madame Josiane VIGROUX-AUFORT, Monsieur Jean-Paul CHAPUT,
Monsieur Jean-Claude CARPENTIER, Monsieur Gérard DELAFONT, Madame Micheline SAINT LEGER, Monsieur
Daniel FOREST.

Pouvoirs :

Madame Martine ESCURE donne pouvoir a Monsieur Etienne LEJEUNE
Madame Sophie CLEMENT donne pouvoir & Monsieur Jean-Frangois MUGUAY
Monsieur Gerard CHAPUT donne pouvoir & Monsieur Yves AUMAITRE
Monsieur Guy DUMIGNARD donne pouvoir a Monsieur Thierry DUFOUR
Madame Brigitte JAMMOT donne pouvoir a Monsieur Gilles LAVAUD

Monsieur Gilbert TIXIER donne pouvoir a Madame Marilyne BEISSAT

Madame Isabelle MAZEIRAT donne pouvoir 8 Madame Fabienne LUGUET
Monsieur Michel NAVARRE donne pouvoir &8 Madame Brigitte DUBOIS
Monsieur Bertrand LABAR donne pouvoir 4 Monsieur André MAVIGNER

Absents : Monsieur Laurent DAULNY, Monsieur Michel MONNET, Monsieur Michel GASNET, Monsieur Patrick
TIXIER, Monsieur Jean-Frangois LEBON, Madame Valérie CABOCHE, Monsieur Didier LAVAUD, Monsieur Serge
RIOLLET, Monsieur Philippe BRIGAND,

Secrétaire de séance : Monsieur Bernard LEFAURE (Liziéres)
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Objet : Réglement du PLUi : application de la nouvelle version du Code de |'Urbanisme :

Le 28 décembre 2015, un décret visant &a moderniser les plans locaux d'urbanisme est paru. Il comprend la traduction
de 20 propositions co-élaborees par les différents acteurs de I'urbanisme.

Conformément a I'article 12 de ce décret, la communauté de communes, ayant prescrit I'élaboration du PLUi avant
le 31 décembre 2015, dispose d'un droit pour appliquer la version antérieure ou actuelle du code de 'urbanisme.

Or, la version actuelle (applicable au 12 janvier 2016) du Code de I'Urbanisme semble étre plus cohérente et offrir
plus de souplesse dans la rédaction du PLUI.

Le réglement dispose notamment d’'une nouvelle structure par théme, qui permet d’accroitre l'intelligibilité des regles.
Ainsi, il semble opportun de rédiger le PLUi dans la version actuelle, plutdt que dans 'ancienne.

Pour cela, une délibération du conseil communautaire est nécessaire.

Le Conseil Communautaire, aprés en avoir délibéré, avec 49 voix pour, 0 voix contre et 4 abstentions décide
d’appliquer la version actuelle du Code de I'urbanisme concernant les plans locaux de I'urbanisme.

Publié le : 24 mai 2018
Fait et délibéré en séance les jour, mois et an susdits ; Le président,
Et les membres présents ont signé le registre ; M. Etienne LEJEUNE

Pour extrait conforme.
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Nos références Wts253-data\COMCOM\CCOC\Dossiers Partagés\AdministratifiConseils Communautaires et
Commissions\2019\CC\20190204 - CCO1\DEL-190204-02.doc

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU 04 FEVRIER 2019

L'an deux mille dix-neuf, le quatre février, le Conseil Communautaire de la Communauté de
Communes Monts et Vallées Ouest Creuse s’est réuni en séance ordinaire, a Saint Priest la Feuille,
sur convocation de M. Etienne LEJEUNE, président.

Réf : DEL-190204-02.

Objet: Bilan de la concertation et arrét du projet de Plan Local d’Urbanisme
Intercommunal

Nombre de membres en exercice : 62 Date de convocation : 28 janvier 2019
Nombre de présents : 32 Nombre de Pouvoirs : 6 Nombre de votants : 38

Etaient présents :

M. Bernard AUDOUSSET, M Didier BARDET, M. Jean-Louis BATHIER, Mme Marilyne BEISSAT, M.
Michel BURILLE, M. Jean-Paul CHAPUT, M Ludovic DAGUET, Mme Marie-Jeanne DE BASQUIAT,
M. Pierre DECOURSIER, Mme Jacqueline DEDET, M. Gérard DELAFONT, M Thierry DUFOUR, M.
Ludovic DAGUET, M. Jean-Claude DUGENEST, M. Guy DUMIGNARD, Mme Martine ESCURE, M
Gilles GAUDON, Mme Brigitte JAMMOT, M. Gilles LAVAUD, M. Claude LANDOS, M. Bernard
LEFAURE, M. Etienne LEJEUNE, M. Bernard LEROUDIER, M. André MAVIGNER, M. Jean-Francois
MUGUAY, M. Michel NAVARRE, M. Thierry PERONNE, M. René PHILIPPON, Mme Frangoise
PUYCHEVRIER, M. Jean ROBERT, Mme Micheline SAINT LEGER, M. Laurent TARDY, Mme
Josiane VIGROUX-AUFORT.

Pouvoirs :

Mme Isabelle MAZEIRAT donne pouvoir a M. Thierry DUFOUR

M. Patrice FILLOUX donne pouvoir a Mme Micheline SAINT LEGER
Mme Sophie CLEMENT donne pouvoir a M. Jean-Frangois MUGUAY
M. Stéphane PERIGAUD donne pouvoir a Mme Maryline BEISSAT
Mme Fabienne LUGUET donne pouvoir a M. Guy DUMIGNARD

Mme Marie-Paule GULYAS donne pouvoir a M. Pierre DECOURSIER

Secrétaire de séance : Monsieur Bernard LERODIER (Saint Goussaud).
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Accusé de réception en préfecture
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Objet: Bilan de la concertation et arrét du projet de Plan Local d’Urbanisme
Intercommunal

Monsieur le Président rappelle que la procédure d’élaboration du document d'urbanisme initiée en
2015 a abouti au dossier de projet du plan local d'urbanisme intercommunal (PLUi) qui doit étre a
présent arrété par le conseil communautaire avant d'étre transmis pour avis aux personnes publiques
associées et aux communes limitrophes en ayant émis la demande et soumis ultérieurement a
enquéte publique.

Le conseil communautaire a prescrit I'élaboration du PLUi lors de sa séance du 28 septembre 2015
(complétée par la deliberation du 26/09/2016 - délibération complémentaire) indiquant les motifs et
objectifs suivants :
- un projet daménagement du territoire commun, traduit dans un document concret,
pragmatique et évolutif ; le document devra donner les moyens d'un urbanisme opérationnel
choisi et maitrisé, traduction d'une volonté politique forte ;

- le développement équilibré du territoire et la mise en valeur du cadre de vie : le document
devra actualiser et organiser en concertation les zones de développement de I'habitat et gérer
les droits a construire, le document devra assurer la pérennité des activités et des espaces
agricoles et préserver les zones naturelles ;

- le développement économique : le document devra actualiser et organiser en concertation les
zones de développement économique.

Le conseil communautaire a débattu des orientations générales du PADD lors de sa séance du 23
mai 2018.

Monsieur le Président rappelle gu'a cette occasion, ont été évoquees les grandes orientations
suivantes :
1. Affirmer le Pays Sostranien comme un espace d’innovation et de développement durable :
o S'affirmer comme un péle « porte de la Creuse » par une valorisation touristique lisible
o Accompagner l'innovation et le développement d’un tissu économique diversifie
o Construire la qualité des paysages de demain par un urbanisme repense
2. Conforter une haute qualité territoriale pour une ruralité renouvelée
o Proposer une armature territoriale qui contribue a I'élévation du cadre de vie
o Positionner le territoire comme une destination résidentielle de choix pour tous
o Capitaliser sur les ressources naturelles du territoire, vectrice d'une qualité de vie
spécifique.

Monsieur le Président expose les conditions dans lesquelles s’est dérculée la concertation, la nature
des observations qui ont ete formulées ainsi que la maniére dont elles ont éte prises en compte dans
le dossier présenté. En particulier, il rappelle que la concertation s'est effectuée en application des
articles L.103-1 et suivants (ancien article L.300-2) du code de l'urbanisme tout au long de la
procedure.

Vu le code de l'urbanisme et notamment ses articles L.153-14, L.103-6 et R.153-3.

Vu la délibération 150928-02 du conseil communautaire, en date du 28 septembre 2015 ayant prescrit
I'élaboration du plan local d'urbanisme et fixant les modalités de la concertation, précisée par la
délibération 160926-02 du conseil communautaire en date du 26 septembre 2016,

Vu le débat sur les orientations générales du projet d'aménagement et de développement durables
ayant eu lieu lors du conseil communautaire du 23 mai 2018 ;
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Vu le bilan de la concertation qui s'est déroulée tout au long de la procedufe d élaboration du PLU
Accuse de réception en préfécture

023-200067510-20190204-DEL-190204-02-

Vu le projet d’élaboration du PLU et notamment le rapport de présentatior‘ggfé REQIRY S RMENA0%B8 o1
et de développement durables, le reglement, les documents graphiques et|leatadaeeption préfecture : 06/02/2019

Considérant que le projet de Plan Local d’Urbanisme intercommunal est prét a étre arrété puis
transmis pour avis aux personnes publiques qui ont été associées a son élaboration ainsi qu'aux
communes limitrophes et aux établissements publics de coopération intercommunale directement
intéresseés, qui en ont fait la demande.

Aprés avoir entendu l'exposé du Président, et en avoir délibéré, le conseil communautaire
décide, a 'unanimité,

1. de tirer le bilan de la concertation : aucune observation de nature a remettre en cause les
orientations retenues n'ayant éte relevée, le conseil communautaire considére ce bilan favorable et
decide de poursuivre la procédure ; le bilan de la concertation sera annexé a la présente delibération.

2. d'arréter le projet de PLU du Pays Sostranien tel qu'il est annexé a la présente délibération.

3. de soumettre ce projet pour avis aux personnes publiques associées ainsi qu'aux communes
limitrophes et etablissements publics de coopération intercommunale qui ont demande a étre
consultés sur ce projet.

4. dit que la présente délibération et ses annexes seront transmis aux personnes publiques associées
visées aux articles L153-16 et L153-17 du code de I'urbanisme et, notamment, a :
- Madame la Preéféte de la Creuse
- Monsieur le Président du Conseil Régional de Nouvelle Aquitaine
Madame la Présidente du Conseil Départemental de la Creuse
Monsieur le Président de la Chambre d'Agriculture de la Creuse
- Monsieur le Président de la Chambre des métiers de la Creuse
- Monsieur le Président de la Chambre de commerce et d'industrie de la Creuse
- Madame la Présidente du Syndicat Mixte du SCOT du Brenne Marche
- Monsieur le Président du Syndicat Mixte du SCOT des Pays d’Argenton et d’'Eguzon
- ala Direction Régionale de I'Environnement, de 'Aménagement et du Logement
- ala Direction Départementale des Territoires
- ala CDPENAF,
- aux communes limitrophes (a leur demande).

Le dossier definitif du projet de PLU tel qu'arrété par le conseil communautaire est tenu a la
disposition du public.

Conformément a l'article R.153-3 (ancien article R.123-18) du code de l'urbanisme, la présente
délibération fera l'objet d'un affichage au siége de 'EPCI et dans les mairies des communes membres
concernées durant un delai d'un mois.

Publié le : 5 février 2019
Fait et délibéré en séance les jour, mois et an susdits ; Le preS|dent
Et les membres présents ont signé le registre ; :

Pour extrait conforme.
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BILAN DE LA CONCERTATION

1. MODALITES DE LA CONCERTATION DEFINIES PAR LA DELIBERATION D'ELABORATION DU PLAN LOCAL
D'’URBANISME INTERCOMMUNAL

Par délibération en date du 28 septembre 2015, modifiée par la délibération du 26 septembre 2016, l'intercommunalité
de la Communauté de communes « Monts et Vallées Ouest Creuse » (anciennement Communauté de communes du
« Pays Sostranien ») a prescrit I'élaboration d'un Plan Local d'Urbanisme intercommunal.

La délibération sus visée définit les modalités de concertation prévues tout au long de la procédure dont l'objectif est de
prendre en compte les points de vue des acteurs et des habitants dans la définition du projet intercommunal.

La délibération de prescription du PLUi prévoit la mise en ceuvre des modalités de concertation suivantes :
a) Les moyens d'information

u Des réunions publiques d'information et de débats publics, des informations par voie de presse indiqueront
lieux et horaires ;

. Articles dans le bulletins de la CCPS / dans les bulletins communaux ;
= Une exposition publique 2 mois aprés le débat sur le PADD et pour une durée de 6 mois ;
. Un dossier de synthese.

b) Les moyens peur échanger / proposer / s'exprimer

= Réunions et / ou débats publics ;

= Un registre d'observations a la CCPS et dans chaque commune ;

= Une possibilité d’envoi des remarques par courrier postal ;

= Des permanences seront tenues par des Maires ou leurs représentants ou par des reférents PLUI. Pour

ces permanences des informations par voie de presse indiqueront lieux et horaires et par tout autre moyen
mis en ceuvre par les communes.

PLUI du Pays Sostranien - ATOPIA + ADEV + GARRIGUES



: BILAN DE LA CONCERTATION

2. TABLEAU SYNOPTIQUE DES MODALITES DE CONCERTATION MISES EN (EUVRE DANS LE CADRE DE
L’ELABORATION DU PLUI

Modalites de concertation Mise en ceuvre réalisée dans le cadre de la procédure d’élaboration du PLUi

PLUi

prévues par la délibération
de prescription

Affichage de la délibération = Les délibérations de prescription de I'élaboration du PLUi ont été affichées conformément
et parution dans le journal conformément aux dispositions fixées par la délibération du 28 septembre 2015.

Articles dans le bulletins de
la CCPS / dans les bulletins
communaux

Quatre « Lettre PLUi » ont été concues et diffusées entre février 2016 et janvier 2018,
2018.

= Une exposition a été mise en place en juillet 2018 (panneaux diagnostic et PADD) dans
Exposition dans chacune des mairies des communes du territoire et dans une vitrine en centre-ville
centre-ville de La Souterraine, jusqu'en janvier 2019.

= Un dossier de synthése a été mis a disposition de la population dans chacune des mairies

Un dossier de synthese mairies des communes du territoire du PLUi et au siége de la CCMVOC.

= Deux phases de réunions publiques ont été organisées sur le territoire de
I'intercommunalité :

- 27 février 2017 a 18h00 a la Maison du temps libre de Saint-Agnant-de-Versillat
- 03 mars 2017 & 18h00 4 la salle polyvalente de la commune d'Azérables

- 04 mars 2017 a 10n00 & la salle 2 de I'ancienne mairie de la commune de La Souterraine

Souterraine
Réunions publiques

- 12 octobre 2018 & 19h00 & la salle polyvalente de la commune d’Azérables

- 13 octobre 2018 a 10h00 & la salle 2 de l'ancienne marie de la commune de La
Souterraine

- 16 octobre 2018 a 19h00 & la salle des fétes de la commune de Saint-Priest-La-Feuille
Feuille

Une possibilité d’envoi des
remarques par courrier
postal

Des courriers ont &té réceptionnés : 30 courriers ont été adressés, soit aux Maires, soit au
soit au Président de la Communauté de Communes

Permanences tenues dans = Des permanences ont été organisées par l'intercommunalite :
les Mairies du territoire - 19 et 20 octobre 2018 dans les mairies du territoire
= Des registres de concertation ont été mis a disposition de la population dans chacune des
: : chacune des mairies des communes du territoire du PLUi et au siége de la CCMVOC. 30
Registre de concertation 30 observations ont &té relevées dans ces registres.

Modalités de concertation

concertation Mise en ceuvre réalisée dans le cadre de la procédure d’élaboration du PLUi
supplémentaires

Diffusion d’informations et
et mise a disposition de
documents sur le site = Mise a jour réguliére des informations et documents d'information: http://cco23.fr/
internet de
I'intercommunalité
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BILAN DE LA CONCERTATION

3.LES TEMPS DE LA CONCERTATION MISES EN CEUVRE DANS LE CADRE DU PLUi

Articles dans le bulletin intercommunal

La Communauté de communes a édité et diffusé des bulletins d'information sous la forme de « Lettres du PLUi ».
Quatre lettres ont été élaborées :

= La Lettre n°1, datée de février 2016, a permis de présenter la démarche d'élaboration du PLUI :
présentation du territoire, présentation du contenu du dossier de PLUi, présentation du planning de
I'élaboration.

» La Lettre n°2, datée de juillet 2016, présentait les grandes lignes du diagnostic, la méthode de travail et de
co-construction du PLUI avec les élus, l'information de la labellisation de la démarche « Club PLUi », les
modalités de concertation proposées (site internet, mise a disposition de documents en Mairies, tenue de
réunions publiques), ainsi que le calendrier de I'élaboration du PLUI.

= La Lettre n°3, datée de janvier 2017, présentait I'objet du document PADD, les grands axes du projet alors
en cours d’'élaboration, I'évolution du territoire de l'intercommunalité et la place du PLUI, les medalités de
concertation proposées (site internet, documents en mairie, et annonce des réunions publiques), ainsi que
le planning de I'élaboration.

= La Lettre n°4, datée de janvier 2018, présentait les objectifs retenus pour le PADD, les modalités de
concertation proposées (site internet, information en Mairies, réunions publiques), ainsi que le planning de
I'élaboration.

Les lettres ont été diffusées a toutes les communes et sont consultables par le public dans le classeur de
concertation (dans chacune des mairies du territoire du PLUi et au siege de la communaute de communes) et sur le
site internet de la communauté de communes http://cco23.fr

L'utilisation des outils de communication et d'information habituels de l'intercommunalité s’est également poursuivie
a travers les bulletins municipaux.

Exposition publique

Afin de permettre aux habitants d’accéder aisément aux éléments de réflexion et aux objectifs poursuivis par la
communauté de communes, une exposition a été installée en dans un lieu public (commerce dans le centre-ville de
La Souterraine).

L’exposition a été mise en place le 10 juillet 2018 jusqu’'au 10 janvier 2019.

L'exposition a été relayée dans chacune des Mairies des communes du territoire. Au format A3, les affiches ont été
présentées a partir du 12 juillet 2018.

L'exposition compléte comptait 6 panneaux : 1 panneau présentant la démarche de PLUi, 2 panneaux présentant le
diagnostic, 1 panneau présentant le document PADD et deux panneaux présentant les objectifs du PADD,

PLUi du Pays Sostranien - ATOPIA + ADEV + GARRIGUES
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BILAN DE LA CONCERTATION

3.LES TEMPS DE LA CONCERTATION MISES EN CEUVRE DANS LE CADRE DU PLUi
Mise a disposition d’'un dossier de synthése

»  Un dossier de synthése a été mis a disposition dans chacune des Mairies des communes du territoire et au siege de
la CCMOQC.

= Ce dossier a &té actualisé tout au long de la démarche et se composait progressivement des cahiers suivants :
= Cahier 1, juin 2016, sur les grandes lignes du diagnostic ;
= Cahier 2, novembre 20186, sur la trame du PADD ;
= Cabhier 3, juillet 2017, sur les outils de la mise en ceuvre du PADD ;
= Cahier 4, décembre 2017, sur la traduction du projet de territoire ;

= Cahier 5, octobre 2018, sur les outils reglementaires du PLUI.

Réunions publiques

= Conformément a la délibération de prescription du PLUi deux phases de réunions publiques suivie d'un débat avec
les habitants ont été organisées pendant de la procédure d'élaboration.

= Les réunions publiques se sont tenues le 27 février 2017 & 18h00 & Saint-Agnant-de-Versillat, le 03 mars 2017 a
18h00 a Azérables, le 04 mars 2017 & 10h00 a La Souterraine, le 12 octobre 2018 a 19h00 & Azérables, le 13
octobre 2018 & 10h00 a La Souterraine et le 16 octobre 2018 & 19h00 a Saint-Priest-La-Feuille. Des permanences
ont été organisées le 19 et 20 octobre 2018 dans les mairies de I'intercommunalité.

= |'organisation des réunions publiques a été annoncée par un article dans la presse locale (le 07//02/2017 et le
09/10/2018 dans La Montagne). L'information a été relayée par distribution d’'un courrier d'information dans les
boites aux lettres des habitants, par affichage public dans les communes, sur la panneau d'affichage électronique a
La Souterraine ou sur les sites internet des communes ou de la communauté de communes.

= Les premiéres réunions publiques en février et mars 2017 avaient pour objet de présenter le projet de diagnostic, les
enjeux retenus et les pistes pour le projet d'aménagement et de developpement durables (PADD).

= La seconde phase de réunions publiques en octobre 2018 a permis de présenter les outils réglementaires mobilisés
dans l'objectif de mettre en ceuvre le projet communal du PADD : les orientations d'aménagement et de
programmation (OAP), la délimitation des zones et les principes réglementaires (hauteurs, emprises au sol, espaces
verts,...). A cette occasion le projet de zonage (document graphique du réglement) a été mis a disposition des
participants.

= Chacune des réunions était suivie de débats avec les habitants. Les réunions se sont déroulées selon le schéma
suivant : accueil des maires, exposé de présentation par le bureau d'études, observations eémises par les
participants, réponses de la part des élus et/ou du bureau d'études permettant d'apporter des précisions et
éclairages sur les objectifs poursuivis.

= Les réunions publiques ont également été I'occasion de présenter les panneaux de I'exposition du PLUi. Les
panneaux étaient affichés dans la salle. Ainsi que le projet de zonage affiché et mis a disposition du public sur un
support papier au format AO.

= Elle a également permis d'annoncer la tenue de I'enquéte publique prévue pour le printemps 2018.

PLUi du Pays Sostranien - ATOPIA + ADEV + GARRIGUES




BILAN DE LA CONCERTATION

3. LES TEMPS DE LA CONCERTATION MISES EN CEUVRE DANS LE CADRE DU PLUi

Mise a disposition d’un registre et courriers adressés a la communauté de communes

Les moyens d’expression & disposition des habitants comprenaient la possibilite de faire part d'observations écrites
par le biais d'un registre de concertation et de courriers pouvant étre adressés directement au président de la
communauté de communes.

Cette possibilité a disposition des habitants a été mise en place dés le début de la procédure, annoncée par la
délibération de prescription et rappelée a la fois dans les articles parus dans le bulletin municipal et a la fois lors des
réunions publiques.

30 contributions ont été consignées dans les registres de concertation, 30 courriers ont été adressés soit aux
Maires, soit au Président de la Communauté de Communes.

Les permanences en Mairies

Les permanences dans les Mairies des communes se sont deroulées selon le planning suivant :
- Azérables : samedi 20 octobre de 17h30 a 19h00, salle des associations
- Bazelat : vendredi 19 octobre de 17h30 & 18h30, mairie

- La Souterraine : vendredi 19 octobre de 15h30 a 17h00 et samedi 20 octobre de 09h00 a 12h30, salle 2
de 'ancienne mairie

- Noth: Qéndredi 19 octobre de 19'h00-é 20h30, mairie

- Saint-Agnant-de-Versillat: samedi 20 octobre de 15h30 & 17h30, mairie
- Saint-Germain-Beaupré: vendredi 19 octobre de 11h30 a 12h30

- Saint-Léger-Bridereix: vendredi 19 octobre de 14h00 & 15h00

- Saint-Maurice-la-Souterraine: vendredi 19 octobre de 15h30 & 17h00 et samedi 20 octobre de 14h00 &
15h00

- Saint-Priest-la-Feuille: vendredi 19 octobre de 19h00 & 20h30
- Vareilles: vendredi 19 octobre de 17h30 & 18h30
Elles ont permis d'accueillir 73 personnes.
Ces rencontres ont éteé l'occasion :
- D'informer les habitants sur les objectifs du PLUi et les effets en termes de dreits a batir,
- D’échanger avec les habitants sur les orientations retenues par les élus,

- De prendre en compte les observations, remarques et propositions des habitants.

w
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- BILAN DE LA CONCERTATION

3. LES TEMPS DE LA CONCERTATION MISES EN CEUVRE DANS LE CADRE DU PLUi

Articles et mise a disposition de documents d’information sur le site internet

L'élaboration du PLUi a été I'occasion d’'une ouverture de I'information et d’'une communication via le site internet de
I'intercommunalité.

https://cco23.fr/

Aussi, l'accés internet a constitué un véritable vecteur de diffusion de l'information non seulement auprés des
habitants mais egalement de toute personne non résidente sur les communes qui disposaient ainsi d'une large
information sur les objectifs poursuivis par la communauté de communes.

Le site internet proposait les éléments suivants en consultation et téléchargement :

Lettres PLUI.

Cahiers de synthése

Exposition Diagnostic / PADD

La délibération de prescription du PLUI

La délibération actant le débat sur le PADD

Articles et dans la presse régionale quotidienne

Cinq articles ont été publiés dans la presse quotidienne régionale :

L'Echo de la Creuse, le 25 octobre 2016, évoquant le travail engagé par les élus ;
La Montagne, le 25 octobre 2016, évoquant les enjeux posés par le diagnostic ;

La Montagne, le 7 février 2017, évoquant les objectifs du PADD et annongant les réunions publiques de
février et mars 2017 ;

La Montagne, le 16 Mars 2017, évoquant le bilan des trois réunions publiques de février et mars 2017
ainsi que le projet de territoire.

La Montagne, le 09 octobre 2018, présentant la démarche, la mise en place de I'exposition et annongant
les réunions publiques d'octobre 2018 et des permanences dans les Mairies.
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Les Lettres PLUi

La lettre du PLU

LU, ¢ eat-quoi ?

Le Plan Local d'Urbani i | est un d d'urbani al'dchelle d'un
groupement de communes qui étudie le fonctionnemant at fes enjeux du territaire,

construit un projet at une strategie de développement. Lo PLUL est une damarche am-.
bitiwuss qui conduit 3 la définition d'un projet de territoire partagé ¢t equilibre pour les
10 & 15 prochaines annde:

G’mgudm@ﬂ}i&.eécﬁeﬂa&b@agé Sostranien ?

Le PLUL est une réponse a la recherche de cohérencs
dans la mise en ceuvre des politiques d'aménsgement et

de duvel Mfochelle le | cadre de
vie thabitat, squipements, mobilité, loisirs, commerces},
dévelapy & ique at ivitd touristique,
Jével agricele. pré ion de [

ment, vals ion des p. ines at des p

Avjourd'hui, le quotidien, les activités et les habitudes
da vie d les simples limites las : travail,
achat, écola, loisirs se passant en dehors de la commune.
C'ast pourquei 'échella intercommunala apparait perti
nenta et afficaca pour arganizer le territoire de fa CCPS.
A travers la démarche de PLUJ il s'agit d'étre attentif
aux besoins, aux attentes des habitants du Pays Sostra-
nien, aux usagers territoire. Le PLUI est aussi un outil
pour affirmer lo territoire auprés des partanaires et des
acteurs locaux, des territoires voisins.

Le PLUL est une ddmarche 3
du Pays Sostranien. La démarche tient compte des par-
ticularités ot spécificités de chacune des dix communes,
pour $tablir un projet lacal dquilibrs, dlargh et cohérent.

aire entre les communes

Cog;munauté

Communes

La lettre du PLU k=

Aprés une année 2016 marquée par |'élaboration du diagnostic et la rencontre avec les
communes, [‘annse 2017 sera celle du projet de territoire et de la mise an forme du PLUI.
Cette troisisme édition de la Lettre du PLUL vous présente I"actualité et les prochains ren-

dez-vous.

@s réflexions en cours pour le projet de tvrilofn)

B tos &tus dus dix du Pays
Sostranien débattent de leur vision du futur du territaire.
Plusinwrs reumions et séminaires de travail ont eut lieu au
caurs desquals chacun a pu exprimer son point de e

= Das scinarios d'évolution du tesritoire sont studies ©
miser sur une d¢conomie des nouvelles technologies vt de
T'énergin ? qusile place donner au taurisme ? comment
squilibrer le d des zones i
le maintian des commarces de cantre-villes ?

*  Nous vous exposons ici les premiares pistes de ce travail,

‘at vous invitans i en prandre d'avantage connaissance
lote das réunions publiques.

les visiteu

papsiges

I
Ranforcer

Fattractivite
#conamique et

dévaloppemant
das entreprises

. Un territoire dynamique et attractif

Le diagnostic du PLUi : une étape en cours d"achévement. La lettre du PLUin"Z vous presente
les premiers aléments d'information de la démarche et la définition des enjeux du territoire.

bkl
Communauta do

communes du Pays
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cing ans. Soit 'aguivalent
de la communa de Noth.

+  Oncompte prés de 5 000
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47 450 habitants sont
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de Ia gare lerroviairs do la
de La Soutarraine,
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de I Creuse g
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& Zanas Naturelles
d’Intérdt Ecologique,
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{ZNIEFF) 5" Stendent
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16% du territoire de
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La lettre du

Cette lattre n°4 du PLUI vous présente le projet de territcire du Pays Sostranien élaboré par les élus
pour les 10 prochaines anndes. Ce projet est actuallemant en débat dans les conseils municipaux des
10 communes du Pays Sostranien et au conseil ire de la c é de

C'ast dgalemant I ion de rappeler las haines étapes du PLUi et les rendez-vous & venir.

Les valeurs du PADD
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nvitannement rigjomst

qui s'sHfirme dars un espace rural pour ung
praximite do services et de fanctiony supérieurs

Lerprojet de tetsiteirs du Pays Sostranien se tradult #n 2 sxks

Les axes du PADD

Axe Q Uuupﬂfumﬁuuef&‘&&wﬂ durable

Uinnovation ot le développament
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e
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BILAN DE LA CONCERTATION

Extrait du dossier de synthése mis a disposition du public dans les mairies

el

]

Mise a disposition des éléments de concertation lors du I’élaboration du PLUi
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Diaporama des réunions publiques en octobre 2018

a4 aetairs da Mlsberation de FLUI

|-

MR T s

LESOUTLS Sy sl
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 BILAN DE LA CONCERTATION

Affiches accompagnant le registre de concertation publique

PLAN |opnm PLAN

LOCAL LOCAL
D'URBANISME D’URBANISME

INTERCOMMUNAL intercommunal
du Pays Sostranien du Pays Sostranien

* Les réunians publiques sont in- Calendrier des réunions publiques intercommunales, + Vendredi 12 octobrs 2018 8 19,
tercommunales, efles s'adressent elles s'adressent, quelque soit Suls polyvalenie, Anbraises
OBt o o & NIk 27 Newias 2017 & 11 Watson L leur lieu de résidence,
habitants, - - temps lbre Saint-Agnant-de-Versillat & tous les habitants. 2 BmedL3 stk 1 100
Allez 3 celle qui vous convientla =  Vendredi 3 mars 2017 a 18h. salle poly- Allez i calle ket d i e T
mieux ¥ valente {route du Mas), Azérables qui vous convient le misux ! = Mardi 16 octobre 2018 4 1¥h.

Venez prendre connaissance des Samedi 4 mars 2017 4 10 h, s=lle 2 de ot e z
travaux engagés et débattre sur Fancienne mairie (place Emile Parrain), Venez prendre connaissance ---“‘"mm:‘:;'m
et s chiactite s ; as ; des travaux engagés pour dtudier ves projets i
1 2 et débatire sur les premiers +  Vendredi 19 ot Samedi 20 octobre 2018,
objectifs du projet. g horsires en bgne sur www.coZd ir

n_

urbanisme@ccold fr disponiblas dans chaque
05556371489 naitie

Cameeaniniti de Comerumet Moms & Vibbos Cuet Comsa 10 ase Joior Cisve 8P 46 73 300 L Soctemane

Azérabled le 03/03/2617 o - Bta BLS souterraine 140410372017
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BILAN DE LACONCERTATION

Extrait du site internet de I'intercommunalité

Communauté de Communes
Monts et Vallées Ouest Creuse

LE PLAN LOCAL D’URBANISME
INTERCOMMUNAL (PLUI) DU PAYS
SOSTRANIEN

Des réunions publiques

PRESENTATION et DEBAT

VICE-PRESIDENTE EX CHARGE DE LURBANISME

Culendrier des reuniuns publiques .
DOCUMENTS TELECHARGEABLES

Extrait du site internet de Saint-Maurice-la-Souterraine

SAINT MAURICE LA SOUTERRAINE |

A MR s SRl GAGE () AN T WTRANTNR M LML Y R
S WSS PSATI  ANCETRAS B MeASLEWRGR ¢ ot

SAINT MAURICE LA SOUTERRAINE |

q

un PLUi.. pourquoi? J

t s T

s (AL ot o e e § 4. e st B e vy g 43 2 v—
B Do peE—

b AL ok ma i 22 g 8 b et 78 110, 3 e
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Pays

Ouest

lix SOUTERRAINE |
PECHG
1 Agedve de Godevtr

T RL 0. Fax -

I-urho,crensoid

L ir2ernie ; 3-schodi

o IR Liciozes
Tax:

L R RS b
US.ES 04497
GARDES
Meédezing | 055541 52.07 (il
de 20h 4 3k, samed) 4 it
12h. dinea ek et o ficie),
Plurenieds | L auie cowpuser o
237

PHGENCE. SECURITE GAZ:
D& 37 33 35 4w wiem)

CDE: (310 133 523
DECHKTTORIK! uuverte L
Juandi d2 140 5 18h ot 0y mandi sy
Amatedi Ganr jouss Férdey Ju Ghoa
P20 ot de 1dha 185,

SAaML: 15

* BILAN DE LA CONCERTATION

Articles dans la presse quotidienne régionale

| Pratique |

[ POLICE: 17
I Centre Aquatique du pays
~ soslrunion
Boulevaed du s mag [945
0555 8997 50
Horaires d'ouvestures ay pubfic:
Périndi seolaire:
‘ Limdi: 12h-14h ot 16030 9%,
| mazdi J2h-14% et [6h30-2]h,
| mereredic L20-19b, jeudi 12h-
L4k =r 16L30-Z1h, vendredi
12h-14h et 16330-19, samii
14h-19k, dimanche: 9hiu-
‘ 1Zh10.
| Pliods penite« vacapocs
Lunds #2h-19h, muedi 120-21h,
mcreredi 12h-19h, jeuds 12h-
21h. vendredi 12h-19h. ssmedi
140-1%h, dimanche 9830-12530
Période juillet aoit: ]
Toug Ies jours, dismanche ot 1.
| mes compras: 12h-20h. ’
Cuntro communal |
d*action sociale
05.55:61. 3398,
Bibllothique municipale *
Placc Saint-Jacques, ouvere
wardli de 14k A 19h. mercrodi de ‘

Yhd (9. jendi du 145 3 194,
venidredi de Yhi [2h et de 14ha
19h, sameds <= 9 4 12h et de
tdhia Joh.
MU Centre sucigl
2% e e
03.55.A3 19.06.
Paint Informiatun Jeugesse -
N5 35652964

25, 2 de Lavaud.
05358270, 77. i
Lidothéque, rue Jules-Ferry,
N3.55.61.16.9].
Office de Tourisine
Thrvert de 104 12 heores ot ile |
1S hais b3, 055567 10 06, '

Lavaud,

Nervice des cuux (Saur)
5.63.16.8%,
I Siers §

Sile des  Crimdes-Faugeres,
Nuth, N5 55895606,

SAINT-PRIEST-LA-FEUILLE

Les élus volartaires de la communats de co Y
PLUI du territaire, Les premigres réunicns ce tra

&s du Pays Sostranion se sont attelés 4 I'siaboration du
all ot déini ies grandes crientations,

Le Plan d'urbanisme intercommunal
sur les rails

% epuis le 26t de 1 annde.
125 Slus s 1a comrmumante
d¢ communcs i Pays

Scstrinica dlubarcnt orsembly

lutir projet e lerricolie poir 250,
sprés avoir délibdid Twvorable-
et pows prendse La wempétense
W Plan Local o Urbasisme iiler-
vammunal. | démasche est pils.
Leet pir Crilsert Tidier, maise de
SAn-Maurice-lo-Suuiemaiae
wive-prdsident du conseil conno-
nautaics en chasge e 1 Usbani <
Te, oL benefivie du cancouss Lech-
aique du zabint Jétydes Uamin
et dos services de ithaniame e
1a wille de Ia Souterraine. La mmis-
sion eal voordonnde par Jenne
Moya-Agnete, 4 lu communanré
decommunes du Pavs Sostanien
Lette #lahoratun o #4¢ contide 3
Ul comite de piinlags que préside
Gilbert Tixier et qui assaciz I
Elus des (O communes, toutes
cnpaganius politiques sonfon-
dues aliisi que @i purtenmives -
S0iEs comme 105 services de e
ot ou Jus consulaires,

L= protocole se dersule on plu-
sieuss élapes, eu 1l des iéunming
des conseillels LommuLautsires
oU séisamires delus e des reumi-
ans publiques qui sbevrout St ur-
grmistas 3 shnque dlepe avant 'i-
houtissument dun projet iévi 1
jin2018.

I grandes ligns de o2 prujs de
fersitoine intéazent lag gl im-
posées par 1a las Allar ailiad yue les
oticntations du PADD ou Plag
d°Aménngemivnt, or du Develop-
pement Dnusahle

A lerme, ¢¢ PLUIT scra ua docu-

oent de planification ez d' urbanis-
me comumun f Pensemble des
vommunes du pays NSostranien, il
ot wrposable & ttes Les e
des ide potons dle consiruirs ot les
Intisscitients, il tumplicsra le PLIT
(plan lneal d'wrbarisme), le POS
(Plar & Occupation dis Sols) ef ks
HITIS cominunale en vismicws sur le
felritonTe 8t ¥isc i promouyiit a0
isior partagee de Phabitas, du di-
veloppiinent éxommigue o cam-
miezeml, des inebilitds, de I B05-
tiug de espuces a2ricoles of natu-
wls.

Autremiont dit. plus de mitige pa-
sdllounaire & | cnirde des villes ar
des villages, davantage d'hirizon-

Qilbart Tixiar (& droite) vice-président

1alité, ua crédo stivi par nonbre
' ¢hes gut veulont priviléeicr I'ha-
bitut ameion dex centes villes ot
bourzs avjourd T fermes, dépre-
cigs, vurne abnodorines

Les premicts innanx de disgnos-
Lz ont cormmencé en débnt dran
née, ils ont #1¢ prisenrs ot analy-
205 foms du prermier séiinsire des
eius oo 2006 lurs d o aee
cond seminaie, i la semaine
dutmigre & Samt-Pricat-la Feuille.
l#s £lus unt pu débatire cascmble
de [eur vizsion du fetriton: antour
i grinds thérmes comerie (2 mabi-
lité. Jos modes du déplaccimant,
Tt tvind de FA20 o e 2 145,
les rappuris vr éclianges avec |ax

en charge de ['urbanisme a ouvert a seance.,

Zrosses agclomertions fus plus
proches (Limages, Guinet, Cha-
teaurcax). Ils on! pacticipe nassi 2
1a dstimition du la prospective for-
titormle ou comment sdciaper
Fuction publigun focole 6 e Tn-
migre des future possibliue of spa-
Frairahiess... n toute fn le PLT1
dessinesa Je listur termitaire of on
goRe Udvolunon du cadre de vie
yuatidicn de< habitants, Chevun
st conceme C240 pour retfc ni-
SO QU c#s pESUGEs TAvans de-
vraicnt Esire V'ohjol d'une fostitn-
1ol en réumion publique dans dif-
férenles communus fin 2016 vt dé-
bt 2417

LA SOUTERRAINE

Les créations des jeunes ouvre le mois de Ia parentalité

0 pivertre diz mois d= |
parcalahing, 1a séanwe ripfina
organisée 4 Plidea par le
conbre de leinirs les Lougnts of [o

Projection : accusil du public par les partenaires.

sectent Ada de Ty MIC 2ot Te peint
Worgue en qualque some dix difs-
Tenls arslicss de Ppiude archesids
oz Jeg ammateuss s ke MIC.

Arantle clap de Lincomeat, Nicolas
Dubois, ditesanr de fa MIC @ rap

b le comteny des différeats pro-
Jets i commieacer par fes iroogs-
fanees d eourt-métiage réalisé par
Tes Adus ; i1 sépoadait A 1 denanda
d'un enseizuant de L2 Gitg ~«olaire
Raymiond Loewy ot il aen le e
fort tochugue de Su Pl Prodi-
Tiour

Qums eux duas comt-memages né-
alisés pac 1=y Loopiats, «Sos Dmo-
Faurosn of wles Amis do ke Fopéts,
s ' mscrivaient dais e PToQutin

me di ueliers de prrique atis
tidue eneadids pus Clavdia Patchen-
Delpye. :

129 1o projections ont béréficié
doy Fanccaents des dilteéssnes
marenilcs. {DDCSPI et Caisxe
dallecatins famliles 6o la Creu-
52 DRAC ALIC, colloctivitds tor-

L'ECHO DE LA CREUSE - 8- Mari 25 oapbr 218
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ritoriales...). [ cooleny aveis pisT
it rouge, s cifoyennetd, novsm.
fmeat le court métoge des Ados,
M- * Bourchiemim, anquel = Paiticise
gravs Faemise proifessi
aclle Firmine Richad. ¢Ceile-se
Joue |= nils d'ute SDF dont 12 vie
quatidienre v duvenit un po celle
das jeunes  clle va se Bouifir an
SOntCT de care porgnze d'ades gai
i leur tour, voms wanstrmer Jeur ai-
WIS o0 une peeupstion solidare,
PTEmLT 21y chargs 3010 3venir inune-
diat, Cotie séunce a f1e PréEcatey
devant nne guaractaing de necsor-
g, sollégizis, feors fuslles of los
parrair=s. Yu Ting Su, ailirvenie
0 cours de ces gleliers sond on résie
dedce cn 2017 podr une création vi-
1#0 qui donme lieu & un casting, i I
MIC & Ia i e la semaine

w
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CARNET

NUMERDS UTILES. Centre Imz;ﬂnlm' Eugd
AY.58,00. Malksn de I'em lul
'dl. 05.55.63.94.20, Maire. T4l

lemet. 1€, 05,55
de |o formation, T

05.55.63.97 00, Serviee des paus
05.87.23.10.00 (clientdle) ou 05.87.2
genees), BIC, T4, 05.55.63.19.06. LOISIHS. Office
de tourisme, T6L 05.55.63.10.06. Ouvert de 10 |
heuses & 12 heures £1 de 14 heuras 3 19 heures, |
Centre aquatique. T, 05.55,63.97.50. Duvert de
12 heures 4 21 heures, Bibliothdgue municipa:
Is. TEL 05.35.63,36.11. Formée jusgu'au 27 octo- |
bre inclus. CINEMA. Eden, Tél. 05.55.63.79.11

BILAN DE LA CONCERTATION

Sour). Tél
.10.09 (ur-

Articles dans la presse quotidienne régionale

Larrllenx (gultarel,

lant virtuosité,

bles. m

chanti, [ohan Renard (vlalon) et Anlonio
feontrehasse), déploie une formidable énergic mé-
t ot décontraction au service
d'une musique paie et populaire qui rencontre le
coour de toutes les générations, le gyp
tribution libre, dans la limite dt-h places d

CENTRE CULTUREL YVES-FURET. latcho Drom en
ouverture du 19" festival Joxx @ la Sout, vendredi. Le
quartet de jazz manouche, Larcho Drom assurera
I'ouverture &u centre culturel Yves-Furat dn L% fes-
tival d'automne da [azz & la Sout. vendredi 28 acro-
hre 4 14 h 45. La groupe, composé de Christophe

iit pe Culllerler lguitare,
letsall

L qwmf Con-
spanl

INTERCOMMUNALTE B Le plan local durbanisme intercommunal dessine le Pays sostranien & 'horizon 2030

Comment se développer sans s'étaler ?

Le Plan kool d'urbanisme
intarcommunal {PLUI) doit
'adosur d une mﬁgu

I:arrrlolrn. Le My!
sostranien envisoge da
densifier ses centre-bourgs
et de sortir de lo logique
pavillonnaire.. .

prés avolr déiibérd favo-
rablement en 2015 pour
prendre la compéience
urhanisme, e Conseil
communataice du Pays Sostra-
nien g'est lancéd dans |'dlabora-
ten du decument d'urbanisme
ou PLUI (¥lan local d'urbanis-
me [ntercommunial; ot apréds ap-
pel d'offree a confié la proccdu-
re & Utopia, burcan d'érudes
spécialisé, « Les &lus sont impé-
rativement associés a l'ensom-
ble de la procédure, ce sont eux
qui prendront les décisions au
final », expligue Gilbert Tixier,
maire do Saint-Maurice-lu-Seu-
terralne, vice-président du con-
il comemunantaire... La proce:
dure devrait aboutir fn 2018,

Un séminaire s'est tenu jeudi
derniar i Saint-Priest-la-Feullle

LOTISSEMENTS. Cey!

e

un meoment privilégld paur un
premier déhat ensemble sur la
vision qu'ont les-dlua du terri-
toire & I'herizon 2030. La ré-
flexion engagde depuis le débuc
do I'annde visc & coordonnes Jes
politiques d'urbanisme, dhabi-
tat ot de déplacement il I'éeholle
du Pays sostrnien

Dlispersés en grovpes de r.
viil Iors de celite derniéne séan-
ce, ils ont échangs sur les mo-
des do déplacement ot les
rapports avec les grosses agglo-
merlions wvoisines ; Lllll‘ll! e
plémentarité avee Limoges,
Guéret, Chareaurol, comnient
continuer & tirer pani da la
proxmité de I'\20 ot dela BN

1-153 Quelle vocatlon tourlstl-
LX:

A terme, e projet de tendtole
dewra préciser Févoludon du
parc de logements, de |'offre
économique (parc d'activités et
autres), de la valorisadon de
I'environnement, du développe-
menl des aclivitds sgricoles.

Bref, b PEUT devns tmaduine le
projet de territolre & horlzon
2030, intégrant les modes de
viz, los besoins de la population
milis aussi en respeciant les
grandes lignes force de ks loi
Allur : nolns d'étalemsent ur-
bain, moins d'horizontallté, da-
ventage de vertiealité, protéger
les surfaces agriceles, rwcongue-

erétaires. ¢

i le Baliment ancien dans les
cietls de ville ow duns les willas
ges. br st le Ioulssement a écé la
crede de beaucoup de munlel-
palités en zone rurale, les fum-
125 créatons deviaient ftc on-
cudrées, réscrvdes A dos friches
ou “dents crenses” du cenore-
ville ou cenime bourg. ensem
ble de la philosophie st défen-
du notammment par Gilbert
Toder ot Eticone Lejeune.
Elorgi d Bénévent-Gone-
Hourg #¢ ail Pays Dunois 7
Lene réumnn e travail a imé
gré des. COMURAL [se-
mairie} et Intexcom-
IMULALY, notamment Floric

£ Tinier {4 i

Bepudel, responsable de lurba
La Souterraine ot lean-
ne Mova-Agurto, chargée de
i l:l | i g ekl tat u
1esttution de cos ravivx ot deos
grandes orientatons destaient
faire 'oljet de réunions publi-
ques dons diffdrentes commu-
nes du terzitoire au cours de
Fhlver 2016-2017. Un notera
que ce PLU 2 débudé sur le 2e-
ritoire du Pays sostranien qui
devrait ¢tre rojoint par le Pays
Dunels et Le Grand-Bourg-Bé-
névent en débu d'ansée.
Hera-L-l le bréviaine pour celu!
de {a plus grande intercommu-
nalité ¢ w

SAINT-GERMAIN-BEAUPRE B La municipalité a mpris fe flambean de liexpn d’amomne aprés le décis du maire

L'‘automne flamboie uuss: s

Uns vingtaing &'ortistas .”3 pri-
senbant leur travail pour Fexposi

tion d'gulomne de !nmt'hr-
lrmm-lumiprl. Barnord L=
Cornec, le muire, o rendu polir
T'oczasion hommage & son pridi-
casseur, Michel Trumeou, fidsle
de 'vBmment.

Michel Trumen, Gétunt moine
de Saint Germain Beauprd, ne
manguait jamais le vernissige
de l'expoaitlon d'automne de za
commutme, L'an dernier. fa mala-
dic me lui avait pis premis de se
déplacer &t c'est son premier
edjolnt Bernard Le Cornec qul
avaie nl.'l:hl:iu.'d l'kmugmmun i

ur les toule

avait Gvoqué discrdtement ¥'état

de santé du premier édile. De-
puiy, Michel Trumeau a rejeint
e rimeridbre de sa commune st
pour cette 15 édition, Bernard
1e Cornec, qui lui o succiédé, p'a
pats mangué de i rendre hom-
mage. e rendez-vous gui se

s jusqu'a la Toussaint

sant par l'aczylique ou le “rans-
fert de papier imprimé” o ex-
celle Michelle Buchon. A nower.
parmi les créations locales, cel-
les de Loic Ladame, sculpteur
sur plerre. L'exposition est
ouverts jusquau ler novembre,
de 14 4 1h heuvez. »

désanmals dans la gran- (‘J Les upocnu: Chutstzany Abdu.
\itifo 1 Aadin, Glstle Aupedr. Cashy
de salle e lx hgula(eu, Nuvule Clhirisielle

commune, est préparé psr
Christelle Kayser, et unc fois de
plis, #lle it 21 rdunir pris d'une
trenbune darlisies ef anisans
dart de la réglon. Des techni-
ques Lrés diverses sont itilises
e Phuiles i I';quam]lc e pil¥
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Ranwsnd, Cleodin fennet, Michals .
chioan, Tean-Faul Claus Culetis Ouevas,
Tl [ 3o nap, Reswm Gl Yolamds
Gaseran, Cluisselly Ky, Mireille
Tz Loz, [ustiie: [ efiy, Yoo
1 Paseaol, Rermand v Ginele Pragun
Ageertr Pinol, Bassdpon Rouspd, [anine
Sarcrmpe. Al Tary, Nieobs Thoee

Creuse
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[Saur). Tél.
. ceal. MIC TEL 05.55.63.19.06.

' LOISIRS. office de tourisme. T¢L 05.55.63.10.06,
De 10 heures & 12 heures el de 13 heures &
TiL 05.55.63.97.50L
| De 12 heures @ 14 heures ef de 16h 30 i
; 21 heurcs. Bibliothdque municipale. TélL
05.55.6336.11. De 1) heures a 19 heunes, (llﬂm!

. 14 heures. Centrs aquutigue.

| Eden. ¢, 01555637911,

BILAN DE LA CONCERTATION

Articles dans la presse quotidienne régionale

ey Ry

MUMEROS UTILES. meirie. 10, 0555 R3.97.80. |
| Centre haspitalier E.-lumet. Tél. 03.35.89.38.00, |
Mof8ec, T¢l 05.55.63.43.20. Sarvice des souk |
05.87.23.10.04

{urgen-

[Pt soumabirk:
de Guéret de

&

decin, ®

_ CENTRESIAE saRDET FEvRIEN 107 43

ourd” hul, collecte de sang. Lc site
‘frablissement francais du sang
vngmise une collecte de sang avjourd'hui mae-

di, de 10 heures & 15 beures. Elle a livu a La
Souterraine, salle des féws, rue du Cug, Acfeur
essentiel de la santé en France, VEFS assure le
lien cntre los busuins des malsdes et [a généro-

sité des dunteurs. Sa missinn premiere Consise
i assurer Vautnsuffisance de la France (DOM
campris] en produics sanguing. Sustrunivns,
- Creusois mais aussi visitcurs de passage, lons
peuvent donner, aprés un cotretien avee le mé-

La Souterraine 9 Vivre sa ville

COM-COM DE U'OUEST CREUSE M Les autres Intercommunalités n‘ont pas ouvert ce chantier en méme temps

Urbanisme : le Pays sostranien d'abord

Mame sl a &t& englobé
dans une
intercommunalité plus
grunde, |e Pays sestranien
continue d' son
futur Plan local
d'urbanisme
intercommuncl.

epuis prex d'un an, sous
le dircction de Gilbert
Tixier. malie de S&int-

Maurice-la-Sonienmine,
alors vice:président e Conneil
communsuialte du Pays sostri-
nien, les &lus communantaires
planchent sur le réductipn du
Projet dundnagement of de dé-
veloppement duribic (PADDI,

local d'wrbanisme intercommut-

a détud

sulivie par Jeanne M
Agurw, chargée de mission
seTvice habitat de li Conam
nantd e commines du

fi€e B un comileé de pilotage
i, P,

mﬁum-hmn

Ia procidum s'est déroulée an

plusieurs dtapes. La promiéee,
celle du dingnostic et des en:
2 Glé eryopde au couls du
pramler (tlmestre 2014, Elle o
416 suivie pur by défmition dlun
nreet de tecritolre, toujowrs
dans s conceration. Ont alurs
ME dégnges qudlee scénarlos |
4 Au fil de Ja Sédclle », « Le
Grand Sostranien ». » LeBon Vi-
vie (ineusuis o et la Technopole
werte ». Ancun o fait Lunanimi-

e sem de socde d'uo futul Plas

i

ce de déwcloppement atiractii,
ouvert ¢l connecté propice i
Vinnovation mounmlqun ot -
ritoritle 2 ¢l o de vie s

de deux objrclifs identi- ﬁf:&um.mm 1ls onz 16 aa-
ﬂﬁ i Pays sostranien, » enpa-

= la presecvalion de

vaillés en décombre 2016 par
Rroupes de communes et cotte
premlére mame a ¢ré présentée
débm I‘éuner sux consulalres
iCh des métiers et d'ani-

mbmx. Instaflation commer-

ﬂnknumahr:umsdncu-'

paysage, aEi-
culture sont autant de thémes
e rellexion adossds &

un prin-

sanal, Chambine de moomerce.
et Chambre d'agriculture) poyr

VX,

La sédaction du PADD devmit
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AMENAGEMENT M Le Plan local d'urbanisme intercommunal (PLUI) du Pays sostranien en cours d’élaboration

Un outil pour dix communes duterritoire

Le Plan local d'urbanisme
intercommunal (PLUi) du
Pays sostranien entre
dans sa phase
d'élaboration. La
présentation « du projet
du PLUi avant arrét », lors
de réunions publiques va
se tenir bientot.

ien avant la fusion des

Communautés de com-

munes, le Pays sostra-

nien avait entam¢ des
démarches dans ce sens. Pres-
crit depuis 2015, le territoire du
PLUi, est celui de I'ex Commu-
nauté de communes du Pays
sostranien. 1l dent compte des
spécificités de chacune des
dix communes qui le compo-
sent ; son objectif est d'établir
un projet local équilibré, élargi
et cohérent.

t}uotndaen dépasse

imites communales
Le plan local d’'urbanisme in-

tercommunal (*) est un docu-

ment d'urbanisme a I'échelle
d'un groupement de communes
qui étudie le fonctionnement et
les enjeux du territoire, cons-
truit un projet et une stratégie
de développement. Le PLUI est
une démarche qui conduit a la
définition d'un projet de terri-
toire partagé et équilibré pour
les 10 & 15 années a venir. Mais
c’est aussi une réponse i fa re-
cherche de cohérence dans la
mise en ceuvre des politiques
d'aménagement et de dévelop-
pement a I'échelle intercom-
munale : cadre de vie, dévelop-
pement économique,

URBAMISME . {tienne Lejeune d droite, président de lo Communauté de communes Monts et Vallées Ouest Creusa,
Jean Philippe Lobregere et Jeanne Moyot.

attractivité touristique, dévelop-
pement agricole, préservation
de I'environnement, valorisa-
tion du patrimoeine et des pay-
sages.

« Le quotidien, les activités, les
habitudes de vie d'aujourd‘hui
dépassent les limites communa-
les. C'est pourquoi I'échelle in-
tercommunale app:ﬂ'ait p(!l'[i—
nente pour Dl'gﬂﬂiSEI le
territoire a travers la démarche
du PLUL 11 s"agit d’étre attentifl
aux besoins, aux attentes des
habitants et des usagers du ter-

ritoire », explique Etienne Le-
jeune, président de la Commu-
nauté de communes. Le PLUi
est un document stratégique
dans lequel sont fixés les orien-
tations et les objectifs du terri-
toire, les aménagements futurs
et les regles qui s’appliquent
aux nouvelles constructions. ®
{*) Le plan local d’urbanisme inter-
communal du Pays sostranien contient
cing pieces : le mpport de présentation
(il expose le diagnostic, analyse 1'état
initinl de I'environnement, explique les
choix retenus) ; le PADD (Projet d’amé-
nagement et de développement durable,
projet de territoire porté par les élus) ;

F'OAP (les orientations d'aménagement
et de programmation gui traduisent les
conditions d'aménagement des secteurs
porteurs d'enjeux) ; le réglement (docu-
ment graphique et écrit qui fxe les re-
gles d'urbanisme et d'utilisation généra-
le des sols) ; les annexes. Le PADD est
exposé dans chague commune. Des
classeurs de conceriation et des registres
d'observation sont disponibles.

1A SOUTERRAIKE. iscbelle Loy,
! msmunmnma |

= AVENIR

| REUNIONS PUBLIQUES
Présentation et débat sur « le
projet de PLUi avant arrét »,
Vendradi 12 octobre 0 19 heures a la
 salle polyvalents dAzerables ;

| samedi 13 octobre d 10 heures solle
. rumém 2 de lancienne mairie, 4 La
- Souterraine ; mardi 15 ociobre &

10 heutss, d lo salle des fétes de
Saint-Priest-la-Feuille.
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le miewx

:
&
it
Il

. 10 communes concerndes par le plan |
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liOodnhmdemheumsa |
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| de¥
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,mwﬂndmdn |
. 10ociobrede 11h30412h30,dla |
. mairie ; Saint-Léger-Bridereix |
§mm|100maeunmmsu

| Mourice-la-

| lﬂucbbmuelﬁhmuﬂheumsei *
| samedi 20 octobre de 14 heures & 1
- 15 heures d lo mairie ; Saint-Priest-

' la-Feuille, vendredi 10 octobre de

" 19 heures d 20 h 20, 4 la mairie ;

~ Vareilles, vendredi 19 octobre de
ﬂhﬁnmhm nlumutri!

INFORMATIONS M Le Conseil des Sages de La Souterraine organise son 4° Salon des seniors ce jeudi 11 octobre

Une mine de renselgnements pour Ies seniors sostraniens

La 4° édition du Salon des seniors
se tiendra jeudi 11 octobre, de
10 heures @ 17 heures, au centre
culturel Wes-Furet @ La Souterrai-
ne ; lentrée sera libre et grotui-
te.

Organisée par le Conseil des
Sages de La Souterraine en par-
tenariat avec le centre commu-
nal d’action sociale, cette qua-
trieme dédition promet richesse
et diversite,

Plus de 40 stands de profes-
sionnels (parmi lesquels la pré-
vention routiére, I'association

s e

s —r—

SEMIORS. Le saolon se tiendro le 11 octobre.

ST ——

PLUi du Pays So

str

des crématistes de la Creuse,
Domo Creuse assistance, 'ARS,
la Mutualité frangaise) seront
maobilisés pour répondre aux
questions et préoccupations des
visiteurs, ainsi gue pour les in-
former.

Une conférence sur

le prélévement a la source

Lun des temps forts de cette
édition sera la conférence assu-
rée, a 10 h 30, par un représen-
tant de la Direction géncrale des
finances publiques sur le théme
« prélevement a la source, pour

e e T

mieux comprendre ».

A 14 heures, dans un tout
autre domaine, ce sera la Fe-
pem, (Fédération des particu-
liers employeurs) qui intervien-
dra sur le theme : « emploi a
domicile, comment ¢a mar-
che ». Ce sujet devrait amener
lui aussi de trés nombreuses
questions et interventions.

Yoga santé de La Souterraine
proposera, & 15 heures, une
séance de yoga pour tous les
volontaires. Le Secours populai-
re assurera la buvette et la vente
de patisserie. m
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BILAN DE LA CONCERTATION

4. LA SYNTHESE DES OBSERVATIONS RECUEILLIES ET LEUR PRISE EN COMPTE DANS LE PROJET
D’ELABORATION PLUi

Il ressort des observations recueillies au cours de la concertation plusieurs grands thémes de débats qui ont contribué

a l'enrichissement du projet de PLU.

* La reconquéte du bati traditionnel, des logements anciens et de I'attractivité des centres-bourgs

- Au cours des échanges et debats avec les habitants certains ont souligné la nécessité, de leur point de
vue, de prioriser la reconquéte des centres-bourgs et le réinvestissement des logements vacants.

Prise en compte dans le PLUi

Cette préoccupation exprimée par les habitants a permis de conforter les premiers objectifs du PADD en
faveur d'un investissement fort en faveur de la revitalisation des centralités des bourgs et de la ville centre.

Dans le projet de PLUi les élus se sont attachés a conforter la vocation commerciale du cceur de ville de La
Souterraine. Le PLUi a mobilisé les outils reglementaires permettant de maintenir les capacités commerciales
en protégeant les linéaires commerciaux. La prise en compte de cette préoccupation s'est également traduite
par linterdiction de la vocation commerciale dans les nouveaux espaces économiques périphériques de la
ville (par exemple sur le secteur de la Prade) et la maitrise de la vocation commerciale dans les espaces
économiques péeriphériques existants. Dans ces derniers le commerce ne peut étre permis que lorsqu'il ne
peut prendre place dans le centre-ville (incompatible avec les spécificités et caractéristiques du centre-ville).

Le respect des spécificités paysagéres et rurales du territoire

- Plusieurs observations ont permis d'exprimer le soucis des habitants de préserver et valoriser l'identité
rurale du territoire et ses spécificités paysagéres.

- Cette préoccupation a notamment été porté par certains habitants de cibler vis & vis du maintien des
paysages ruraux, notamment des haies. Par ailleurs, au cours des réunions publiques (a plusieurs
reprises) les habitants ont exprimé leur crainte de I'arrachage des haies et de I'érosion du bocage. Ces
craintes sont notamment exprimées alors que les haies jouent un rdle important en faveur de la
biodiversite, du paysage et de la régulation du climat.

- Des agriculteurs présents au cours des débats ont rappelé que la protection des haies étaient dorénavant
une obligation qui leur était fixée par la politique agricole commune (PAC) et que cette tendance est
désormais révolue.

Prise en compte dans le PLUi

A travers I'élaboration du PLUi les élus se sont attachés a préserver le maillage bocager caractéristique des
paysages du territoire. Plusieurs outils réglementaires ont été mobilisés dans ce sens : repérage des haies,
prise en compte des eléments arborés a travers par la délimitation des zones constructibles du PLUI.
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= La place de I'agriculture sur le territoire

- Des débats ont également porté sur la gestion des espaces ruraux. Ce theme a permis a certains
habitants de s'interroger sur I'avenir des activités agricoles sur le territoire : quel modéle agricole demain
sur le territoire ? Quelle place pour I'agriculture de proximité ? De terroir ?

- Sur ce point certains habitants ont également rappelé la nécessité de minimiser les conflits entre les
batiments d'activités agricoles et les habitations occupées par des tiers.

Prise en compte dans le PLUI

Les débats entre les habitants et les acteurs du monde agricole ont permis de souligner les enjeux d’avenir
face auxquels les activités agricoles sont exposés et le besoin pour les batiments de disposer de capacités de
développement et d'adaptation.

Le PLUi a fait de la zone A la matrice de son dispositif reglementaire. Il dégage de larges capacités
d’évolution pour les activités agricoles.

Afin de minimiser les risques de conflits entre activité agricole et habitat résidentiel la délimitation du zonage
s’est appuyée sur le maintien d’espaces agricoles correspondant a un périmetfre de 100 métres autour des
bétiments agricoles existants ou projetés.

= La gestion et le respect de I'habitat diffus

- Des habitants ont fait part de leur attente en faveur d'une meilleure maitrise du mitage des espaces
agricoles notamment du fait de la construction d'habitat diffus et du développement des espaces
industriels. Dans cette perspective, au cours des débats, les habitants ont suggére que l'optimisation voire
la densification des espaces économiques existants leur apparaissait comme une priorite a privilegier par
rapport & l'ouverture de nouveaux espaces d’urbanisation.

- Pour autant il est important de signaler que d’autres habitants ont rappelé la specificité et la tradition locale
de I'habitat diffus typique du territoire. Cette spécificité apparait comme une necessite a prendre en compte
notamment en permettant aux batis des villages et hameaux d'évoluer.

- Certains ont appelé a des facilités vis a vis du changement de destination des constructions existantes et a
une souplesse dans la gestion des bétis existants en espace rural .

- Dr'autres habitants ont clairement exprimé leurs craintes quant aux possibiliteés de construction dans les
villages (hameaux) du territoire. lls ont exprimeé leur crainte que I'évolution de I'urbanisation soit figee.

Prise en compte par le PLUi

La gestion de I'habitat diffus a progressivement évolué au cours de I'élaboration du PLUI. Ce travail a permis
d’aboutir & un dispositif compréhensible par le plus grand nombre et répondant a la fois aux enjeux de
maitrise du mitage et a la fois aux enjeux de pérennité d’un bati traditionnel rural vivant.
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* Le modeéle de développement urbain du territoire

- Vis a vis du rdle du pole Sostranien, plusieurs habitants ont regretté le manque d'attractivité de la ville de
La Souterraine. Certains habitants associent ce déficit d'attractivité autant au modele résidentiel de la ville
quaux conditions fiscales dont les taux sont supérieurs dans la ville centre par rapport aux autres
communes.

- Drautres habitants regrettent le modéle périurbain que suit, de leur point de vue, le territoire. lis qualifient
les communes périphériques de villages « dortoirs » qui souffrent d'un niveau d'équipement insuffisant
notamment au regard des équipements numériques.

Prise en compte dans fe PLUi
Ces debats et échanges ont souligné l'intérét que les habitants portaient a une politique de reconquéte de

l'attractivite du centre ville de La Souterraine et & un redéploiement organisé des capacités développement du
pdle Sostranien.

= L'attractivité globale du territoire

- Pour certains habitants I'enjeu de lattractivité future du territoire dépend de I'avenir de la gare. Les
menaces de fermeture de la gare créent des instabilités dans la capacité de projection des acteurs du
territoire. L'affirmation de la nécessité de la ligne POLLT et la stabilisation de I'avenir de la gare apparait
comme un enjeu majeur.

Prise en compte dans le PLUj

Des les premiers travaux sur le PLUI, le secteur gare est apparu comme un secteur a enjeu déterminant pour
le développement de la ville et du territoire.

L'importance de cet enjeu est porté par le PLUj & la fois dans les objectifs poursuivis par le PADD et par le
dispositif reglementaire notamment les QAP.
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5. CONCLUSION

La concertation s'est tenue de maniére continue durant toute I'élaboration du PLU.
Les modalités de concertation prévues par le conseil communautaire ont été mises en ceuvre.

La diversité des modalités de concertation mises en ceuvre ont permis de toucher un public large et diversifie : les
réunions publiques

L'ensemble du dispositif de concertation a permis d'échanger avec les habitants et d'enrichir le projet de PLUI
désormais constitué.

Les préoccupations les plus fortes ont surtout été exprimées vis-a-vis de la gestion du bati en milieu rural, de la
préservation de la qualité des paysages et de la vitalisation des centralités urbaines et villageoises.

Les habitants ont, & travers ces éléments, fait part de leur attachement aux fondements de l'identité du territoire « Pays
Sostranien ». Au cours de I'élaboration du PLUi, I'intercommunalité et I'ensemble des élus ont veillé a prendre compte
cette préoccupation.
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Accusé de réception en préfecture
023-200067510-20190408-DEL-190408-14-
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Date de télétransmission : 19/04/2019

Date de réception préfecture : 19/04/2019

MONTS ET VALLEES

OUEST CREUSE

10, rue Joliot-Curie - BP 46
23300 - LA SOUTERRAINE
& 0555639111->=0555639112

Email : infos@cco23.fr
SIRET : 200 067 510 00145 — NAF : 8411Z — APE : 751A

Nos références 1110.10.0.248\comcom\CCOC\Dossiers Partagés\AdministratifiConseils Communautaires et
Commissions\2019\CC\20190408 - CCO3\DELIBERATIONS\DEL-190408-14.doc

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU 08 AVRIL 2019
L'an deux mille dix-neuf, le huit avril, le Conseil Communautaire de la Communauté de Communes

Monts et Vallées Ouest Creuse s’est réuni en séance ordinaire, a La Souterraine, sur convocation de
M. Etienne LEJEUNE, président.

Réf : DEL-190408-14

Obijet : PLUi du secteur sostranien : nouvel arrét du PLUi — AVRIL2019

Nombre de membres en exercice : 62 Date de convocation : 29 mars 2019
Nombre de présents : 43 Nombre de Pouvoirs : 03 Nombre de votants : 46

Etaient présents :

M. Nicolas AUBINEAU, M. Bernard AUDOUSSET, M. Yves AUMAITRE, M. Jean-Louis BATHIER,
Mme Marilyne BEISSAT, M. Jean-Claude CARPENTIER, M. Gérard CHAPUT, M. Jean-Paul
CHAPUT, M. Ludovic DAGUET, Mme Marie-Jeanne DEBASQUIAT, M. Pierre DECOURSIER, Mme
Jacqueline DEDET, M. Gérard DELAFONT, M Thierry DUFOUR, M. Jean-Claude DUGENEST, M.
Guy DUMIGNARD, Mme Martine ESCURE, M. Patrice FILLOUX, M. Daniel FOREST, Mme Monique
GAUTHIER, Mme Marie-Paule GUYLAS, Mme Brigitte JAMMOT, M. Bertrand LABAR, M. Jean-
Pierre LAURENT, M. Didier LAVAUD, M. Gilles LAVAUD, M. Bernard LECORNEC, M. Bernard
LEFAURE, M. Etienne LEJEUNE, M. Bernard LEROUDIER, Mme Fabienne LUGUET, M. Frédéric
MALFAISAN, Mme Isabelle MAZEIRAT, M. Michel MONNET, M. Michel NAVARRE, M. Thierry
PERONNE, M. René PHILIPPON, M. Patrice PIARRAUD, Mme Frangoise PUYCHEVRIER, M. Jean-
Bernard QUINQUE, Mme Micheline SAINT LEGER, M. Laurent TARDY, Mme Josiane VIGROUX-
AUFORT,

Pouvoirs :

M. Didier BARDET donne pouvoir a M. Jean-Claude CARPENTIER

M. Michel BURILLE est remplacé par son suppléant M. Frédéric MALFAISAN
M. Gilles GAUDON remplacé par sa suppléante Mme Monique GAUTHIER
M. Claude LANDOS donne pouvoir &8 M. Gérard DELAFONT

M. Jean-Frangois MUGUAY donne pouvoir & M. Etienne LEJEUNE

Secrétaire de séance : Monsieur Michel BURILLE (Saint Léger Bridereix).
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Accusé de réception en préfecture
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Date de réception préfecture : 19/04/2019

Objet : PLUi du secteur sostranien : nouvel arrét du PLUi - AVRIL201

En date du 04 février 2019, le conseil communautaire a délibére « I'arrét » du PLUi du Pays
Sostranien, a I'unanimité. Pour rappel, I'arrét est une étape importante de la procédure. Il a pour
objectif de valider le document qui sera la base de la concertation avec les personnes publiques
associées et lors de I'enquéte publique.

Suite a l'arrét en Conseil Communautaire, le Code de I'Urbanisme prévoit la consultation des
communes directement concernées par le projet (art. L. 153-15). Dans un délai de trois mois, les
communes peuvent émettre un avis défavorable sur les Orientations d’Aménagement et de
Programmation ou les dispositions du réglement qui les concernent directement.

En cas d’avis défavorable d’une des communes, I'organe délibérant de 'EPCI délibére a
nouveau et arréte le projet de plan local d’urbanisme a la majorité des deux tiers des
suffrages exprimés.

Les 10 communes du Pays Sostranien ont donné un avis sur le projet de PLUI. 9 communes ont
donné un avis favorable, 1 un avis défavorable. Les remarques concernant |'avis défavorable sont
les suivantes :

- « Plusieurs familles possédant des terrains familiaux proches des zones construites se sont vues
refuser la possibilité d’envisager une construction sur ces parcelles, et de ce fait ont acheté des
maisons dans des départements limitrophes.

- Le périmétre des zones Ub est trop restrictif et contribue a accentuer la désertification sur la
commune de Saint-Germain-Beaupré »

La conférence des Maires s'est réunie le 28 mars 2019. Afin de respecter les grands principes
fixés collectivement pour le PLUi du Pays Sostranien, et notamment la préservation de
I'urbanisation des espaces naturels et agricoles en privilégiant I'utilisation des capacités d'accueil
présentes dans les espaces urbains existants, et jugeant I'offre fonciére prévue sur Saint-Germain-
Beaupré suffisante par rapport aux besoins exprimés, la conférence des Maires propose de ne pas
modifier le projet de PLUI.

Le projet de PLUi soumis au vote communautaire le 08 avril 2019 est donc strictement
identique a celui soumis le 04 février 2019,

VU le code de l'urbanisme et notamment ses articles L.153-14, L.103-6 et R.153-3 ;

Vu la délibération 150928-02 du conseil communautaire, en date du 28 septembre 2015 ayant prescrit
I'élaboration du plan local d'urbanisme et fixant les modalités de la concertation, précisée par la
délibération 160926-02 du conseil communautaire en date du 26 septembre 2016 ;

Vu le débat sur les orientations générales du projet d'aménagement et de développement durables
ayant eu lieu lors du conseil communautaire du 23 mai 2018 ;

Vu le bilan de la concertation qui s’est déroulée tout au long de la procédure d’élaboration du PLU ;

Vu le projet d'élaboration du PLU et notamment le rapport de présentation, le projet d'aménagement
et de développement durables, le réglement, les documents graphiques et les annexes ;

Vu la délibération en date du 4 février 2019, référencée DEL 190204-02 regue en Préfecture le 6
février 2019 qui titre le bilan de la concertation et qui arréte le projet de PLUi ;
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Vu l'article L 153-15 du Code de I'Urbanisme qui prévoit qu’en cas d’agvis—défavera “tre—des

; Zi : s e o o Aré
communes, I‘organg c;k-,jllberant de I'EPCI dehberg a nouveau et arret%zgé (%%17 Stede %@ 8Fé 190408 1
d’'urbanisme a la majorité des 2/3 des suffrages exprimés ;
Date de télétransmission : 19/04/2019

Vu la délibération 2019-0009, en date du 8 mars 2019 recue en PréfectuR8fe? PRI DIFIRS s 13/04/2019

Commune de Saint Germain Beaupré qui émet un avis défavorable sur le projet de PLUI ;

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Communautaire a P'unanimité avec 45 voix pour, 0 voix
contre et 1 abstention :

- Décide d’arréter le projet de PLU du Pays Sostranien tel qu'annexe a la délibération DEL
190204-02 du 4 fevrier 2019

- Décide de soumettre ce projet pour avis aux personnes publiques associées ainsi qu'aux
communes limitrophes et établissements publics de coopération intercommunale qui ont
demandé a étre consultés sur ce projet

- Dit que la présente délibération et ses annexes seront transmis aux personnes publiques
associees visees aux articles L153-16 et L153-17 du code de 'urbanisme et, notamment, a :
Madame la Préféte de la Creuse
Monsieur le Président du Conseil Regional de Nouvelle Aquitaine
Madame la Présidente du Conseil Départemental de la Creuse
Monsieur le Président de la Chambre d'Agriculture de la Creuse
Monsieur le Président de la Chambre des métiers de la Creuse
Monsieur le Président de la Chambre de commerce et d'industrie de la Creuse
Madame la Présidente du Syndicat Mixte du SCOT du Brenne Marche
Monsieur le Président du Syndicat Mixte du SCOT des Pays d’Argenton et d’Eguzon
la Direction Régionale de I'Environnement, de 'Aménagement et du Logement
la Direction Departementale des Territoires
la CDPENAF,
aux communes limitrophes (a leur demande).

Le dossier definitif du projet de PLU tel qu'arrété par le conseil communautaire est tenu a la
disposition du public.

Conformément a l'article R.153-3 (ancien article R.123-18) du code de l'urbanisme, la présente
délibération fera l'objet d'un affichage au siege de 'EPCI et dans les mairies des communes membres
concernées durant un délai d'un mois.

Publié le : 19 avril 2019
Fait et délibéré en séance les jour, mois et an susdits ; Le preS|dent
Et les membres présents ont signe le registre ;

Pour extrait conforme.
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Nos références : W10.10.0.248\comcom\CCPS-2\Administration\Décisions d
Président\Arrétés\20200710-Arreté MaJ PLUi.doc

Objet : Mise a jour Annexes PLUi — périmétres a 'intérieur desquels s’applique le droit de
préemption urbain

ARRETE

Le Président de la Communauté de Communes du Pays Sostranien ;

VU le code de l'urbanisme et notamment ses articles R. 151-52 relatif au contenu des annexes de
dossiers de Plan Local d'Urbanisme et R- 153-18 relatif & la mise a jour des annexes du PLU ;

VU le dossier du plan local d’'urbanisme intercommunal (PLUi) du Pays Sostranien approuvé par
délibération le 16 décembre 2020 et exécutoire depuis le 16 mars 2020;

VU la délibération 20200625-01 en date du 25 juin 2020 (re)définissant les périmétres dans lesquels est
instauré le droit de préemption urbain et ses plans annexés,

CONSIDERANT qu'il y a lieu de mettre a jour les annexes du dossier de PLUi du Pays Sostranien :
ARRETE

Article 1
Le plan local d'urbanisme intercommunal du Pays Sostranien est mis a jour a la date du présent arrété
par ajout des pieces suivantes aux annexes du PLU (ajout de la piece 5.2.6 du dossier de PLUi) :
o DEL 20200625-01 en date du 25 juin 2020 et ses plans annexés définissant les périmétres dans
lesquels s’exerce le droit de préemption urbain

Article 2

La mise a jour est effectuée sur les documents tenus a la disposition du public :

Au siége de la communauté de communes du Pays Sostranien

et dans les dix mairies du Pays Sostranien, a savoir : Azérables, Bazelat, La Souterraine, Noth, Saint-
Agnant-de-Versillat, Saint-Germain-Beaupré, Saint-Léger-Bridereix, Saint-Maurice-la-Souterraine, Saint-
Priest-la-Feuille, et Vareilles.

Article 3

Le présent arrété sera affiché pendant un mois :
Au siége de la communauté de communes du Pays Sostranien
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et dans les dix mairies du Pays Sostranien, & savoir : Azérables, Bazelat, La Souterraine, Noth, Saint-
Agnant-de-Versillat, Saint-Germain-Beaupré, Saint-Léger-Bridereix, Saint-Maurice-la-Souterraine, Saint-
Priest-la-Feuille, et Vareilles.

|l sera adressé a M. le Préfet de La Creuse avec ses annexes, pour notification aux services concernes.

Arlicle 4

Monsieur le Président de la communauté de communes du Pays Sostranien et Mesdames et Messieurs
les Maires d’ Azérables, de Bazelat, de La Souterraine, de Noth, de Saint-Agnant-de-Versillat, de Saint-
Germain-Beaupré, de Saint-Léger-Bridereix, de Saint-Maurice-la-Souterraine, de Saint-Priest-la-Feuille,
et de Vareilles, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arréteé.

Fait & La Souterraine le 15 juillet 2020,

Le président,
M. Jean-Frangcois MUGUAY

PJ : délibération DEL 20200625-01 et ses plans annexés instaurant les périmétres dans lesquels s’exerce le
droit de préemption urbain
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PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL DU PAYS SOSTRANIEN

LISTE DES ANNEXES

5.1 SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE SRR

5.2.1 PERIMETRES MINIERS

5.2.2 SECTEURS SITUES AU VOISINAGE DES INFRASTRUCTURES TERRESTRES DANS
LESQUELS DES PRESCRIPTIONS D’'ISOLEMENT ACOUSTIQUE ONT ETE EDICTEES

5.2.3 BOIS OU FORETS RELEVANT DU REGIME FORESTIER
5.2.4 SCHEMA DES RESEAUX D'EAU ET D'ASSAINISSEMENT
5.2.5 PERIMETRE DES SECTEURS RELATIFS AU TAUX DE LA TAXE D'AMENAGEMENT

5.2.6 PERIMETRES DROIT DE PREEMPTION URBAIN
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RECU A LA PREFECTURE DE LA CREUSE

e 30 JUIN 2020

Communauté de Communes LT
du Pays Sostranien S
10, rue Jaliot-Curie

23300 - LA SOUTERRAINE

& 05556391 11- = 0555639112

Email : infos@cco23.fr

N° SIREN : 242 300 13500108

Nos références : \\10.10.0.248\comcom\CCPS-2\Administration\Conseils Communautaires\2020120200625-CCO4\DELIBERATIONS\DEL-
20200625-01.doc
Objet : CC20200625-N°04 CC04-2020

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
du CONSEIL COMMUNAUTAIRE du 25 juin 2020

L'an deux mille vingt, le vingt cinq juin, le Conseil Communautaire de la Communauté de Communes du Pays
Sostranien s’est réuni en seance ordinaire, & La Souterraine, sur convocation de M. Jean-Frangois MUGUAY,
Président.

Réf : DEL-20200625-01

Objet : URBANISME : Périmétres dans lesquels s’exerce le Droit de Préemption Urbain (DPU) suite a
approbation du Plan Local d’Urbanisme intercommunal du Pays Sostranien

Nombre de membres en exercice : 29 Date de convocation : 15/06/2020
Nombre de présents : 27 Nombre de Pouvoirs : 2 Nombre de votants : 29

Etaient présents :

Monsieur Patrice PIARRAUD, Monsieur Jean-Luc GAZONNAUD, Madame Geneviéve BARAT, Monsieur Frédéric
MALFAISAN, Madame Micheline SAINT-LEGER, Monsieur Yves AUMAITRE, Monsieur Gérard CHAPUT,
Monsieur Etienne LEJEUNE, Madame Karine NADAUD-MONTAGNAC, Monsieur Julien DELANNE, Madame
Fabienne LUGUET, Madame Martine ESCURE, Monsieur Bernard AUDOUSSET, Madame Patricia MOUTAUD,
Monsieur Sebastien VITTE, Madame Marie AUCLAIR-DECOURSIER, Monsieur Julien BORIE, Madame Brigitte
JAMMOT, Monsieur Gilles LAVAUD, Monsieur Bernard ALLARD, Monsieur Pierre DECOURSIER, Madame
Myriam BROGNARA, Monsieur Pierre COURET, Madame Evelyne AUGROS, Monsieur Benoit BOUDET,
Madame Josiane VIGROUX-AUFORT, Monsieur Jean-Marc PIOFFRET

Pouvoirs :

Monsieur Patrice FILLOUX donne pouvoir a Monsieur Etienne LEJEUNE,
Monsieur Jean-Philippe LUCAT donne pouvoir 8 Madame Evelyne AUGROS,

Etaient présents sans droit de vote : Membres de I'exécutif actuel, maintenus dans leur fonction
Monsieur Guy DUMIGNARD

Madame Isabelle MAZEIRAT

Monsieur Jean-Frangois MUGUAY

Secretaire de séance :
Aprés appel a candidature, Monsieur Jean-Luc GAZONNAUD est élu secrétaire de séance a
['unanimité.

Page 1 sur2




Obiet : URBANISME : Périmétres dans lesquels s’exerce lg Droit de Préemption Urbain
(DPU) suite & approbation du Plan Local d’Urbanisme intércommunal du Pays Sostranien

Par délibération en date du 16 décembre 2018, le Consell Communautaire a approuvé le Plan Local d'Urbanisme
intercommunal du Pays Sostranien.

En vertu de Parfidle L 2111 du Code de I'Urbanisme, les communes dotées d’'un plan local d'urbanisme
approuvé peuvent, sur tout ou partie des zonss urbalnes des zones d'urbanisation future, instituer un Droit de
Préemption Urbain.

Depuis [a ol ALUR, dés lors gu'un EPCI est compétent en matiére de Plan Local d’Urbanisme, il exerce de pleln
droit le droit de préemption urbain. {Article L.241-2 du code de I'urbanisme). L.a Communauté de Communes du
Pays Sostranien est donc tltulalre en lieu et place des communes du Droit de Préemption Urbain sur les
dix communes du Pays Sostranien.

« Rappel sur le Droit de Préemption Urbain

Ce drolt de préemption nstitué permet & [a collectivité de mener une politique fonclére en vue de [a réalisatlon,
dans Pintérét général {(article L. 210-1 du code de furbanlsme), des actions ou opérations répondant aux objeatils
définis & Farticle L. 300-1 du Code de 'Urbanisme, & fexception de celx visant & sauvegarder ou & metire en valour
les espaces haturels, ou pour constituer des résefves fonciéres en vue de permettre la réalisation desdites actlons
ou apérations d'aménagement.

Uarticle L 300-1 du code de l'urbanisme stiptle que les aclions ou opérations d'aménagement ont pour abjets de
mattre en ceuvre un projet urbain, une politique de I'habitat, d’organiser le maintien, l'extension ou ['accuell des
activités économliques, de favariser le développement des loisirs ot du tourisme, de réaliser des équipements
collectifs ou des locaux de recherche ou d'enselgnament supérleur, de lutter contre nsalubrité et Fhabitat indigne
ou dangereux, de permettre le renouveliement urbaln, de sauvegarder ou de metire en valeur le patrimoine hatl ou
nan bati et les espaces naturels.

o Institution du Droit de Préemption Urbaln
Le Droit de Préemption n'existe pas de plein droit. Il faut linstituer par détibération.
Deux cas de figure se présentent sur ie Pays Sostranien
« Los communes qul avalent instauré un DPU avant l'approbation du PLUI (La Souterraine, Saint-Agnant-de-
Versillat, Saint-Maurice-la-Souterraine). 1l convient de revolr les périmétres du DPU en fonction du
nouveau plan locat d'urbanisme approuvé,
+ Les communes qui n‘avaient pas de DPU (car pas de document d'urbanisme). Il convient d'Instaurer un
périmétre sur les zones urbaines ou & urbaniser.

Ainsi, sulte a Papprobation du PLUI, et suite 3 une concerfation avec les communes membres, il ost
proposé de modifier 1o périmétre sur lequel s’applique le Droit de Préemption Urbain, tel qu'il est présents
en annexe,

Conformément aux atticles R. 211-2 et R 211-3 du code de I'urbanisime, la présente délibération fera l'objet d'in
affichage au sidge de la Communauté de Communes du Pays Sostranien el dans les mairies des communes
membres concefnées durant un délal d'un mois. Mention en est insérée dans daux journaux diffusés dans le
département. Par ailleurs, fe Président adressera, sans délal au directeur départemental ou, fe cas échéent,
régional des finances publiques, & la chambre déparfementale des notaires, aux barreaux constitués prés les
tribunaux de grande instance dans le ressort desquels est institué lo droit de préemption urbain et au greffe des
méimes tribunatix copie des actes ayant pour effet dinstituer oy de supprimer le droit de préemption urbain ou den
modifier la champ d'application. Celfe cople est accompagnée, sl v a lieu, d'un plan précisant fe champ
d'application du drolf de préemption urbain.

Enfin, conformément & Farticle R.161-62, les périmélres a Fintériour desquels figurent le droit de préemption urbain
figurant en annexe du PLU. Le Président prendra un arréte pour meltre & jour les annexes du PLUI, conformément

a larticle R. 153-18 du code de l'urbanisme,

Le Consell Communautaire, aprés en avoir délihéré avec 29 volx pour, 0 voix contre et 0 abstentlon
approuve les périmatres dans lesquels s'exaerce le Droit de Préemption Urbain suite & approbation du PLUI

du Pays Sostranien
Et Autorise le président & accomplir tout acte nécessaire a exécution de la présente délibération.

Publié le : 26/06/2020

Falt et délibéréd en séance les jour, mals et an susdits ; Le Préslident,

Et las membres présents ont signé le registre ; M. Jean-Frangol MUGUMO‘;“%
‘ Se.

Four extralt conforme.
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\\10.10.0.248\comcom\CCPS-2\Agora - Dassiers partagés\Urbanisme\PLU\MODIFICATION N°1 PLUI\1. Arrété modification PLUi.docx

ARRETE PRESCRIVANT LA MODIFICATION N°1 DU PLAN LOCAL D’URBANISME
INTERCOMMUNAL DU PAYS SOSTRANIEN

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le code de I'urbanisme et notamment les articles L. 153-36 et suivants, et L. 153-41 a L. 153-44
relatifs a la procédure de modification de droit commun des documents d'urbanisme,

Vu la delibération du Conseil Communautaire DEL-181216-01, en date du 16 décembre 2019
approuvant le Plan Local d'Urbanisme intercommunal du Pays Sostranien,

Considérant qu'il apparait nécessaire de procéder a la modification n°1 du PLUi du Pays Sostranien
afin de :

1- Corriger les erreurs matérielles repérées dans le réglement,

2- Apporter des adaptations au réglement écrit et graphique du PLUi afin de renforcer son
applicabilité lors de I'instruction du droit des sols,

3- Prendre en compte les besoins nouveaux du territoire,

4- Mettre a jour les annexes

Considérant que les adaptations envisagées relévent du champ d’application de la procédure de
modification de droit commun dans la mesure ou les changements envisages ne sont pas de nature a :

- Changer les orientations définies dans le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables

- Reduire un espace boisé, une zone agricole ou une zone naturelle ou forestiére,

- Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou de nature & induire de graves risques de nuisance,

- Acréer une orientation d'aménagement et de programmation valant création de ZAC

Considérant qu'en vertu de l'article L. 153-41 du code de I'urbanisme, la modification du PLU est
soumise a enquéte publique lorsque le projet a pour effet: soit de majorer de plus de 20 % les
construction résultant, dans une zone, de I'application de 'ensemble des régles du plan, soit de diminuer
ces possibilités de construire, soit de réduire la surface d’'une zone urbaine ou a urbaniser :

Considérant que les modifications envisagées dans le cadre de la présente procedure relévent du
champ d’application de la modification du PLU avec enquéte publique ;

Considérant qu'en application de I'article L. 153-40 du code de I'urbanisme, le projet de modification
sera notifie a Mme la Preféte ainsi qu'aux Personnes Publiques Associées (visées aux articles L. 132-
7 et L. 132-9 du code de I'urbanisme) avant 'ouverture de 'enquéte publique. Le cas échéant, les avis
seront joints au dossier d’enquéte ;

Considérant que cette procédure est susceptible d'étre soumis & une évaluation environnementale
aprés un examen au cas par cas, le projet sera transmis pour examen au cas par cas a |'autorité
environnementale ;
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Le Président de la Communauté de Communes du Pays Sostranien, M. Etienne LEJEUNE,
ARRETE :
Article 1°7:

Il est décidé d’engager la procédure de modification n°1 du PLUi du Pays Sostranien, selon la procédure
définie aux articles L. 153-36 et suivants, L. 153-41 a L. 153-44 du code de ['urbanisme, pour les motifs
exposés ci-dessous :

Le projet de modification porte sur des éléments de portee générale, qui concernent I'ensemble des
communes :

Le réglement écrit c'est-a-dire les régles communes et le lexique, et les réglements de zone
- Le reglement graphique, c'est-a-dire 'ensemble des plans du PLUi (Iégende précisee)

Le projet de modification porte également sur des éléments de portee communale :

- Modification de zonages
o Commune de Saint-Agnant-de-Versillat
o Commune d'Azérables
- Modification des OAP :
o Bourg — Saint-Priest-la-Feuille
o OAP étang de la Cazine - Noth
- Changement de destination de batiments identifiés en zones A et N
o Commune de Saint-Germain-Beaupre
Commune de Saint-Agnant-de-Versillat
Commune d'Azérables
Commune de La Souterraine
Commune de Saint-Priest-la-Fedille
Commune de Saint-Maurice-la-Souterraine

00 B G 9

Enfin, les annexes suivantes font I'objet d’'une mise a jour :

- Rajout des plans des périmétres d’interdiction ou de réglementation de plantations et semis
d’essences forestiéres délimités en application de l'article L. 126-1 du code rural et de la péche
maritime

- Suppression des annexes correspondant aux servitudes d'utilité publiques PT1 et PT2
abrogées.

Article 2 :

L'avis de I'autorité environnementale sera sollicité pour examen au cas par cas.

Article 3 :

En application des dispositions de I'article L. 153-40 du code de 'urbanisme, le projet de modification

sera notifie & Madame la Préféte et aux personnes publiques associées mentionnées aux articles L.
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132-7 et L. 132-9 du code de I'urbanisme, ainsi qu’aux 10 maires des communes du Pays Sostranien,
avant l'ouverture de 'enquéte publigue.

Article 4 :

Conformément a l'article L153-47 du code de I'urbanisme, le projet de modification, I'exposé de ses
motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes publiques associées seront mis a enquéte
publique, dans des conditions |ui permettant de formuler ses observations.

Les modalités d'enquéte publique seront précisées par arrété du Président et portées a la connaissance
du public au meins quinze jours avant le début de I'enquéte et rappelées dans les huit premiers jours
de l'enquéte.

Article 5 :

Conformément a l'article L153-43 du code de I'urbanisme, a lissue de I'enquéte publique, ce projet,
éventuellement modifie pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations du
public et du rapport du commissaire ou de la commission d'enquéte, sera soumis a I'approbation du
conseil communautaire.

Article 6 :

Le présent arrété fera I'objet d'un affichage au siége de I'EPCI, et en mairie durant un mois — mention
de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département de
la Creuse.

Délais et voie de recours : le Président certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire du présent
arréte et rappelle conformément aux dispositions de larticle R.421-1 du code de [a Justice
administrative, qu’il peut étre contesté devant le Tribunal Administratif de Limoges, dans un délai de
deux mois & compter de I'accomplissement des formalités de publicité. Le Tribunal Administrait peut
étre saisi par [l'application informatique « Télérecours citoyens » accessible par le site internet
www.telerecours.fr

Fait a La Souterraine, le 10 février 2022

Le Président,
M. Etieﬂ:ng LEJEUNE
&
\g@\%SQSrC’O
T

Des copies du présent arrété seront adressées :

- A Mme la Préfete
- A M. le Directeur Départemental des Territoires de la Creuse
- Aux 10 Maires de la Communauté de Communes du Pays Sostranien
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