Envoyé en préfecture le 10/02/2022

Recu en préfecture le 10/02/2022

— o —
— -

Affiché le
ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

RAPPORT DE
PRESENTATION

Modification n°1
du PLUi du Pays Sostranien




Envoyé en préfecture le 10/02/2022
Regu en préfecture le 10/02/2022

Affiché le s e

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

| — CONTEXTE REGLEMENTAIRE Page 3

Il — LES OBJECTIFS DE LA PROCEDURE Pages 2 a 23

* Objectif n°1 Rectifier les erreurs matérielles identifiées Pages5a9

* Objectif n° 2 Adapter les OAP, le reglement écrit et le reglement graphique pour renforcer Pages 10 a 19
son applicabilité lors de I'instruction du droit des sols

* Objectif n°3 Prendre en compte des nouveaux besoins du territoire Pages 20 a 21

* Objectif n°4 Mettre a jour des annexes Pages 22 a 23

[l — EXPOSE ET TRADUCTION DES OBJECTIFS Pages 24 a 167

* Objectif n°1 Rectifier les erreurs matérielles identifiées Pages 25 a 54

* Objectif n° 2 Adapter les OAP, le reglement écrit et le reglement graphique pour renforcer Pages 55a 122
son applicabilité lors de I'instruction du droit des sols

* Objectif n°3 Prendre en compte des nouveaux besoins du territoire Pages 123 a 163

* Objectif n°4 Mettre a jour des annexes Pages 164 a 166

Rapport de présentation - Modification N°1 PLUi du Pays
Sostranien



Envoyé en préfecture le 10/02/2022
Regu en préfecture le 10/02/2022

— o —
— ==

* |/ CONTEXTE REGLEMENTAIRE

Le Plan Local d’Urbanisme intercommunal du Pays Sostranien recouvre I'ensemble du territoire de la Communauté de Communes du Pays Sostranien. Il a été approuvé
par le Conseil Communautaire le 16 décembre 2019.

Apres plusieurs mois d’application, la Communauté de Communes du Pays Sostranien souhaite modifier et actualiser certains outils réglementaires.

Les adaptations envisagées relévent du champ d’application de la procédure de modification de droit commun dans la mesure ol les changements envisagés ne sont
pas de nature a :

- Changer les orientations définies dans le Projet dAménagement et de Développement Durables

- Réduire un espace boisé, une zone agricole ou une zone naturelle ou forestiere,

- Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou de nature a induire de graves
risques de nuisance,

- A créer une orientation d'aménagement et de programmation valant création de ZAC

Les adaptations envisagées ayant pour effet notamment de réduire une zone urbaine, ce projet entre dans le champ d’application de la modification dite de droit
commun.

Le projet sera soumis pour examen au cas par cas a l'autorité environnementale, conformément a I'article R104-33, pour avis conforme.

Conformément aux disposition de l'article L. 153-40, le projet de modification sera notifié aux personnes publiques associées et aux maires des communes concernées
par la modification, puis, conformément aux disposition de l'article L. 153-41, le projet de modification sera soumis a enquéte publique.

A l'issue de I'enquéte publique, le projet, éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport du
commissaire enquéteur, pourra étre approuvé par délibération du conseil communautaire.
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* ||/ LES OBJECTIFS DE LA PROCEDURE

Dans le cas de la présente procédure, il s’agit d’apporter des corrections et ajustements visant a:

Objectif n°1  Rectifier les erreurs matérielles identifiées

Objectif n°2  Adapter les OAP, le reglement écrit et le reglement graphique pour renforcer
son applicabilité lors de I'instruction du droit des sols

Objectif n°3  Prendre en compte des nouveaux besoins du territoire

Objectif n°4  Mettre a jour des annexes
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njectif n°1
Rectification des erreurs matérielles
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1- Incohérence OAP / réglement graphique

Les continuités urbaines de qualité a conserver dans I'OAP de Saint-Priest-la-
Feuille sont incohérentes avec leur traduction réglementaire « rues
traditionnelles »

2. Incohérence OAP / réglement graphique

Certaines parcelles des zones Ue de La Souterraine sont mentionnées dans le
reglement graphiqgue comme étant couvertes par une OAP, quand elles ne
correspondent a aucune OAP

3. Incohérence OAP / réglement graphique
Le périmetre de I'OAP « Parc d’Activités de la Prade » est différent entre le
document graphique et le document OAP.

4. Emprise emplacement réservé n°7 de La Souterraine
L’'emprise de I'emplacement réservé n°7 de La Souterraine est erronée.

5. Identification d’éléments de patrimoine bati a protéger mal identifiés sur la
commune de La Souterraine (identifié comme des « commerces a protéger »
n°53, 54, 55 et 57)

6. Zone mal identifiée
Le village de La Pouyade sur la commune de La Souterraine est cartographié en
Ub au lieu de Uv

Rajouter une continuité urbaine a conserver dans I’OAP de Saint-
Priest-la-Feuille et supprimer celle face a I’école qui n’est pas
traduite dans le réglement

Modifier I'emprise des OAP de La Souterraine sur le reglement
graphique

Modifier I'emprise de I'OAP « Parc d’Activités de la Prade »

Redessiner la bonne emprise sur le document graphique
Rajouter les parcelles manquante dans le document 4.7
« prescriptions graphiques »

Remplacer le symbole du commerce a protéger par celui du
patrimoine bati a protéger

Modifier le zonage de La Pouyade de Ub a Uv

3. OAP bourg Saint-Priest-la-

Feuille

Reglement graphique (4.2,

4.3,4.5)

3. OAP

Réglement graphique (4.2,

4.3,4.5)
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Saint-Priest-la-
Feuille

La Souterraine

La Souterraine

La Souterraine

4.6 Emplacements réservés
4.7 Inventaire des
prescriptions

Reéglement graphique (4.2,

4.3,4.5)

Reéglement graphique (4.2,

4.3,4.5)

La Souterraine

La Souterraine




7. Erreurs de référence a numéro d’articles du code de I'urbanisme dans
reglement écrit (dans les dispositions générales)

8. Reprise partielle des dispositions de 'article L. 151-21 du code de
I'urbanisme

9. Dans le reglement, les menuiseries sont suivies d’'une astérisque qui ne
renvoie a rien, dans les articles concernant les fagades.

10. La régle écrite correspondant aux « trames jardin » est en Ua alors
gue ces éléments sont physiquement en Ub

11. Répétition de régle concernant les clotures
Une regle est écrite deux fois dans le paragraphe UV 2.10 concernant les
clétures

12. Titre zone AU
Le titre de la zone AU dans le reglement écrit n’est pas cohérent avec le
titre de la zone dans le réglement graphique (1AU)

13. Erreur de titre d’article dans reglement écrit (Uv 2.11 au lieu de Au
2.11)

14. Haies en AU

Les haies identifiées sur le reglement graphique font 'objet de
prescriptions dans le reglement écrit. Ces prescriptions ne figurent pas en
zone AU.

15. Erreur de référence de renvoi d’article dans l'article A.1.1

16. Oubli de mentionner les changements de destination en zone N
Larticle N.1.1, qui fixe les interdictions, oublie de mentionner I'exception
permise par l'article N.1.3. (concernant les changement de destination)

Corriger les références au code de I'urbanisme

Reprendre l'article L 151-21 du code de l'urbanisme en
incluant la notion de lotissement qui a été oubliée
Supprimer 'astérisque a la suite de menuiserie

Replacer le paragraphe correspondant aux regles relatives

aux « trames jardins » dans la zone Ub

Supprimer la régle la deuxieme fois

Remplacer le titre de zone AU par 1 AU

Corriger le titre de l'article Au 2.11

Rajouter en zone AU les prescriptions relatives aux haies

identifiées a protéger.

Corriger la référence de l'article dans l'article A.1.1

Afin de clarifier la lecture et de sécuriser le reglement, il

semble nécessaire de rajouter I'exception permise au titre du

changement des destinations dans I'article N.1.1
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Reglement écrit

Reglement écrit

Reglement écrit

Reéglement écrit

Réglement écrit

Reglement écrit

Reglement écrit

Reglement écrit

Reglement écrit

Reglement écrit

Dispositions
générales

Dispositions
générales
uA, Ub, Uv et Au
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Zone AU

Zone AU

Zone A

Zone N
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Erreurs matérielles Liste modifications envisagées Document modifi€ | Commune

AUTRES ERREURS

17. Recommandations architecturales Modifier le paragraphe relatif a la qualité urbaine, Reéglement écrit Zone AetN
Le reglement écrit comporte une annexe de « recommandations architecturale, environnementale et paysagére du réglement

architecturales », qui est mentionnée dans 'ensemble des articles du PLUi.  pour supprimer le caractére prescriptif de 'annexe

Cependant, en zone A et N, la regle est écrite comme devant s’y référer, « Recommandations architecturales »

donnant a ces prescriptions un caractere obligatoire, quand au contraire
elles ont un réle de conseil

18. Schéma lexique — limites séparatives Compléter la légende et modifier le schéma erroné Réglement écrit Lexique
Le lexique du reglement graphique donne une définition aux limites

séparatives latérales. La définition est accompagnée d’'un schéma illustratif,

gui comporte une erreur dans sa légende et dans sa représentation

19. L’échelle graphique visuelle est erronée dans reglement graphique « sections  Corriger I’échelle graphique visuelle sur le reglement graphique Reglement graphique (4.5) Portée générale
1/15 000 »

20. Echappées visuelles La Souterraine Supprimer les deux échappées visuelles de La Souterraine Reglement graphique (4.2, La Souterraine
Les deux échappées visuelles a La Souterraine n’existent plus. Elles n’auraient pas 4.3,4.5)

du étre reprises dans le réglement graphique. 4.7 Inventaire des

prescriptions
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ELEMENTS IDENTIFIES DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE — S

BATIMENTS SUSCEPTIBLES DE CHANGER DE DESTINATION

AZERABLES

21. Les batiments susceptibles de changer de destination situés au lieu-dit « La Modifier la section cadastrale correspondant aux batiments Inventaire des prescriptions Azérables
Pediere » a Azérables sont mal référencés dans le document 4.7 Inventaire des identifiés comme susceptibles de changer de destination au lieu- (4.7)

Prescriptions dit « La Pediere », sur la commune d’Azérables

SAINT-AGNANT-DE-VERSILLAT

22. Les batiments identifiés n° 37 et 38 au lieu-dit « Les Champs » sur lacommune Replacer correctement les symboles correspondant aux batiments Reglement graphique (4.2, Saint-Agnant-de-
de Saint-Agnant-de-Versillat comme susceptibles de changer de destination sont identifiés comme susceptibles de changer de destination 37 et 38 4.3,4.5) Versillat
mal identifiés sur le reglement graphique dans le zonage

ASSURER LA PRISE EN COMPTE D’UN ARRETE DE BIOTOPE

23. Un arrété de biotope réglemente plusieurs parcelles situées autour de I’étang  Supprimer la zone Nt couverte par I'arrété de biotope, et la Reglement graphique (4.2, Azérables
de la Chaume, sur les communes d’Azérables et de Vareilles. Il interdit remplacer par une zone N, permettant la bonne prise en compte 4.3,4.5)
notamment certains usages. Or, une partie de ces parcelles sont situées en zone de cet arrété

Nt, zone prévue pour le développement touristique. Ce zonage ne permet pas la
bonne prise en compte de I'arrété de biotope.
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Objectif n° 2
Adaptation OAP, reglement écrit et graphique pour
renforcer son applicabilité lors de I'instruction du
droit des sols
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Adaptation OAP pour renforcer applicabilité Liste modifications envisagées D Lo Yol 741 Envoye en pretecture fe 100272022

1 Recu en préfecture le 10/02/2022
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1. Noms des OAP Afin de faciliter le repérage des OAP, préciser le nom 3. OAP Portée générale
Les OAP sont nommées sans préciser la localisation dans la commune. de la commune sur laquelle se situe I'OAP.
2 Harmoniser le nom de I’OAP bourg de La Souterraine avec les autres OAP Modifier le nom de 'OAP La Souterraine par OAP 3. OAP Portée générale
bourg bourg de La Souterraine afin d’harmoniser la rédaction
Les 5 poles du Pays Sostranien font I'objet d’'une OAP. LOAP concernant La
Souterraine ne porte pas le méme nom que les OAP des 4 autres poles
3. Les OAP ne sont pas nommées dans la couche SIG. Permettre lors de la consultation du document en 3. OAP Portée générale

ligne d’identifier par quelles OAP sont couvertes une Reglement graphique (4.2,

parcelle afin de faciliter la consultation des OAP 4.3,4.5)
4. Représentation sur réglement graphique des OAP Harmoniser la représentation des OAP et leur Réglement graphique (4.2, Portée générale
Les territoires représentés comme étant couverts par une OAP sur le reglement traduction dans le reglement graphique 4.3,4.5)
graphique ne correspondent pas a la représentation des OAP sur le document
OAP
5. OAP étang La Cazine Ajouter une précision dans le corps du texte 3. OAP Noth

11
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Adaptation OAP pour renforcer applicabilité

instruction

DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
D’ACTIVITES

6. Conditions pour sous-destination « locaux techniques et industriels en zone
A».

7. Conditions pour destination « constructions et installations nécessaires a des

équipements d’intérét collectif » en zone N

« Les construction et installation nécessaire a des équipements d’intérét
collectifs » sont autorisées sous conditions. Cependant, la rédaction differe
légerement des conditions fixées par I'article L. 151-11 du code de l'urbanisme

8. Oubli en zone N de permettre les exploitations forestiéres

La zone naturelle et forestiere ne permet pas les constructions de la destination
« exploitations forestieres », qui recouvre notamment les exploitations
forestieres et les scieries. Il s’agit d’un oubli.

Liste modifications envisagées
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Afin d’étre cohérent avec l'article L 151-11 du code de Reglement écrit
I'urbanisme, préciser les conditions pour permettre les

« locaux techniques et industriels » en zone A

Afin d’étre cohérent avec l'article L 151-11 du code de
I'urbanisme, reprendre la rédaction précisant les conditions
des « constructions et installations nécessaires a des
équipements d’intérét collectifs et aux services publics »

Reglement écrit

Permettre les exploitations forestieres en zone N Reglement écrit

Rapport de présentation - Modification N°1 PLUi du Pays Sostranien
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Adaptation OAP pour renforcer applicabilité
instruction

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

9. Implantation par rapport aux emprises publiques et aux voies — retrait
minimal correspondant a I'alighement

La rédaction des cas particuliers concernant les annexes de moins de 3,60 m et
ayant une emprise au sol inférieure a 50 m? ne permet par de prescrire une
implantation avec retrait minimal correspondant a l'alignement

10. Implantations par rapport aux emprises publiques et aux voies — coté de la
construction

Les implantations par rapport aux emprises publiques et aux voies sont régies
par des régles en Ub. Il n'est cependant pas spécifié quel coté de la construction
doit respecter ces regles

11. Implantations par rapport aux emprises publiques et aux voies - Uv
Les implantations par rapport aux emprises publiques et aux voies sont régies
par des régles en Uv. Cependant, la rédaction actuelle engendre des confusions

12. Implantations par rapport aux emprises publiques et aux voies — bande des
35 meétres

Les zones prévoient I'implantation des constructions dans une bande de 35
metres par rapport aux voies, afin d’assurer notamment la continuité visuelle
depuis I'espace public. Cependant, dans le cas de parcelles qui ne pourraient
appliquer cette regle, aucune dérogation n’est possible par le reglement, ce qui
est contraire a 'objectif de densification des noyaux urbains du PLUi

13. Implantation par rapport aux emprises publiques et aux voies —
numérotation sous-paragraphes

Deux paragraphes de portée différentes se succedent, sans numérotation
permettant de les différencier.

Liste modifications envisagées

Modifier la rédaction de I'article afin d’imposer un retrait
minimal correspondant a I'alignement

Préciser le c6té de la construction qui doit respecter les
régles de retrait en zone Ub

Préciser le coté de la construction qui doit respecter les
régles de retrait en zone Uv et réorganiser le paragraphe
pour faciliter la compréhension de la régle

Prévoir un cas particulier pour permettre la constructibilité
des parcelles qui ne pourraient respecter la régle

Numeéroter les sous-paragraphes

Rapport de présentation - Modification N°1 PLUi du Pays Sostranien

Envoyé en préfecture le 10/02/2022
Recu en préfecture le 10/02/2022

Affiché le

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

— o —
— ==

Reglement écrit

Reglement écrit

Reglement écrit

Reglement écrit

Reglement écrit

Zones Au, Ub, Au,

AetN

Zone Ub

Zone Uv

Zones Ub et Uv

Zone A
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Adaptation OAP pour renforcer applicabilité

instruction

14. Implantation par rapport aux emprises publiques et aux voies — par rapport
aux limites séparatives - le cas des annexes et des extensions en zone Aet N

15. Implantation par rapport aux emprises publiques et aux voies N.2.1
La rédaction de l'article N.2.1 est confuse

16. Implantation par rapport aux limites séparatives - Ua
Pas de retrait minimal en cas de retrait

17. Implantation par rapport aux limites séparatives — Ub et Uv
La rédaction de l'article concernant la fagon de calculer le retrait comporte une
erreur de terme (batiment au lieu de construction)

18. Implantation par rapport aux limites séparatives — retrait minimal
correspondant a limite séparative

La rédaction des cas particuliers concernant les annexes de moins de 3,60 m et
ayant une emprise au sol inférieure a 50 m? ne permet pas de prescrire une
implantation avec retrait minimal correspondant a la limite séparative

19. Emprise au sol
Précision de définition — zone Uv — emprise au sol maximale des constructions

Liste modifications envisagées

Afin d’étre cohérent dans les régles concernant les annexes
et les extensions, reprendre la rédaction des cas particuliers
pour soumettre les annexes et les extensions aux mémes
regles en terme d’implantation, et conditionner
I'implantation a une regle de hauteur et d’emprise au sol

Reprendre la rédaction de I'article N.2.1 pour clarifier la
regle (modification de forme, pas de fond)

Rajouter un retrait minimal en cas d’implantation en retrait

Modifier la rédaction de I'article concernant la fagcon de
calculer le retrait

Modifier |la rédaction de I'article afin d’'imposer un retrait
minimal correspondant a la limite séparative

Préciser le terrain de référence pour le calcul de I'emprise au
sol
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Reglement écrit

Reglement écrit

Reglement écrit

Reglement écrit

Reglement écrit

ZonesAetN

Zone N

Zone Ua

Zones Ub et Uv

Zones Ua, Aet N

Zone Uv

14



Adaptation OAP pour renforcer applicabilité

instruction

QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

20. Cas particuliers en début de paragraphe avec portée générale

Des cas particuliers sont prévus pour les équipements d’intérét collectif et
services publics ainsi que pour les modifications, transformations ou extensions
de constructions existantes pour I'ensemble des articles de ce paragraphe, mais
cela n’est mentionné qu’en début de paragraphe et non dans chaque article

21. Toitures et couvertures et facades — cas des abris de piscine
Les regles relatives aux toitures et couvertures et celles relatives aux facades ne
prévoient pas de cas particulier pour les abris de piscine

22. Les fagades — exceptions non prévues en zones A et N

Pour les constructions a usage d’habitation, I'exception concernant les parties en
bois non peintes, les menuiseries et les modénatures ne sont pas reprise dans cet
article, ce qui autorise uniquement les couleurs définies par le nuancier annexé au
reéglement

23. Les fagades — régle de cohérence des couleurs non prévue en zones A et N
Aucune regle de cohérence entre les couleurs des fagades annexes et celles du
batiment principal n’est mentionnée

24. Les fagades — cas particuliers non prévus en zones A et N
Il n’existe aucun cas particulier concernant les facades en zone A

Liste modifications envisagées

Mentionner les cas particuliers dans chaque article pour
faciliter la compréhension et la lecture du document

Rajouter un cas particulier pour les abris de piscine

Prévoir une exception pour les parties en bois non peintes,
les menuiseries et mes modénatures, afin de ne pas les
contraindre aux couleurs définies par le nuancier annexé au
réglement.

Rajouter une regle concernant l'obligation de cohérence
entre les couleurs des facades des annexes et celles du
batiment principal (comme dans les autres zones)

Prévoir les cas particuliers suivants concernant les fagades:

- Autorisation de ne pas suivre le nuancier annexé si cela conduit
a garantir une cohérence d’aspect avec le bati avoisinant
(comme dans les autres zones)

- Exempter de la régle les équipements d’intérét collectif et
services publics

- Autorisation de déroger pour les modifications,
transformations ou extensions des constructions existantes, a
condition de conserver une harmonie de composition et
d’aspect (comme dans les autres zones)
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Reglement écrit

Reglement écrit

Reglement écrit

Reglement écrit

Reglement écrit

ZoneAetN

Zones Ub, Uy, Au,
AetN

ZonesAetN

ZonesAetN

ZonesAetN
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Adaptation OAP pour renforcer applicabilité Liste modifications envisagées

Envoyé en préfecture le 10/02/2022

instruction 10l 0)e Recu en préfecture le 10/02/2022

Affiché le =L (=,
25. Percements et ouvertures en facades Rajouter la notion de menuiserie dans ce titre Reglerni2n 23247800135 20220210 ARRAV207L0PLKI-AR
Précision de terme : articles concernant les « percements et ouvertures en
facade »
26. Percements et ouvertures en fagades Rajout d’un cas particulier pour les « équipements d’intérét Réglement écrit Zones Ub, Uy, Au,
Reégles concernant les percements et ouverture en facade: collectif et services publics » AetN

- Les cas particuliers pour les équipements d’intérét collectif et services publics
ne sont pas prévus

27. Percements et ouvertures en fagades Préciser la regle concernant les couleurs des menuiseries + Réglement écrit Zones Ua, Ub, Uy,
Les regles relatives aux menuiseries (couleurs volets et fenétres) ne sont pas prévoir le cas d’'un remplacement partiel Au,AetN
suffisamment claires, et ne prévoient pas d’exception concernant le cas d’un Remplacer le terme de menuiserie par « fenétre »

remplacement partiel de fenétres ou de volet.

Le terme de menuiserie conduit a une incohérence en terme de recherche de
qualité architecturale (inclut des éléments qui ne devraient pas I'étre, comme les
portes par exemple)

28. Percements et ouverture en fagades Rajouter une définition des fenétres permettant de traiter Réglement écrit Définitions
Les fenétres sont soumises dans le reglement a des regles de couleurs comme des cas particuliers les portes-fenétres, les baies
notamment. Le cas particulier des portes-fenétres, des baies vitrées et des vitrées et les vérandas.

vérandas n’est pas prévu
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Adaptation OAP pour renforcer applicabilité

instruction

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
BATIS ET ABORS DES CONSTRUCTIONS

29. Les clotures:
La portée générale de la régle concernant I'emploi a nu de matériau n’est pas
mise en avant par sa place dans le paragraphe

30. Les clotures:
La hauteur maximale de la cl6ture n’est pas adaptée

31. Les cl6tures:
Les cas particuliers pour les équipements d’intérét collectif et services publics ne
sont pas prévus

32. Les cl6tures:

Les clotures, quelque soit leur nature, ne sont pas autorisées en zone humide.
Or, si le PLU peut fixer des regles concernant la nature des cl6tures, leur hauteur
ou encore leur aspect extérieur, il n’est pas permis d’interdire les cl6tures.

33. Eléments de paysage protégés
En zone A, la rédaction concernant les éléments de paysage protégés ne reprend
pas la structuration des autres zones, et est confuse.

34. Eléments de paysage protégés
Des éléments de paysage et de patrimoine bati ont été identifié dans le
reglement graphique. Des regles correspondent a ces éléments dans le

reglement. lls sont référencés dans le document 4.7 Inventaire des prescriptions.

Leur dénomination differe dans chacun de ces documents, ce qui complexifie la
lecture

Liste modifications envisagées

Mise en avant de la portée générale de la regle concernant
I'emploi a nu de matériau en modifiant sa place dans le
paragraphe

Modification de la hauteur maximale permise par les
clétures (1,60 > 1,80)

Rajout d’un cas particulier pour les « équipements d’intérét
collectif et services publics »

Permettre les clotures en zones humides en zones A et N, en
précisant leur nature afin de garantir le maintien du
fonctionnement de la zone

Reprendre l'organisation du paragraphe relatif aux éléments
de paysage protégés pour clarifier le sens des prescriptions
(pas de changement de fond, juste de forme)

Harmoniser le nom des éléments de paysage et de
patrimoine bati dans les différents documents ( reglement
graphique, réglement écrit et inventaire des prescriptions)

Rapport de présentation - Modification N°1 PLUi du Pays Sostranien

Envoyé en préfecture le 10/02/2022
Recu en préfecture le 10/02/2022

Affiché le S

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

Zones Ua, Ub, Uy,
Au,AetN

Reglement écrit

Zones Ua, Ub, Uy,
Au,AetN

Reglement écrit

Reglement écrit Toutes les zones

Réglement écrit ZonesAetN

Reglement écrit Zone A

Reglement
graphique (4.2, 4.3,
4.5)

Reglement écrit
4.7 Inventaire des
prescription

Portée générale

17



Adaptation OAP pour renforcer applicabilité Liste modifications envisagées Envoyé en préfecture le 10/02/2022

Recu en préfecture le 10/02/2022

instruction o[iy]< =z =

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
BATIS ET ABORS DES CONSTRUCTIONS

35. Stationnement des véhicules Rajouter une régle pour le commerce de gros en zone Ue et Reglement écrit Zones Ue et Ui
Selon les destinations, des espaces minimum dédiés au stationnement sont Ui concernant le stationnement des véhicules

exigés par le réglement en zone Ue et Ui. Le sous-destination « commerce de

gros a été oubliée »

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

36. Acces Rajouter la notion d’enclavement dans l'article A.3.1 Réglement écrit Zone A
Afin de préciser la régle et d’harmoniser la rédaction entre les différentes zones,

et, il faut rajouter la notion d’enclavement dans I'article A.3.1 concernant les

acces en zone A.

37. Acces Préciser la regle concernant les acces Reglement écrit Zone A
En zone A, la régle concernant les acces ne permet pas de refuser un projet en

cas de desserte non adaptée, sauf a s'appuyer sur l'article R111-2 du code de

I'urbanisme

38. Voirie Rajouter la mention « a créer » afin de clarifier 'application Reglement écrit Toutes les zones
Les regles concernant la voirie ne précisent pas qu’elles s'appliquent uniquement  de la regle
aux voiries « a créer »
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Adaptation OAP pour renforcer applicabilité

instruction

LEXIQUE

39. Définition annexes
La définition des annexes introduit une notion de pieces de vie qui pose des
difficultés en terme d’interprétation

40. Définition constructions
La définition de la construction inclut les clotures quand celles-ci sont
communément exclues de la notion de construction

41. Définition constructions
La définition de la construction inclut les terrasses, sans mentionner le cas
particulier des terrasses de plain-pied

42. Définition piscine
Il n’y a pas de définition de la piscine dans le reglement.

43. Les dépendances font I'objet d’'une définition dans le reglement, mais ce
terme n’est soumis a aucune regle particuliéere dans le reglement

44. Hauteur cl6tures
Le point de référence pour calculer la hauteur des cl6tures n’est pas précisé

Liste modifications envisagées

Reprendre la définition des annexes en se basant sur le
lexique national de I'urbanisme

Exclure la notion de cloture de la définition de constructions
(en se basant sur le lexique national de 'urbanisme)

Exclure la notion de terrasse de plain-pied afin de pouvoir
appliquer des regles particulieres et rajouter une définition
de ce qui est entendu par terrasses de plain-pied

Rajouter une définition de la piscine dans la reglement

Supprimer la notion de dépendances

Rajouter dans la définition des hauteur le point de référence
pour calculer la hauteur des cl6tures (terrain naturel du
terrain a clore)

Rapport de présentation - Modification N°1 PLUi du Pays Sostranien

Envoyé en préfecture le 10/02/2022
Recu en préfecture le 10/02/2022

Affiché le

— i —
— ==

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

Reglement écrit

Reglement écrit

Reglement écrit

Reglement écrit

Reglement écrit

Reglement écrit

Définitions

Définitions

Définitions

Définitions

Définitions

Définitions
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Envoyé en préfecture le 10/02/2022
Regu en préfecture le 10/02/2022

Affiché le s e

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

Objectif n°3
Prise en compte des nouveaux besoins du
territoire
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Prise en compte de nouveaux besoins Liste modifications envisagées sfe ) Cor

Regu en préfecture le 10/02/2022

Affiché le = & &5

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

1. La zone Ux du PLUi est justifiée par les besoins réglementaires nécessaires au Réduire le zonage Ux au périmétre réel de la zone d’exploitation Reéglement graphique Saint-Agnant-de-
développement d’un site de carriere, sur la commune de Saint-Agnant-de- de la carriere. Versillat
Versillat. Dans cette zone, seuls sont autorisés les carrieres et les constructions, Modifier le zonage de I'ancienne zone d’exploitation en zone

installations et aménagement qui leur sont liés. Naturelle, ce qui est cohérent avec I’'environnement immédiat, et

Or, la zone d’exploitation a été réduite, et la partie correspondant a I'ancienne permettra la réalisation d’un projet de centrale photovoltaique sur

zone d’exploitation fait I'objet d’un projet d’installation d’une centrale un terrain de friche industrielle

photovoltaique.

Ce projet est cohérent avec les objectifs du PADD qui a pour objectif de mettre
en place une politique énergétique solaire, pour laquelle le territoire
accompagne en priorité les projets valorisant les friches industrielles et les sites
pollués, les sites anthropisés ou artificialisés

ELEMENTS IDENTIFIES DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE -
BATIMENTS SUSCEPTIBLES DE CHANGER DE DESTINATION

2. AZERABLES - Liste des batiments réactualisée Repérer sur le réglement graphique 14 batiments Azérables

3. LA SOUTERRAINE - Liste des batiments réactualisée Repérer sur le réglement graphique 1 batiment La Souterraine

4. SAINT-GERMAIN-BEAUPRE - . Liste des batiments réactualisée Repérer sur le réglement graphique 50 batiments Saint-Germain-
Reglement graphique (4.2, Bzl
4.3,4.5)

5. SAINT-PRIEST-LA-FEUILLE - Liste des batiments réactualisée Repérer sur le réglement graphique 2 batiments Inventaire des prescriptions Saint-Priest-la-
(4.7) Feuille

6. NOTH - Liste des batiments réactualisée Repérer sur le réglement graphique 1 batiment Noth

7. SAINT-MAURICE-LA-SOUTERRAINE Repérer sur le réglement graphique 1 batiment Saint-Maurice-la-

Souterraine
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Envoyé en préfecture le 10/02/2022
Regu en préfecture le 10/02/2022
Affiché le =&

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

Objectif n°4
Mise a jour des annexes
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1. 5 communes du territoire ont des périmetres d’interdiction ou de
réglementation de plantations et semis d'essences forestieres délimités en
application de I'article L. 126-1 du code rural et de la péche maritime , qui
doivent figurer en annexe du PLUi.

Les arrétés figurent mais les plans sont manquants

2. Les servitudes d’utilités publiques PT1 et PT2 sont abrogées par arrétés

Rajouter les plans des périmetres d’interdiction ou de
réglementation de plantations et semis d'essences
forestieres délimités en application de I'article L. 126-1 du
code rural et de la péche maritime

Supprimer les annexes correspondant aux servitudes d’utilité
publiques PT1 et PT2.

Annexes

Annexes

Envoyé en préfecture le 10/02/2022
Recu en préfecture le 10/02/2022

Affiché le s & &

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

Saint-Agnant-de-
Versillat, Saint-
Maurice-la-
souterraine, Saint-
Priest-la-Feuille,
Vareilles et La
Souterraine

Portée générale



https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006071367&idArticle=LEGIARTI000006581900&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006071367&idArticle=LEGIARTI000006581900&dateTexte=&categorieLien=cid

Envoyé en préfecture le 10/02/2022
Regu en préfecture le 10/02/2022
Affiché le = &_&>

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

1l - Exposeé et traduction des objectifs de |a

modification
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Envoyé en préfecture le 10/02/2022
Regu en préfecture le 10/02/2022

Affiché le s e

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

Objectif n°1
Rectification d’erreurs matérielles
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Erreur matérielle Modification envisagée DT XTI aT=] oy on préocture 1o 1010212022
Recu en préfecture le 10/02/2022

1.Incohérence OAP / réglement graphique Rajouter une continuité urbaine a conserver dans I'OAP de Saint- 3. OAP bourg | afiiche ie )

Les continuités urbaines de qualité a conserver dans I'OAP de Saint-Priest-la- Priest-la-Feuille et supprimer celle face a I'école qui n’est pas Feuille ID : 023-242300135-20220210-:ARR20220210PLUI-AR
Feuille sont incohérentes avec leur traduction reglementaire « rues traduite dans le reglement

traditionnelles »

Il existe une incohérence dans 'OAP bourg de Saint-Priest-la-Feuille, qui mentionne une continuité urbain de qualité a préserver en face de I'école alors que cette derniére
n’est pas reprise dans le plan de zonage, et qui ne mentionne pas celle a I'Ouest du bourg, quand elle devrait apparaitre

OAP bourg Saint-Priest-la-Feuille actuelle Projet d’OAP bourg Saint-Priest-la-Feuille

Trait rouge a
supprimer

— W vARE:

4 l,.:‘l}’ )

Continuiteé urbaine de qualite a
conserver




Envoyé en préfecture le 10/02/2022
Recu en préfecture le 10/02/2022

Affiché le = ez

Erreur matérielle Modification envisagée

2. Incohérence OAP / réglement graphique Modifier I'emprise des OAP de La Souterraine sur le reglement Réglement gr
q q q . g ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR
Certaines parcelles des zones Ue de La Souterraine sont mentionnées dans le graphique 4.5)

reglement graphique comme étant couvertes par une OAP, quand elles ne
correspondent a aucune OAP

Il existe une incohérence entre certaines parcelles de La Souterraine, qui apparaissent sur le plan de zonage comme étant couvertes par une OAP, alors qu’elles ne sont reprises dans
aucune des 3 OAP concernant La Souterraine. Lerreur vient du fait que les OAP ont été retranscrites sur le plan de zonage « calées » sur la zone Ue. Or, si ces parcelles sont bien en Ue,
elles n‘ont pas vocation a étre couvertes par une OAP.

Il faut donc rectifier cette erreur matérielle sur le reglement graphique

Reglement graphique actuel Projet de reglement graphique
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Envoyé en préfecture le 10/02/2022
Regu en préfecture le 10/02/2022
Affiché le =&

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

Projet de reglement graphique

Reglement graphique actuel
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Erreur matérie"e Modification envisagée Envoyé en f)réfecture le 10/02/2022
Recu en préfecture le 10/02/2022

Modifier I'emprise de I'OAP « Parc d’Activités de la Prade » Affiché le
ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

3. Incohérence OAP / réglement graphique
Le périmétre de I'OAP « Parc d’Activités de la Prade » est différent entre le

document graphique et le document OAP.

Réglement graphique actuel Projet de reglement graphique
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Envoyé en préfecture le 10/02/2022
Recu en préfecture le 10/02/2022

Affiché le s e

Erreur matérielle Modification envisagée

4, Emprlse emplacement rese,rve nl7 de La Souterralng , Rgdessmer la bonne emprise sur le document graphique Reglementgraplhious,(4, 2,5 3 2022005 SRHEESS B LULAR
L’emprise de 'emplacement réservé n°7 de La Souterraine est erronée. Rajouter les parcelles manquante dans le document 4.7 4.5)
« prescriptions graphiques » 4.6 Emplacements réservés

4.7 Inventaire des prescriptions

L'emplacement réservé N°7 de La Souterraine a été mal dessiné dans le plan de zonage et dans le document des prescriptions graphiques. Il faut rajouter les parcelles
dans le zonage et modifier le document 4.7 prescriptions graphiques pour mettre a jour les parcelles concernées.

Inventaire des prescriptions actuel Projet d’inventaire des prescriptions

Page 31 Page 31
BPO330 Elargissement de voirie

7 Rue Fossé des Gentils BPO390 Elargissement de voirie g :’gﬁ

7 Rue Fossé des Gentils BD 368
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Emplacement réservé n°7 actuel

BD350
BP388

BP389

BP387

BP385

Projet d’emplacemejiiis:

BD350

Envoyé en préfecture le 10/02/2022
Recu en préfecture le 10/02/2022

— o —
— ==

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

BP388

BP389

BP385

Rapport de présentation - Modification N°1 PLUi du Pays Sostranien
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Erreur matérielle Modification envisagée DL YARTR LYYl ooy on prefecture e 100272022

Recu en préfecture le 10/02/2022
5. Identification d’éléments de patrimoine bati a protéger mal identifiés sur la Remplacer le symbole du commerce a protéger par celui du Reglement grag' afiché le =) &),

commune de La Souterraine (identifié comme des « commerces a protéger » patrimoine bati a protéger 4.5)
n°53, 54, 55 et 57)

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

Sur le plan de zonage, les ronds bleus (commerces a protéger) 53, 54, 55 et 57 sont mal identifiés. Il devrait étre des triangles roses, correspondant au patrimoine bati a
protéger.

lIs sont bien reportés dans le document 4.7 prescriptions comme des éléments de patrimoine bati a protéger.

Reglement graphique actuel Projet de reglement graphique
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Erreur matérielle Modification envisagée DL Y RTR L= oo on prétecure e 10/0212022

Recu en préfecture le 10/02/2022
6. Zone mal identifiée Modifier le zonage de La Pouyade de Ub a Uv Réglement gra| asiché i S

Le village de La Pouyade sur la commune de La Souterraine est cartographié en 4.5) ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

Ub au lieu de Uv

Le village de La Pouyade, sur la commune de La Souterraine est en zone Ub, alors qu’il correspond aux caractéristiques de la zone Uv. Il s’agit donc de modifier la zone
Ub de La Poyade en zone Uv.

Pour rappel, « la zone Ub concerne les noyaux batis les plus importants du territoire, desservis par les réseaux, qui accueillent des constructions a usage résidentiel, des
équipements et des activités économiques.

Elle couvre I'ensemble des espaces urbanisés existants correspondant aux centre-bourgs des communes du territoire » (rapport de présentation)

« La zone Uv concerne les ensembles de batis correspondant aux villages des communes. »

Reglement graphique actuel Projet de reglement graphique

-
el
0.\

A Y .
-

Srew

¢
e,
3

o

_

33

Rapport de présentation - Modification N°1 PLUi du Pays Sostranien



Erreur matérielle Modification envisagée Document mod s -
Envoyé en préfecture le 10/02/2022

Recu en préfecture le 10/02/2022
7. Erreurs de référence a numéro d’articles du code de I'urbanisme dans Corriger les références au code de l'urbanisme Réglement écn affiché le =
réglement écrit (dans les dispositions générales) ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

DISPOSITIONS GENERALES — ARTICLE 2 — PORTEE RESPECTIVES DU REGLEMENT ET DES LEGISLATIONS RELATIVES A 'OCCUPATION DES SOLS

Le réglement écrit présente des dispositions générales, s'appliquant a I'ensemble des zones. Larticle 2, « portées respectives du reglement et des législations relatives a 'occupation des
sols », fait référence a des articles du Code de I’'Urbanisme, dont les dispositions restent applicables a I'ensemble des zones. Or, plusieurs références sont erronées, suite a la
recodification de Décembre 2015). Il est proposé de les actualiser avec les références actuelles.

Réglement écrit actuel

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT ET DES
LEGISLATIONS RELATIVES A 'OCCUPATION DES SOLS

* Les dispositions du présent réglement se substituent 3 celles des articles
R111-1 &4 R111-26 du Code de l'urbanisme, & l'exception des articles
énoncés ci-dessous qui restent applicables.

* Restent applicables les dispositions suivantes du Code de I"'Urbanisme :

- article R.111-2 relatif 4 la salubrité et a la sécurité publique,

- article R.111-3.2 relatif 4 la conservation ou & la mise en valeur d'un
site ou d'un vestige archéologique,

- article R.111-4 relatif & la voirie, aux accés des terrains, au
stationnement des véhicules,

- article R111-14-2  relatif au  respect des préoccupations
d'environnement,

- article R.111-26 relatif aux directives d'aménagement national,
- article R.111-27 relatif 4 la protection des sites naturels ou urbains.
» S'ajoutent ou se substituent aux régles du Plan Local d'Urbanisme, les
prescriptions découlant de législations spécifiques instituant une limitation

administrative au droit de propriété. Elles sont reportées a titre indicatif sur le
document graphique dit « plan des servitudes ».

Projet de reglement écrit

ARTICLE 2 — PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT ET DES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

*  Les dispositions du présent réglement se substitvent & celles des articdes B111-1 &
E.111-26 du Code de l'vrbonisme, & I'exception des articles énoncés d-dessous qui
restent applicables.

*  Restent applicables les disposifions suivantes du Code de I'Urbanisme -
- article B.111-2 relatif & la salubrité et a lo sécurité publigue,

—asisle =2 —article R111-4 relatif & la conservation ov & la mise en
valeur d’un site ou d'un vestige orchéologinque,

- articles BRHH—4-R111-5 B 111-6 et B 111-25 relatif d la voirie, oux oocés
des terrains, ou stotionnement des wehicules,

- article R I42—R111-26 relotif av respedt des préocorpotions
d’environnemsant,

= r
- arficle B.111-27 relotif & la protection des sites naturels ou wrbains.

*  S'ojoutent ou se substituent owx régles du Plan locol d'Urbanizme, les prescriptions
découlant de l&gislotions spécifigues institvant vne limitation administrative ou droit de
propriété. Elles sont reportées & fitre indicatif sur le document grophique dit o plon 4
des servitudes n.




Erreur matérielle Modification enVisagée Envoyé en préfecture le 10/02/2022

Recu en préfecture le 10/02/2022

Affiché le s &

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR
8. Reprise partielle des dispositions de I'article L. 151-21 du code de Reprendre I'article L 151-21 du code de l'urbanisme en Réglement écrit Dispositions
I'urbanisme incluant la notion de lotissement qui a été oubliée générales

DISPOSITIONS GENERALES — ARTICLE 2 — PORTEE RESPECTIVES DU REGLEMENT ET DES LEGISLATIONS RELATIVES A 'OCCUPATION DES SOLS

Larticle L151-21 du code de l'urbanisme stipule :«/[...].Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de
plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance, I'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des régles édictées par
le plan local d'urbanisme, sauf si le réglement de ce plan s'y oppose. »

Le reglement du PLUi se saisit de la possibilité de s‘'opposer a la regle selon laquelle « 'ensemble du projet est appréciée au regard de la totalité des regles édictées par le plan local de

I'urbanisme », afin d’instruire les projets de lotissements notamment lot par lot et non a I'échelle du lotissement. Cependant, le reglement du PLUi ne mentionne pas les lotissements. |l
s’agit d’'un oubli.

Ainsi, il est proposé de rajouter la mention du « lotissement » dans le titre du paragraphe.

Reglement écrit actuel Projet de reglement écrit
Constructions sur un méme terrain de plusieurs batiments dont le terrain Lotissement ou Constructions sur un méme terrain de plusieurs batiments dont le
d'assiette doit faire |'objet d'une division en propriété ou en jouissance terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriéte ou en jouissance
+ En dérogation aux dispositions de I'article R. 151-21 du Code de I'urbanisme, = En dérogation oux dispositions de Farfide R 151-21 dv Code de Purbanisme, les
les régles du PLU sont applicables au regard des divisions dont fait I'objet les rEﬂ'? du PLU sont applicables av regard des f"‘“'”‘“ dont fait Fobijet les terrains
terrains d'assiette et non au regard de 'ensemble du projet. d'assiette et non ou regard de Fensemble du projer.
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Envoyé en préfecture le 10/02/2022
Recu en préfecture le 10/02/2022

Affiché le =L —( =,

Erreur matérielle Modification envisagée

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

9. Dans le réglement, les menuiseries sont suivies d’'une astérisque quine  Supprimer 'astérisque a la suite de menuiserie Réglement écrit Au, Ub, Uv et Au
renvoie a rien, dans les articles concernant les facades.

Article UA 2.7, Ub 2.7, Uv 2.7, et Au 2.7 relatifs aux facades

Dans toutes ces zones, l'article relatif aux fagades mentionne que « les couleurs des facades (hormis les parties en bois non peintes, les menuiseries* et les modénatures)
doivent étre celles définies par le nuancier annexé au présent reglement). L'astérisque accolée au terme de menuiserie ne renvoie a rien dans ces articles concernant les
facades dans le réglement. Il est donc proposé de le supprimer chaque fois qu’il apparait.

Reglement écrit actuel Projet de reglement écrit

Article UA 2.7 - Facades Article UA 2.7 - Fagades

* Les couleurs des facades (hormis les parties en bois non peintes, les menuiseries®=et

* Les l:.DI..l|LELIFS des faq'acfas (hormis _IEE p:;II'tIEE =n b?'s . non peintes, IEE les modénatures) doivent &tre celles définies par le nuancier annexé au présent
menuiseries* et les modénatures) doivent étre celles définies par le nuancier réglement. Les couleurs des fagades des annexes doivent &tre cohérentes avec celles
annexé au présent réglement. Les couleurs des fagcades des annexes doivent du batiment principal.

étre cohérentes avec celles du batiment principal.
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Envoyé en préfecture le 10/02/2022

Erreur matérielle Modification envisagée

Recu en préfecture le 10/02/2022
s a e

Affiché le
ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

10. La régle écrite correspondant aux « trames jardin » est en Ua alors Replacer le paragraphe correspondant aux regles relatives  Reglement écrit Zones Ua et Ub

que ces éléments sont physiquement en Ub aux « trames jardins » dans la zone Ub

Deux trames jardin ont été identifiées au plan de zonage, qui font I'objet de prescriptions spécifiques. Ces deux trames jardins sont situées en Ubb. Or, la régle qui correspond au zonage est

écrite en Ua, zone dans laquelle il n'y a pas de « trame jardin ».
Il faut déplacer cette régle en Ub.

Reglement écrit actuel Projet de reglement écrit

Article UA 2.12 - Eléments de paysage protégés
*+ Les espaces verts protégés (L151-23 du Code de |'urbanisme)

- Les espaces paysagers existants identifiés doivent étre préservés et,
le cas échéant, mis en valeur.

- L'aspect végétalisé doit étre maintenu hormis pour les espaces
dédiés a la circulation et au stationnement qui doivent étre réalisés
de facon a conserver la perméabilité du sol (ex. sables, dalles

alvéolées, galets, graves, etc.).

- Seuls sont autorisés les annexes et les aménagements et
installations légéres permettant la valorisation de ces espaces (ex.
jeux pour enfants, piscines non couvertes, etc.).
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Reglement écrit actuel

Envoyé en préfecture le 10/02/2022
Recu en préfecture le 10/02/2022

Affiché le s

Projet de regleme

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

Article UB 2.12 — Eléments de paysage protéges

* Les espoces verts protéges (L1571-23 du Code de 'urbanisme)

Les espoces poysogers existants identifiés doivent Etre préssrves ef, le cos
echeant, mis en valeur.

L'ospect végetalisé doit Ere maintenu hormis pour les espoces dédiés a lo
droulation et ou stafionnement qui doivent &tre réalisés de fogon 4
conserver la perméabilité du sol [ex. sables, dolles alvéoléss, galets,

Seuls sont autorisés les onnexes et les oménogements et installations légéres

permettant lo valorization de ces espaces [ex. jeux powr enfants, piscines
non Ccouvertes, etc ).
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Erreur matérielle Modification enVisagée Envoyé en préfecture le 10/02/2022
Recu en préfecture le 10/02/2022

Affiché le =&

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

11. Répétition de régle concernant les cl6tures Supprimer la regle la deuxiéme fois Réglement écrit Zone Uv
Une regle est écrite deux fois dans le paragraphe UV 2.10 concernant les
clétures

Dans l'article UV 2.10 relatif aux cl6tures, la régle « les cléture sur limites séparatives ne peuvent excéder 2 metres de hauteur » est écrite deux fois. |l apparait nécessaire de supprimer la
deuxieme mention inutile.

Reglement écrit actuel Projet de reglement écrit
TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS DES CONSTRUCTIONS
Article UV 2.10 - Les clétures Article UV 2.10 - Les clotures
+ Les cldtures sur limites séparatives ne peuvent excéder 2 métres de hauteur * Lescl6tures sur limites séparatives ne peuvent excéder 2 metres de hauteur
+ Les clétures sur rue, hors portails et portillons : * Les cl6tures sur rue, hors portails et portillons :
- Ne peuvent excéder 1,60 métre de hauteur, - Ne peuvent excéder 1,60 métre de hauteur,
- Ne peuvent étre composées d'éléments pleins hormis les murs et - Ne peuvent étre composées d’éléments pleins hormis les murs et les haies de
les haies de végétaux, végétaux,
- Ne peuvent comporter un mur plein supérieur a 1,20 metre de - Ne peuvent comporter un mur plein supérieur a 1,20 metre de hauteur. Celui-
hauteur. Celui-ci pouvant étre surmonté ou non et la hauteur totale ci pouvant étre surmonté ou non et la hauteur totale devra étre inférieure a
devra étre inférieure & 1,60 métre. 1,60-métre.
« L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.
* L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.
= Les clotures sur limites séparatives ne peuvent excéder 2 métres de hauteur.
| 15 lini , . ‘der2rme ol '
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Envoyé en préfecture le 10/02/2022
Recu en préfecture le 10/02/2022

Affiché le =L —( =,

Erreur matérielle Modification envisagée

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

12. Titre zone AU Remplacer le titre de zone AU par 1 AU Réglement écrit Zone AU
Le titre de la zone AU dans le reglement écrit n’est pas cohérent avec le
titre de la zone dans le réglement graphique (1AU)

Le reglement écrit et le reglement graphique ne sont pas tout a fait similaire concernant le nom attribué a la zone 1AU (3 zones 1 AU dans le PLUi, situées sur la commune de La Souterraine.
Ainsi, dans le reglement écrit, la zone est mentionnée « AU »

-

>
-
LY

WA

¢ @
PLOB
SRe?®
L

Dans le reglement graphique, elle est mentionnée « 1AU »

Dans un soucis d’harmonisation, il est proposé de nommer la zone « 1AU » et dans le reglement écrit, et dans le réeglement graphique. Tous les articles de la zone seront renommeés en
conséquence.

Reglement écrit actuel Projet de reglement écrit

/ONE AU ZONE TAU

Article AU 1.1 - Sont interdits : Article 1AU L1 - Sont interdits :
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Affiché le =L —( =,

Erreur matérielle Modification envisagée

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

13. Erreur de titre d’article dans reglement écrit (Uv 2.11 au lieu de Au Corriger le titre de l'article Au 2.11 Réglement écrit Zone AU
2.11)

l’article relatif au stationnement en zone AU est intitulé :
Uv 2.11 — stationnement des véhicules

Or, il devrait s’appeler AU 2.12 - stationnement des véhicules.

Il est proposé de corriger cette erreur matérielle.

STATIONNEMENT

STATIONMEMENT

Article UV 2.11 - Stationnement des véhicules
Article Uy 140 2,12 - Stationnement des véhicules

* Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques. * Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des constructions et

installations doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

« A titre indicatif la superficie préconisée pour le stationnement d'un véhicule,
y compris les accés, est de 25 m2, = A ftitre indicatif la superficie préconisée pour le stationnement d'un véhicule, y

compris les acces, est de 25 me.
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Erreur matérie"e Modification envisagée Envoyé en préfecture le 10/02/2022
Recu en préfecture le 10/02/2022

Affiché le =L —( =,

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

14. Haies en AU Rajouter en zone AU les prescriptions relatives aux haies Réglement écrit Zone AU
Les haies identifiées sur le reglement graphique font I'objet de identifiées a protéger.

prescriptions dans le réglement écrit. Ces prescriptions ne figurent pas en

zone AU.

Le réglement graphique concernant la zone 1AU fait apparaitre une haie a protéger au titre de l'article L151-23 du code de l'urbanisme.
Pourtant, la zone 1AU ne consacre aucun paragraphe a ces haies. Il sagit d’'un oubli.
Il est proposé de rajouter le paragraphe précisant les regles applicables aux haies identifiées dans la zone 1AU afin de rectifier cette erreur matérielle.

Réeglement écrit actuel Projet de reglement écrit

Article 1AU 2.11 - Eléments protégés

* Les haies identifiées sur le document graphique [au titre de I"article L151-23 du Code
de lurbanisme) doivent &tre conservées. La destruction de la haie peut étre
autorisée ;

- Sur un linéaire de 10 métres maximum pour aménager un accés a la
parcelle {dans la limite d'un accés par section de haie) ;

- Pour des raisons sanitaires notamment en cas de maladie des arbres ;

= Pour I'aménagement ou l'extension d'un batiment agricole si d'autres
contraintes ne permettent pas de réaliser I"'opération sur une autre partie
du batiment existant ;

- Pour aménagement d’ouvrages destinés & assurer la prévention des
risques (notamment pour |'aménagement de fossés permettant le
rétablissement d’une circulation hydraulique).
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Envoyé en préfecture le 10/02/2022

Erreur matérielle Modification envisagée

Recu en préfecture le 10/02/2022

Affiché le =&

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

15. Erreur de référence de renvoi d’article dans I'article A.1.1 Corriger la référence de l'article dans I'article A.1.1 Reglement écrit Zone A
Article A.1.1 - Sont interdits, sauf pour changement de destination cf. article A.1.2
Le renvoi a I'article A.1.2 est erroné. L'article correspondant aux changements de destination est le A.1.3

Il est proposé de corriger le numéro de I'article faisant référence aux changements de destination dans I'article A.1.1 du réglement écrit

Reglement écrit actuel Projet de reglement écrit

A A

PARAGRAPHE 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, PARAGRAPHE 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS
USAGES DES SOLS ET NATURE D’'ACTIVITE ET NATURE D’ACTIVITE

En plus des dispositions ci-aprés, le code de I'Environnement ainsi que le En plus des dispositions ci-aprés, le code de I'Environnement ainsi que le Réglement
Raglement Sanitaire Départemental s’appliquent sur la totalité de la zone Sanitaire Départemental s’appliquent sur la totalité de la zone agricole.

agricole.

Article A.1.1 — Sont interdits, sauf pour changement de destination cf. article A.1.3:2 :

Article A.1.1 - Sont interdits, sauf pour changement de destination cf.
article A.1.2 :
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Erreur matérie"e Modification enVisagée Envoyé en préfecture le 10/02/2022
Recu en préfecture le 10/02/2022

Affiché le =&

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

16. Oubli de mentionner les changements de destination en zone N Afin de clarifier la lecture et de sécuriser le reglement, il Reglement écrit Zone N
Larticle N.1.1, qui fixe les interdictions, oublie de mentionner I'exception semble nécessaire de rajouter I'exception permise au titre
permise par l'article N.1.3. (concernant les changement de destination) du changement des destinations dans l'article N.1.1

Le PLUi autorise les changements de destination en zone N, dans les conditions prévues a larticle N.1.3. Pourtant, l'article N.1.1, qui fixe les interdictions, oublie de

mentionner I'exception permise au titre des changements de destination. Afin de clarifier la lecture et de sécuriser le réglement, il est nécessaire de rajouter I'exception permise
au titre du changement de destination dans l'article N.1.1

Reglement écrit actuel Projet de reglement écrit
N N

PARAGRAPHE 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS,
USAGES DES SOLS ET NATURE D'ACTIVITE

Article N.1.1 - Sont interdits

PARAGRAPHE 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS
ET NATURE D'ACTIVITE

Article MN.1.1— 5ont interdits

En raison de la qualité des sites aucune construction non visée a 'article N1.2 ne

En roison de lo quolité des sites oucune construction non visée a loride M1.2, et guam
peut étre autorisée.

changement de destination non visé a Iorfice M1.3 ne pevvent &tre autorises.
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Modification envisagée

Erreur matérielle

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

2

17. Recommandations architecturales Modifier le paragraphe relatif a la qualité urbaine, Reglement écrit
Le reglement écrit comporte une annexe de « recommandations architecturale, environnementale et paysagere du
architecturales », qui est mentionnée dans I'ensemble des articles du PLUi.  réglement pour supprimer le caractére prescriptif de
Cependant, en zone A et N, la regle est écrite comme devant s’y référer, I'annexe « Recommandations architecturales », et lui

ZoneAetN

donnant a ces prescriptions un caractére obligatoire, quand au contraire rendre son role de conseil.

elles ont un role de conseil.

Reglement écrit actuel

Projet de reglement écrit

QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONMEMEMNTALE ET
PAYSAGERE

* Les constructions et installations doivent respecter les recommandations
architecturales annexées au présent réglement.

QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONMNEMENTALE ET
PAYSAGERE

* Les constructions et installations doivent respecter les recommandations
architecturales annexées au présent réglement.

QUALITE URBAIME, ARCHITECTURALE, ENVIROMNEMEMNTALE ET PAYSAGERE

*  Les constructions et installations defspt-peuvent respecter les recommandations
architecturales annexées su présent réglement.

QUALTE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

= Les constructions et installations debmptpeuvent-respecter bes recom mandations
architecturales annexées au présent réglament.
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Envoyé en préfecture le 10/02/2022
Recu en préfecture le 10/02/2022

Affiché le =L —( =,

Erreur matérielle Modification envisagée

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

18. Schéma lexique - limites séparatives Compléter la légende et modifier le schéma erroné Réglement écrit Lexique
Le lexique du reglement graphique donne une définition aux limites

séparatives latérales. La définition est accompagnée d’un schéma

illustratif, qui comporte une erreur dans sa légende et dans sa

représentation

Le lexique du PLUi définit les limites séparatives, les limites séparatives latérales et celles de fond de parcelle, et présente un schéma pour faciliter la compréhension. La
légende ne précise pas qu’il s'agit des limites séparatives latérales, et le 3¢me schéma comporte une erreur de représentation. |l s’agit de rectifier ces deux erreurs.

Réglement écrit actuel Projet de reglement écrit

Exemples d'identification des
Exemples d'identification des limites séparatives latérales

limites séparatives (représentées {représentdes en rouge / gras)
en rouge / gras)
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Erreur matérielle Modification envisagée DT YVT LT vy on prefocture e 20/0212022

Recu en préfecture le 10/02/2022
19. ’échelle graphique visuelle est erronée dans reglement graphique « sections  Corriger I’échelle graphique visuelle sur le reglement Reglement grag' afiché le ZSo e,
1/15 000 » graphique ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

Sur le reglement graphique, I'échelle graphique est erronée. Il faut la modifier.

Reglement graphique actuel Projet de reglement graphique

47

Rapport de présentation - Modification N°1 PLUi du Pays Sostranien



Erreur matérielle Modification envisagée DL YARTR LYYl ooy on prefecture e 100272022

Recu en préfecture le 10/02/2022

20. Echappées visuelles La Souterraine Supprimer les deux échappées visuelles de La Souterraine Reglement grag' afiché le =) &),
Les deux échappées visuelles a La Souterraine n’existent plus. Elles n’auraient pas 4.5) ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR
du étre reprises dans le réglement graphique. 4.7 Inventaire des prescriptions

Lors de I'élaboration du PLUi, une réflexion avait eu lieu concernant le maintien de deux protections de vue dénommées « échappées visuelles », qui existaient dans le PLU de La Souterraine.
Au vu de I'étude de ces deux échappées, il avait été proposé de les supprimer. Cependant, par le fait d’'une erreur matérielle, elles ont été maintenues. Pourtant, 'une comme l'autre n’a
aujourd’hui pas ou tres peu d’effet :

- Ausud-ouest (A) - I'échappée visuelle depuis le pont de la N145 au droit de I'hotel Alexia,
donnant une vue sur I'Eglise ;

- Au Nord-est (B) - I'échappée visuelle depuis la RN 145, donnant une vue sur la tour de
Bridiers

Concernant I'échappée visuelle A, depuis le pont de la N145 au droit de I’h6tel Alexia donnant une supposée vue sur I'église, la vue sur I'église est bouchée par un arbre. Cette échappée n’a
donc pas lieu d’étre, car elle n’existe plus.

Concernant I'échappée visuelle B, depuis la RN 145, donnant une vue sur la tour de Bridiers, cette vue est trés limitée raison de la végétation et de la vitesse de circulation de la voie. C’est
pourquoi il avait été proposé de la supprimer.

De surcroit, dans les deux cas, si les emplacements sont indiqués, le sens de la protection de la vue a protéger ne I'est pas, ce qui rend son application tres difficile.

Il est donc proposé de rectifier cette erreur matérielle en supprimant les deux « vues a préserver » N° 86 et 87 de La Souterraine.

Google
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Envoyé en préfecture le 10/02/2022
Regu en préfecture le 10/02/2022

Affiché le s

Reglement graphique actuel Projet de reglement

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

Inventaire des prescriptions actuel

Page 47 Page 47
B La Grande Grade ZE0123 Vue & préserver 26 ka-GrandeGrade ZE6123 Yoedpréserver
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Réglement graphique actuel

Projet de reglement

Envoyé en préfecture le 10/02/2022
Regu en préfecture le 10/02/2022

Affiché le s e

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

Page 47

a7 La Roseraie

Inventaire des prescriptions actuel

ZK0059 -/ -
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Erreur matérielle Modification envisagée D ocum er [ rmmpinmmmmm

Recu en préfecture le 10/02/2022

Affichéle =

21. Les batiments susceptibles de changer de destination situés au lieu-dit « La

Pediere » a Azérables sont mal référencés dans le document 4.7 Inventaire des
Prescriptions

Modifier la section cadastrale correspondant aux batiments Inventaire des
identifiés comme susceptibles de changer de destination au (4.7)
lieu-dit « La Pediére », sur la commune d’Azérables

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

Inventaire des prescriptions actuel

Projet d’inventaire des prescritpions

. La Pedire 001403 Bati agricole NON oul oul « LaPediers 20 0E1403 i agricale No ou ou
La Pedie P
. La Pedidre 00113 Bili agricols NON oul oul o = S0ELLE BTt new ou o
' La Pediere [
. bediere, OFD0R Bt zericol NON oul au
Lo Pediére 0D0084 Bt agricole NON oul oll 7 © EpiE
i LaFediére, SDOEAL Bt 2gricol NON aul au
La Pediére e 1 i 2zricole
8 0D1411 Bt agricale NON oul oul
Sl
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Erreur matérielle Modification envisagée D ocumer emympiiiimmeymimm

Recu en préfecture le 10/02/2022

22. Les batiments identifiés n° 37 et 38 au lieu-dit « Les Champs » sur la Replacer correctement les symboles correspondant aux Réglement gray ‘affiché le A 2,
commune de Saint-Agnant-de-Versillat comme susceptibles de changer de batiments identifiés comme susceptibles de changer de 4.5) ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR
destination sont mal identifiés sur le reglement graphique destination 37 et 38 dans le zonage

Sur le réglement graphique, les batiments 37 et 38 identifiés au lieu-dit Les Champs sur la commune de Saint-Agnant-de-Versillat sont mal positionnés. Il convient de les
repositionner correctement.

Reglement graphique actuel Projet de reglement graphique

-l

% Les Champs

-l

% Les Champs

\
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7 . . oo . . 7 Envoyé en préfecture le 10/02/2022
Erreurs matérielles Liste modifications envisagées Nt moditie | .

Affiché le == &5
ASSURER LA PRISE EN COMPTE D’UN ARRETE DE BIOTOPE B (0 T A A e A E o T UL
23. Un arrété de biotope réglemente plusieurs parcelles situées autour de I’'étang  Supprimer la zone Nt couverte par I'arrété de biotope, et la Reéglement graphique (4.2, Azérables
de la Chaume, sur les communes d’Azérables et de Vareilles. Il interdit remplacer par une zone N, permettant la bonne prise en compte 4.3,4.5)
notamment certains usages. Or, une partie de ces parcelles sont situées en zone de cet arrété

Nt, zone prévue pour le développement touristique. Ce zonage ne permet pas la
bonne prise en compte de I'arrété de biotope.

L'arrété n°90-1472 portant création d’une réserve biologique sur les communes d’Azérables et de Vareilles mentionne notamment, dans son article 2, les

interdictions suivantes: « Pour assurer le maintien en état des zones périphériques de I'étang de la chaume sont interdits toutes actions ou travaux pouvant porter

atteinte a I'équilibre biologique du milieux:

[..]

- Endehors des voies prévues a cet effet, l'accés, la circulation et le stationnement de véhicules motorisés exceptés ceux destinés aux activités autorisées dans le
périmétre protégé, les véhicules d’incendie et de secours ainsi que ceux de I'administration,

- Le bivouac et le camping

- Lusage du feu »

Il mentionne également dans son article 4 « sont également interdits dans la zone périphérique de I'étang délimitée sur le plan joint, l'ouverture de nouveaux

sentiers. ».

Ainsi, la zone Nt du PLUi, qui concerne des installations et équipements liés a I'exercice d’activités de loisirs de plein air en lien avec les étangs, doit se limiter a la

partie du territoire non couverte par l'arrété de biotope. Il est donc proposé de la réduire de la maniere suivante:
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Objectif n® 2
Adaptation OAP, reglement écrit et graphique pour
renforcer son applicabilité lors de |'instruction du
droit des sols
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Adaptation OAP pour renforcer applicabilité Liste modifications envisagées nt 1€
instruction modifiéiE
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1. Noms des OAP Afin de faciliter le repérage des OAP, préciser le nom 3. OAP Portée générale
Les OAP sont nommées sans préciser la localisation dans la commune. de la commune sur laquelle se situe I'OAP.

2. Harmoniser le nom de 'OAP bourg de La Souterraine Modifier le nom de I'OAP La Souterraine par OAP 3. OAP Portée générale
Les 5 poles du Pays Sostranien font I'objet d’'une OAP. LOAP concernant La bourg de La Souterraine afin d’harmoniser la rédaction

Souterraine ne porte pas le méme nom que les OAP des 4 autres poles

OAP actuelles Projet d’OAP

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
STRATEGIQUES
* Les péles RAM
La'S 6 ORIENTATIONS D' AMENAGEMENT ET DE PROG! MATION STRATEGIQUES
- outerraine p-
5 ¥ 3 * Lespéles
- Bourg de Saint-Maurice-la-Souterraine p.10
- B de La Sout i .6
- Bourg de Saint-Agnant-de-Versillat p.14 ure c ba souterraine P
- Bourg de Saint-Priest-la-Feuille p.18 - Bourg de Saint-Maurice-la-Souterraine p.10
- Bourg d'Azérables p.22 - Bourg de Saint-Agnant-de-Versillat p.14
+ LaPrade p.26 - Bourg de Saint-Priest-la-Feuille p.18
* Le Parc d'Activités de la Croisiére p-30 - Bourg d'Azérables p-22
+ Le secteur gare de La Souterraine p.34 * LaPrade (La Souterraine) p-26
+ Etang de la Chaume p-39 * Le Parc d'Activités de la Croisiére (Saint-Maurice-la-Souterraine)p.30
+ Etang de la Cazine p41 * Le secteur gare de La Souterraine p.34
» Cheminement doux Centre-ville - Bridiers p-43 + Etang de la Chaume (Azérables et Vareilles) p.39
+ Commerces p.45 * Etang de la Cazine (Noth) p.41
» Cheminement doux Centre-ville La Souterraine — Bridiers p.43
® ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION + Commerces P45
LOCALES
+ L'AffGt p.52
v Piorra Dabout p.56 ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION LOCALES
: L J
+ Bois du Breuil p.60 * L'Affit (La Souterraine) p.52
* Pierre Debout (La Souterraine) p.56
* Bois du Breuil (La Souterraine) p.60
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Harmonisation des termes utilisés entre les
différents documents

3. Les OAP ne sont pas nommées dans la couche SIG.

Les OAP sont représentées sur le document graphique.
Cependant, I'indication porte uniquement sur le fait qu’'une OAP
existe sur le secteur identifié, mais ne donne aucune indication
sur 'OAP en question (pour rappel 15 OAP dans le PLUI du
Pays Sostranien).

Afin de faciliter la lecture du PLUI, ainsi que [linstruction
(notamment pour les Cu) il est proposé, dans la couche SIG,
de nommer les OAP une a une, afin de savoir, lors de la
consultation informatique, avec quelle(s) OAP doit(vent) étre

compatible(s) les projets situés dans un secteur.

Cette manipulation n’est pas possible pour le format papier.
Lors d’'une consultation papier, le plus simple est de se repérer
a la page 3 du document OAP qui situent les OAP sur le
territoire

Liste modifications envisagées

m Od ifi( Affiché le

Envoyé en préfecture le 10/02/2022
Recu en préfecture le 10/02/2022

— i —
—_— -

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

Permettre lors de la consultation du document en 3. OAP Portée générale
ligne d’identifier par quelles OAP sont couvertes une Reéglement graphique (4.2,
parcelle afin de faciliter la consultation des OAP 4.3,4.5)

Rapport de présentation - Modification N°1 PLUi du Pays Sostranien

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
STRATEGIQUES

* Les poles
- La Souterraine p.6
- Bourg de Saint-Maurice-la-Souterraine p.10
- Bourg de Saint-Agnant-de-Versillat p.14
- Bourg de Saint-Priest-la-Feuille p.18
- Bourg d'Azérables p.22
* La Prade p.26
* Le Parc d'Activités de la Croisiére p-30
* Le secteur gare de La Souterraine p.34
+ Etang de la Chaume p-39
+ Etang de la Cazine p.41
» Cheminement doux Centre-ville - Bridiers p-43
+ Commerces p.45

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
LOCALES

« L'Affat p.52

= Pierre Debout p.56

* Bois du Breuil p.60
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4. Représentation sur reglement graphique des OAP Harmoniser la représentation des OAP et leur Réglement graphique (4.2, Portée générale
Les territoires représentés comme étant couverts par une OAP sur le reglement traduction dans le reglement graphique 4.3,45)

graphique ne correspondent pas a la représentation des OAP sur le document

OAP

La représentation des OAP sur le plan de zonage n’est pas la traduction fidéle des OAP. Cela s’explique par le fait que, sauf pour les OAP sectorielles qui ont un périmétre de délimitation,
les autres OAP n’ont pas vocation a étre systématiquement représentée graphiquement sur le plan de zonage, ni a reprendre une échelle a la parcelle. Cependant, cela pourrait induire en
erreur les porteurs de projets, qui pourraient légitimement penser que leur parcelle n'est pas couverte par une OAP, puisque non représentée sur le plan de zonage, et qui n’aura pas le
réflexe d’aller vérifier dans le document d’OAP la compatibilité du projet.

Afin de faciliter la consultation du document et de faciliter I'instruction, il est proposé de représenter les OAP de maniére plus large, reprenant le périmétre représenté dans le document
d’OAP.

Cela concerne les OAP suivantes :

. Les poles

- Bourg de La Souterraine p. 6
- Bourg de Saint-Maurice-la-Souterraine p.10
- Bourg de Saint-Agnant-de-Versillat p.14
- Bourg de Saint-Priest-la-Feuille p.18
- Bourg d’Azérables p.22
. Le secteur gare de La Souterraine p.34
. Etang de la Chaume (Azérables et Vareilles) p.39
«  Etang de la Cazine (Noth) p.41
. Cheminement doux Centre-ville La Souterraine — Bridiers p.43
. Commerces p.45
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Document OAP actuel Projet d’emprise de la représent:

zonage
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zonage
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Document OAP actuel Projet d’emprise de la représent:
zonage
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Document OAP actuel Projet d’emprise de la représent:
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Document OAP actuel Projet d’emprise de la représent:
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Document OAP actuel Projet d’emprise de la représent:
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zonage

Azérables
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Document OAP actuel Projet d’emprise de la représent:

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

zonage
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Document OAP actuel Projet d’emprise de la représent:

zonage
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Document OAP actuel Projet d’emprise de la représent:
zonage
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Centralités
Renforcement et développement de |'offre
commerciale diversifiée (services banaux et anomaux)

=> Objectif de revitalisation

Centralitds
A o dévelops Seloftre Thale

Swerufide [vrvicer banaus ol snomen)
«» Objecti! de revitalisation

R

Ub bourg + Uy les Genéts

Ub bourg
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Ajouter une précision dans le corps du texte 3. OAP Noth

5. OAP étang La Cazine

OAP actuelle Projet d’OAP

Valoriser les espaces naturels pour maintenir la qualité
éco-paysagére du site de |'étang

Les deux lieux d'accueil touristique actuels (camping et
Chateau de la Cazing) doivent conserver une perspective
visuelle sur I'étang et son environnement. La qualite
paysagére du site de I'étang de la Cazine doit étre visible
depuis ces sites pour valoriser 'image de I'étang a plus
grande échelle,

Les cours d'eau qui se déversent dans I'étang sont
généralement accompagnés de boisements. La
protection des zones humides et le maintien de la
végétation qui les accompagne doivent étre assurés.

LU'aménagement des projets touristiques et des
cheminements doux doivent respecter ces éléments

naturels vecteur du cadre paysager du site et de sa
fenction écologique riche.

Valoriser les espaces naturels pour maintenir la qualité éco-
paysagére du site de |'étang

Les deux lieux d'accueil touristique actuels (camping et Chateau
de la Cazine) doivent conserver une perspective visuelle sur
I'étang et son environnement. La qualité paysagére du site de
I'étang de la Cazine doit &tre visible depuis ces sites pour

valoriser I'image de I'étang a plus grande échelle.

Les cours d'eau qui se déversent dans |'etang sont
généralement accompagnes de boisements. Le maintien de la
libre circulation de l'eauv doit étre assuré par [entretien
raisonné du lit de la riviére et des berges.l La protection des
zones humides et le maintien de la végétation qui les
accompagne doivent &tre assurés. L'aménagement des projets
touristiques et des cheminements doux doivent respecter ces
éléments naturels vecteur du cadre paysager du site et de sa
fonction écologique riche.
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DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE

D’ACTIVITES
6. Conditions pour sous-destination « locaux techniques et industriels en zone Afin d’étre cohérent avec l'article L 151-11 du code de Reglement écrit Zone A
A». I'urbanisme, préciser les conditions pour permettre les

« locaux techniques et industriels » en zone A

La sous-destination « locaux techniques et industriels » est autorisée en zone A.
Cependant, aucune condition n’est précisée concernant leur autorisation, contrairement a ce qui est précisé concernant l'autorisation des constructions et

installations nécessaires a des équipements collectifs dans l'article L. 151-11 du code de l'urbanisme
Afin d’étre cohérent avec l'article L 151-11 du code de l'urbanisme, il est proposé de préciser les conditions pour permettre les « locaux techniques et industriels »

en zone A.

Reglement écrit actuel Projet de reglement écrit

Dans le reglement actuel, les « locaux techniques et Il est proposé de rajouter, dans l'article A.1.2, le paragraphe
industriels des administrations publiques et suivant:

assimilées ne sont pas interdits dans l'article A.1.1, ils
sont donc autorisés sans conditions Article A.1.2 - Sont soumis 4 conditions :

* Les locaux technigues et industriels des administrations publiques et assimilés des
lors guiils ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale
ou forestiére du terrain sur leguel ils sont implantées et quils ne portent pas

atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.
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DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
D’ACTIVITES
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7. Conditions pour destination « constructions et installations nécessaires a des  Afin d’étre cohérent avec I'article L 151-11 du code de Reglement écrit Zone N
équipements d’intérét collectif » en zone N I'urbanisme, reprendre la rédaction précisant les conditions

des « constructions et installations nécessaires a des

équipements d’intérét collectifs et aux services publics »

Les construction et installation nécessaires a des équipements d’intérét collectifs » sont autorisées sous conditions. Cependant, la rédaction différe légérement des

conditions fixées par l'article L. 151-11 du code de l'urbanisme.

Afin d’étre cohérent avec l'article L 151-11 du code de l'urbanisme, reprendre la rédaction précisant les conditions des « constructions et installations nécessaires a

des équipements d’intérét collectifs et aux services publics »

Projet de reglement écrit

Réglement écrit actuel

Article N.1.2 - Sont admis sous conditions

* Sont admises & condition de ne pas étre située au sein d'une zone humide
identifiée sur le document graphique :

- Les constructions et installations liées aux équipements d'intérét
collectif et aux services publics, & condition qu'elles ne porte pas
atteinte a la qualité des sites.

Article N.1.2 — Sont admis sous conditions

Les constructions et installotions nécessaires a des équipements dintérét collectifs et
services publics dés lors gu'elles ne sont pas incompatibles avec lexercice d'une

activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur lequel elles sont implantées et
gu'elles ne portent pas atteinfe & lo souvegorde des espaces noturels et des

pOysages.
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DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE
D’ACTIVITES
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8. Oubli en zone N de permettre les exploitations forestiéres Permettre les exploitations forestieres en zone N Reglement écrit Zone N

La zone naturelle et forestiére ne permet pas les constructions de la destination
« exploitations forestiéres », qui recouvre notamment les exploitations
forestieres et les scieries. Il s’agit d’un oubli.

La zone N des PLU correspond a la zone « naturelle et forestiere ». L'article R151-25 du code de I'urbanisme précise ce qui peut étre autorisé en zone N. |l fait
notamment mention des construction et installations nécessaires a I'exploitation agricole et forestiere. Pourtant, dans le reglement écrit du PLUi du Pays
Sostranien, les exploitations forestieres ne sont pas autorisées en zone N. Il s’agit d’un oubli. Ainsi, il est proposé de modifier la régle afin de permettre les

exploitations forestiéres en zone N.

Reglement écrit actuel

Projet de reglement écrit

Article N.1.2 - Sont admis sous conditions

* Sont admises & condition de ne pas étre située au sein d'une zone humide
identifiée sur le document graphique :

- Les constructions et installations liées aux équipements d'intérét
collectif et aux services publics, & condition qu'elles ne porte pas
atteinte 3 la qualité des sites.

|
Article N.1.2 — Sont admis sous conditions

*  Sont odmises d condifion de ne pas éfre sitvée ou sein d'une zone humide identifigée

sur le doovment graphique -
- Les exploitations forestiéres

- les constructions et installations nécessaires & des égquipements diintérét Enllecﬁfl et
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VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

9. Implantation par rapport aux emprises publiques et aux voies — retrait Modifier la rédaction de l'article afin d’imposer un retrait
minimal correspondant a l'alighement

La rédaction des cas particuliers concernant les annexes de moins de 3,60 m et
ayant une emprise au sol inférieure a 50 m? ne permet par de prescrire une
implantation avec retrait minimal correspondant a l'alignement

Réglement écrit Zones Ua, Ub, Uy,
minimal correspondant a l'alignement AetN

Dans les zones Ua, Ub, Uy, A et N, des dispositions particulieres sont prévues pour les annexes dont la hauteur est inférieure a 3,60 metres et
'emprise au sol inférieure a 50m? et les piscines, ne les soumettant pas aux dispositions des regles concernant I'implantation par rapport aux

emprises publiqgues et aux voies. Ainsi, dans ce cas particulier, rien ne permet d'imposer un retrait minimal correspondant a I'alignement. Il est
proposé de rajouter une regle prescrivant un retrait minimal correspondant a I'alignement.

Réglement écrit actuel Projet de reglement écrit

* Cos particuliers - *  {as paorticuliers -

- Les annexes dont la hauteur totale est inférieure a 3,60 meétres et 'emprise _ Les annexes dont lo hauteur totale est inférievre & 3,60 métres et Pemprise
au sol inférieure @ 50 m* et les piscines ne sont pas soumises aux disposifions aw sol inférievre & 50 m? et les piscines ne sont pos soumises oux dispositions
de cet ﬂrﬁcle_l F ; P

de cet arficle. Le retrait minimal correspond & Malignement.
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Adaptation OAP pour renforcer applicabilité

instruction

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

10. Implantations par rapport aux emprises publiques et aux voies — coté de la Préciser le coté de la construction qui doit respecter les
régles de retrait en zone Ub

construction

Les implantations par rapport aux emprises publiques et aux voies sont régies
par des régles en Ub. Il n'est cependant pas spécifié quel coté de la construction
doit respecter ces régles

Liste modifications envisagées

Envoyé en préfecture le 10/02/2022
Regu en préfecture le 10/02/2022
Affiché le L ==
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Reglement écrit Zone Ub

Dans la zone Ub, l'article « UB 2.1 - Implantations par rapport aux emprises publiques et aux voies » précise notamment que les constructions doivent
présenter au moins un point respectant les retraits ci-apres [...]. Or, il n’est pas spécifié quel c6té de la construction doit respecter les regles. Ainsi, il
est proposeé, afin de rendre plus clair le reglement, de préciser le coté de la construction qui doit respecter les regles de retrait en zone Ub:

Réglement écrit actuel

Article UB 2.1 - Implantations par rapport aux emprises publigues et aux voies

2°) Dispositions applicables a la zone UB (y crompris vis a vis a de la RD220)

« Les constructions doivent présenter au moins un point respectant les retraits
ci-aprés :

- Le retrait minimal correspond a I'alignement ;

- Le retrait maximal est de 35 meétres par rapport aux emprises
publiques ou voies.

Projet de reglement écrit

Article UB 2.1 - Implantations par rapport aux emprises publigues et aux voies

2°) Dispositions applicables a la zone UB [y compris vis a vis 3 de la RD220)

W

Les constructions doivent présenfer ou moins un point respectont les retroits ci-aprés
[seul le cité sur lequel ast réalisé I'accés @ lo construction est concemné) -

- Le retrait minimal correspond a lMalignement ;

- Le refroit moximal est de 35 méfres par rapport oux emprises publigues ou

75

Rapport de présentation - Modification N°1 PLUi du Pays Sostranien



Adaptation OAP pour renforcer applicabilité

instruction

Envoyé en préfecture le 10/02/2022
Recu en préfecture le 10/02/2022

Affiché le s

Liste modifications envisagées

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

11. Implantations par rapport aux emprises publiques et aux voies - Uv
Les implantations par rapport aux emprises publiques et aux voies sont régies
par des regles en Uv. Cependant, la rédaction actuelle engendre des confusions

Préciser le coté de la construction qui doit respecter les
regles de retrait en zone Uv et réorganiser le paragraphe
pour faciliter la compréhension de la regle

Reglement écrit Zone Uv

Dans la zone Uy, larticle « Uv 2.1 - Implantations par rapport aux emprises publiques et aux voies » préecise les regles d’implantation des
constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies. Il est proposé de reprendre la rédaction de cet article, afin de gagner en clarté.

Reglement écrit actuel

Projet de reglement écrit

Article UV 2.1 - Implantations par rapport aux emprises publiques et aux
voies

* Le principe général d'implantation des constructions est définie par la
recherche de constitution d'une continuité visuelle depuis les voies et
espaces publics.

* Les constructions doivent étre édifiées dans une bande par rapport a la voie
desservant la construction (seul le cété sur lequel est réalisé I'accés a la
construction est concerné) définie comme suit :

- Le retrait minimal correspond a 'alignement ;

- Le retrait maximal est fixé & 35 métres par rapport a la voie.

Article UV 2.1 - Implantations par rapport aux emprises publigues et aux voies

*  Le principe général dimplantation des constructions est définie por la recherche de
constitution d une continuité visuelle depuis les voies ef espoces publics.

* les constructions doivent Stre—Sdififes dens—wre bande par roppert—a—la—vaic
desservant-ta-constrection—defnic—commesuit—présenter ou moins un point respeachant
les refroits d-oprés:(seul le cdté sur lequel est réolisé l'oocés @ la construction est
COnCerne)

- Le retrait minimal correspond a lalignement souf par ropport aux voies
départementales o le refrait est de 3 métres minimum.
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ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

12. Implantations par rapport aux emprises publiques et aux voies —bande des  Prévoir un cas particulier pour permettre la constructibilité Reglement écrit Zones Ub et Uv
35 meétres des parcelles qui ne pourraient respecter la régle

En zone Ub et Uy, les zones prévoient I'implantation des constructions dans une bande de 35 métres par rapport aux voies, afin d’assurer
notamment la continuité visuelle depuis I'espace public. Cependant, dans le cas de parcelles qui ne pourraient appliquer cette regle,(impossibilités
geographiques), aucune dérogation n’est possible par le réglement, ce qui est contraire a I'objectif de densification des noyaux urbains du PLUI.
Ainsi, il est proposé de prendre en compte les parcelles sur lesquelles le respect de cette régle conduit a une inconstructibilité:

Reglement écrit actuel

Projet de reglement écrit

2°) Dispositions applicables a la zone UB (y crompris vis & vis a de la RD220)
* Les constructions doivent présenter au moins un point respectant les retraits
ci-apres :
- Le retrait minimal correspond a I'alignement ;

- Le retrait maximal est de 35 métres par rapport aux emprises
publigues ou voies.

2") Dispositions applicables a la zone UB {y compris vis @ vis a de la RD220)

*  Les constructions doivent présenter au moins un point respactoant las retraits d-a présl
- Le retrait minimal correspond a 'olignement ;

- Le retroit moximal st de 35 métres par rapport aux emprises publiquas ou
wvoies. En cos d'impossibilité géogrophigues, le constructions ne sont pas
soumises d un retrait maximal.

77

Rapport de présentation - Modification N°1 PLUi du Pays Sostranien




Adaptation OAP pour renforcer applicabilité

instruction

Liste modifications envisagées

Envoyé en préfecture le 10/02/2022
Recu en préfecture le 10/02/2022
Affiché le ==

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

13. Implantation par rapport aux emprises publiques et aux voies —
numérotation sous-paragraphes

Deux paragraphes de portée différentes se succedent, sans numérotation
permettant de les différencier.

Reglement écrit actuel

Numéroter les sous-paragraphes

Reglement écrit Zone A

Projet de reglement écrit

Article A.2.1 - Implantations par rapport aux emprises publiques et aux
voies

Par rapport a I'axe de I'A20, RN145, RD220 et RD73a2

Par rapport aux autres voies

Article A.2.1 - Implantations par rapport aux emprises publigues 2t aux voies

A_2.1.1 Par rapport & Foxe de FA20, RN145, RD220 et RD73a2

A_2 1.2 Par rapport oux outres voies
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VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

14. Implantation par rapport aux emprises publiques et aux voies — par rapport  Afin d’étre cohérent dans les régles concernant les annexes Zones Aet N
aux limites séparatives - le cas des annexes et des extensions en zone A et N et les extensions, reprendre la rédaction des cas particuliers

pour soumettre les annexes et les extensions aux mémes

regles en terme d’implantation, et conditionner

I'implantation a une regle de hauteur et d’'emprise au sol

Les différentes regles régissant I'implantation des annexes et des extensions par rapport aux emprises publiques et aux voies et par rapport aux emprises

séparatives manquent de cohérence en zone A et N. Il est proposé d’harmonier la rédaction des cas particuliers des annexes et des extensions dans ces zones,
concernant leur implantation:

- Par rapport a I'axe de I'A20, RN 145, RD 220 et RD73a2

Un cas particulier est prévu concernant les extensions des constructions existantes, sans condition de hauteur. Aucun cas particulier n’est prévu pour les annexes
- Par rapport aux autres voies

Un cas particulier est prévu concernant les extensions des constructions existantes a condition qu’elles ne conduisent pas a une diminution du retrait existant, sans
condition de hauteur

Un autre cas particulier est prévu concernant les annexes sous condition de hauteur et d’emprise au sol
- Par rapport aux limites séparatives

Un cas particulier est prévu concernant les extensions des constructions existantes a condition qu’elles ne conduisent pas a une diminution du retrait existant, sans
condition de hauteur

Un autre cas particulier est prévu concernant les annexes sous condition de hauteur et d’emprise au sol
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ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

Article A.2.1 - Implantati rt i bliquas at i
Article A.2.1 - Implantations par rapport aux emprises publiques et aux MPIaNtations par rEpROrt s amprises publiques et 2ux voles

voies A.2.1.1 Par rapport & Paxe de FA20, RN145, RD220 et RD73a2

Par rapport a I'axe de I'A20, RN145, RD220 et RD73a2 *  les constructions ou installations sont inferdites dons une bonde de cent méfres de part et
d'outre de I'oxe de 'A20 et de lo RM145 ef de ssizante-quinze métres de part et d'outre de

. . . . . laxe de lo RD220 et de la RO72a2.
* Les constructions ou installations sont interdites dans une bande de cent

métres de part et d'autre de I'axe de I'AZ0 et de la RN145 et de soixante- +  Cette interdiction ne s'appligue pas :
guinze métres de part et d'autre de 'axe de la RD220 et de la RD73a2.
- Aux constructions ou installations liges ou nécessoires oux infrastructures routiéras ;

+ Cette interdiction ne s'applique pas : ) o NS . "
- Aux services publics exigeant la proximite immediare des infrostructures routieres ;

- .:ﬂaux constructuonsi ou installations liées ou nécessaires aux Aux béifiments d'exploitation agricole ;
infrastructures routiéres ;
- Aux réseaux d'intérét public ;
- Aux services publics exigeant la proximité immédiate des

infrastructures routiéres . - Aux infrastructures de production d'énergie solaire lorsqu'zlles sont installées sur des

porcelles dédossées par suite d'un chongement de frocé des woies du domaoine
. . o ) pubdic routier ou de l'ouverture d'une voie nouvelle ou sur les gires de repos, les
- Aux batiments d exploltatmn EngCDle ; agires de service et les aires de stotionnemant situdes sur le réseau routier.

- Aux réseaux d'intérét public ;

- Aux infrastructures de production d'énergie solaire lorsqu'elles sont

i ) B , _ . - Aux onnexes, aux modificotions, transformations ou extensions de constructions
installées sur des parcelles déclassées par suite d'un changement de existantes dont la hauteur tofole est inférieure & 3,60 méfres et l'emprise au sol

tracé des voies du domaine public routier ou de |'ouverture d'une inférieure & 50 m?. Le retrait minimal correspond G I'alignement.
voie nouvelle ou sur les aires de repos, les aires de service et les
aires de stationnement situées sur le réseau routier,

- Les onnexes, les modifications, fronsformatfions ou extensions des constructions
existantes dont lo houteur totole est supéricure @ 2,60 métres somt autorisées 4

i condition qu'elles ne conduisent pos 4 une diminution du retrait existant.

Elle ne s'applique pas non plus a I'adaptation, au changement de destination,

a la réfection ou a |'extension de constructions existantes
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Par rapport aux autres voies A.2.1.2 Par rapport aux autres voies
* Les constructions lidées aux exploitations agricoles et forestiéres doivent étre *  Les constructions liges aux exploitations agricoles et forestidgres doivent Btre £difides 4 ou moins
édifiées & au mains 10 métres de I'alignement. 10 métres de I'alignement.
+ Les autres constructions doivent &tre édifidées & au moins 5 métres de *  Les outres constructions dofvent tre edifises o ou moins 5 mefres de alignement.
I'alignement. - -
bl
*  Par ropport @ ko voie ferrée toutes les constructions doivent Stre &difidées 4 o moins 10 métres
+ Par rapport a la voie ferrée toutes les constructions doivent étre édifiées 4 au de la limite enfre Funité fonciére recavant la construction et 'emprise de la voie ferrée.
moins 10 métres de la limite entre 'unité fonciére recevant la construction et
I'emprise de la voie ferrée. +  Cas particuliers -

+ Cas particuliers

- Les modifications, transformations ou extensions de constructions
existantes ne respectant pas les dispositions de cet article sont
autorisées & condition gu'elles ne conduisent pas & une diminution

. . = - b . - - -
du retrait existant. —Hemi—ds—a—vis—des—reutes—doparementales, les annexes, les modificotions,

transformafions ou extensions de constrections existontes dont la hauteur totale est
inférieura a 3,50 méfres et I"emprise auv sol inférieure @ 50 m? etles-piscines ne sont
pos soumises aux dispositions de cet arfide. Le refroit minimal correspond 4
I"alignemsnt.

- Hormis vis & vis des routes départementales, les annexes dont la
hauteur totale est inférieure & 3,60 métres et |'emprise au sol
inférieure 3@ 50 m® et les piscines ne sont pas soumises aux

dispositions de cet article. i i i i
- Lles omnnexes, les medifications, fransformations ov extensions des constructions

existantes dont lo houteur fotale est supérieure @ 3,50 métres sonf autorisées 4

- Les équipements d'intérét collectif et services publics ne sont pas = i N = ==
condifion gu'elles ne conduisent pas a vne diminution du retrait existant.

soumis aux dispositions de cet article,

- Lles équipements dintérét collectif er services publics ne sont pas soumis aux
dispositions de cet arficle.
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ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

Article A.2.2 - Implantations par rapport aux limites séparatives

+ Par rapport aux limites séparatives, les constructions doivent étre implantées
en respectant un retrait minimal de 10 métres.

» Cas particuliers :

- Les modifications, transformations ou extensions de constructions
existantes ne respectant pas les dispositions de cet article sont
autorisées a condition gu'elles ne conduisent pas & une diminution
du retrait.

- Les annexes dont la hauteur totale est inférieure & 3,60 métres et
I'emprise au sol inférieure & 50 m? et les piscines ne sont pas
soumises aux dispositions de cet article,

- Les équipements d'intérét collectif et services publics ne sont pas
soumis aux dispositions de cet article,

Article A.2.2 - Implantations par rapport aux limites séparatives

*  Par rapport aux limites séparatives, les constrections doivent 8tre implontées en respectant un
retrait minimal de 10 métres.

*  Cas porficuliers :

- Les annexes, les modifications, transformations ou extensions de constructions
existontes dont la houteur totale ast inférieure a 3,560 métres ot l'emprise au sol
inférieure 8 50 mi-etles—piscmes ne sont pas soumises oux dispositions de cer
article.) Le retrait minimal correspond 4 la limite séparative.

- Lles annexes, les medifications, fronsformations ow exftensions des constructions
existontes dont lo houteur fotale est supérieure G 3,60 métres sont autorisées 4
condifion gqu'elles ne conduisent pos a une diminution du retrait existant

- Les eguipements d'intérét collectif ef services publics ne sont pas soumis oux
dispositions de cet article.
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* Les constructions doivent étre édifiées & au moins 5 métres de lalignement.

. . o * Par rapport a la RN145 : 100 métres minimum
» Parrapport a la RN145 : 100 meétres minimum

Par rapport a la RD?31 : 75 maétres minimum
« Parrapport & la RD951 : 75 métres minimum
* Par rapport i la voie ferrée : 10 métres minimum

» Par rapport a la voie ferrée : 10 métres minimum
*  Cas partiovliers -
« Cas particuliers :

- Les modifications, transformations ou extensions de constructions
existantes ne respectant pas les dispositions de cet article sont
autorisées a condition qu'elles ne conduisent pas a une diminution

- Les équipements d'intérét collectif et services publics ne sont pas

dispositions.

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
Article N 2.1 - Implantations par rapport aux emprises publiques et aux Article N 2.1 - Implantations par rapport aux emprises publiques et aux
voies voies

* Les constructions doivent étre édifiées & au moins 5 métres de "alignement.

) ) - Lles omnexes, les modificafions, transformations ou extensions des constructions
du retrait existant. existantes dont la hauteur torale est inférisure 4 3,60 méires ne sont pas soumises 4
cet articdle. Le retrait minimal correspond @ I"alignement.

SOUMIS & cas dispositinns. - Lles omnexes, les modificafions, transformations ou extensions des constructions
existantes dont lo houteur totale est supérieure @ 2,60 métres sont autorisées 4
condifion qu'elles ne conduisant pos @ une diminution du retrait existant.

- les équipements diintérér collectif er services publics ne sont pas soumis 4 ces
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Reglement écrit actuel

Article N 2.2 - Implantations par rapport aux limites séparatives

« Les constructions doivent étre implantées en respectant un retrait minimal de
3 métres.

« Cas particuliers :

- Les modifications, transformations ou extensions de constructions
existantes ne respectant pas les dispositions de cet article sont
autorisées a condition qu'elles ne conduisent pas a une diminution
du retrait.

- Les équipements d'intérét collectif et services publics ne sont pas
concernés par ces dispositions.

Envoyé en préfecture le 10/02/2022
Recu en préfecture le 10/02/2022

Affiché le ==

Projet de regleme

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

Article N 2.2 — Implantations par rapport awx limites separatives
*  Les constructions doivent &tre implantées en respectant un retrait minimal de 5 métres.

* {Zas porficuliers :

-  Les omnnexes, les modificafions, transformations ov extensions des construchions
existantes dont la hauteur totale est inférizure d 3,60 métres ne sont pas soumises 4
cet article. Le retrait minimal correspond @ la limite séparative.

- Les omnexes, les modificofions, transformations ov extensions des construchions
existantes dont lo houteur totale est supérieurs @ 3,60 métres sont autorizées 4
condition guielles ne conduisent pas G une diminution du retrait existant.

- Les équipements d'intérét collectif ef services publics ne sont pas concemés par ces
dispositions.
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ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

15. Implantation par rapport aux emprises publiques et aux voies N.2.1 Reprendre la rédaction de I'article N.2.1 pour clarifier la Reglement écrit Zone N
La rédaction de l'article N.2.1 est confuse regle (modification de forme, pas de fond)

Les différentes regles applicables en fonctions des différentes voies dans l'article N.1.2 ne sont pas présentées de la méme maniere qu’en zone A, alors que
I'objectif poursuivi est rigoureusement le méme. Afin de faciliter la lecture du document, il est proposé de reprendre la structuration de la zone A concernant les
regles applicables aux différentes voies (modification de forme, pas de fond)

Réglement écrit actuel Projet de reglement écrit

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Article N 2.1 - Implantations par rapport aux emprises publiques et aux Article N 2.1 Implantations par rappart aux emprises publiques et 2ux vaies

voies M.2.1.1 Par ropport @ Moxe de la RN 145, RD 951, de la voie ferreée

+ Les constructions doivent &tre édifiées & au moins 5 métres de |'alignement. +  Les constructions ou installations sont interdites dans une bande de cent métres de part et
d'autre de MNoxe de lo BN 1435, de ssixonte-guinze métres de part f d'outres de la BD 251, et

» Par rapport a la RN145 : 100 métres minimum de dix metres de part ef d'auires de la voie ferree.

* Par rapport a la RD951 : 75 métres minimum Parrapport-a-la-ftl 45 00-metres-minimum

» Par rapport a la voie ferrée : 10 meétres minimum
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VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

16. Implantation par rapport aux limites séparatives - Ua — 2.2 Rajouter un retrait minimal en cas d’implantation en retrait Reglement écrit Zone Ua
Pas de retrait minimal en cas de retrait

En zone Ua, deux régles régissent I'implantation des constructions en limite séparative. Cependant, aucune regle ne permet d’imposer un retrait minimal en cas
de retrait, ce qui peut poser des problémes en cas de retrait trop étroit notamment, pour des raisons de salubrité. Ainsi, il est proposé de rajouter un retrait
minimal en cas de retrait

Réglement écrit actuel Projet de reglement écrit

Article UA 2.2 - Implantations par rapport aux limites séparatives Article UA 2.2 - Implantations par rapport aux limites séparatives
+ Les constructions gui présentent un point 3 moins de 20 métres de la voie *  Les constructions qui présentent un point & moins de 20 métres de la voie doivent &tre
doivent étre implantées sur au meins une limite latérale, La regle s'applique implantées sur ou moins une limite latérale. Lo régle s‘applique sur la totalité de lo
sur la totalité de la longueur de la construction y compris lorsgu’une partie longueur de lo construction y compris lorsgu'une partie est située cu-deld de 20
est située au-delad de 20 métres. métres. Lorsque lo construction est implantée sur une seule limite, le refroit par ropport

a 'auvire limite lotéroles est de 3 métres minimum.

» Lorsque |'ensemble de la construction est implanté a plus de 20 métres de la
voie et que sa hauteur totale est supérieure a 3,60 métres, elle doit &tre
implantée en retrait par rapport aux limites latérales. La largeur minimale de
ce retrait est de 3 métres.

*  lorsgue Iensemble de la construction est implanté a plus de 20 métres de la voie et
que 5o howteur totale est supérieure a 3,60 métres, elle doit &tre implantée en retroit
por rapport aux limites latérales. La largeur minimale de ce retrait est de 3 métres.

rLimplastation dec | es-constructions par ropport aux autres limites [gue latérales) est

 Limplantation des constructions par rapport aux autres limites (que latérales) " implontées soit en contiguité, soir avec un retrait de frois métres minimom.
£

est libre.
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VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

17. Implantation par rapport aux limites séparatives — Ub et Uv Modifier la rédaction de I'article concernant la fagcon de Reglement écrit Zones Ub et Uv
La rédaction de l'article concernant la fagon de calculer le retrait comporte une calculer le retrait
erreur de terme (batiment au lieu de construction)

En zone Ub et Ub, le reglement du PLUi précise la maniere dont doit étre calculée la distance pour I'implantation en retrait par rapport aux limites séparatives. Or,
le terme batiment semblerait exclure certaines constructions. Le terme recherché ici est au contraire « constructions », ce qui implique que cette regle s’applique
aux constructions n’étant pas des batiments (ex: abris de jardin). Ainsi, il est proposé de modifier la rédaction en remplacant le terme « batiment » par celui de

« construction ».

Réglement écrit actuel Projet de reglement écrit

Article UB 2.2 - Implantations par rapport aux limites séparatives Article UB 2.2 - Implantations par rapport aux limites séparatives

» Les constructions doivent étre implantees soit en contiguité soit en retrait des *  Les constrections doivent &fre implontées soif en contiguité soit en refrait des limites
limites séparatives. séparatives.

*  En cos d'implontation en retrair, le retrait minimum @ respecter correspond 4 la moitié
de la havteur de la construction sans jamais &tre inférieure a 3 métres. Cette distance
g5t mesurée horizontalement entre tout point de—b&tsmert de la construction et
tout point de la limite parcellaire gui en est e plus rapproché.

« En cas d'implantation en retrait, le retrait minimum & respecter correspond a
la moitié de la hauteur de la construction sans jamais étre inférieure a 3
métres. Cette distance est mesurée horizontalement entre tout point du
batiment et tout point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché.
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VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

18. Implantation par rapport aux limites séparatives — retrait minimal Modifier la rédaction de l'article afin d’imposer un retrait

correspondant a limite séparative minimal correspondant a la limite séparative
La rédaction des cas particuliers concernant les annexes de moins de 3,60 m et

ayant une emprise au sol inférieure a 50 m? ne permet pas de prescrire une

implantation avec retrait minimal correspondant a la limite séparative

Réglement écrit Zones Ua, Aet N

Dans les zones Ua, A et N, des dispositions particulieres sont prévues pour les annexes dont la hauteur est inférieure a 3,60 metres et 'emprise au sol
inférieure a 50m?2 et les piscines, ne les soumettant pas aux dispositions des regles concernant I'implantation par rapport aux limites séparatives. Ainsi,

dans ce cas particulier, rien ne permet d’imposer un retrait minimal correspondant a la limite séparative. Il est proposé de rajouter une régle
prescrivant un retrait minimal correspondant a la limite séparative.

Réglement écrit actuel Projet de reglement écrit

Article UA 2.2 - Implantations par rapport aux limites séparatives Article UA 2.2 - Implantations par rapport aux limites séparatives

- Les annexes dont la hauteur totale est inférieure 3 3,60 métres et -
l'emprise au sol inférieure & 50 m? et les piscines ne sont pas
soumises aux dispositions de cet article.

Les annexes dont la houtaur totale est inférievre a 3 60 métres et I'emprise
au sol inférievre d 50 m® et les piscines ne sont pas soumises oux dispositions
de cet article. Le retrait minimal correspond a la limite separative.
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Adaptation OAP pour renforcer applicabilité Liste modifications envisagées
instruction Regu en préfecture le 10/02/2022

Affiché le =S E

Envoyé en préfecture le 10/02/2022

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR
VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
19. Emprise au sol Préciser le terrain de référence pour le calcul de I'emprise au  Reglement écrit Zone Uv
Précision de définition — zone Uv — emprise au sol maximale des constructions sol

Dans la zone Uy, l'article UV 2.3 définit la regle concernant 'emprise au sol des constructions. Afin de faciliter la compréhension de la régle, il est
proposé de préciser la maniere dont est calculée I'emprise au sol, de la maniere suivante:

Reglement écrit actuel Projet de reglement écrit

Article UV 2.3 - Emprise au sol maximale des constructions Article UV 2.3 - Emprise au sol maximale des constructions

\ ) ) ) .. * L'emprise au sol maximale des nouvelles constructions est fixée a 40% de la superficie
= L'emprise au sol moximale des nouvelles constructions est fixée a 4094 totale du terrain
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Adaptation OAP pour renforcer applicabilité Liste modifications envisagées Envoyé en préfecture e 10/0212022

Regu en préfecture le 10/02/2022

instruction Jifie ==z =

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET

PAYSAGERE
20. Cas particuliers en début de paragraphe avec portée générale en zone A et Mentionner les cas particuliers dans chaque article pour Réglement écrit Zone AetN
N faciliter la compréhension et la lecture du document

En zone A et N, des cas patrticuliers sont prévus pour les équipements d’intérét collectif et services publics ainsi que pour les modifications,
transformations ou extensions de constructions existantes pour 'ensemble des articles de ce paragraphe, mais cela n’est mentionné qu’en début de
paragraphe et non dans chaque article. Afin de faciliter la compréhension du reglement écrit, il est proposé de décliner les cas particuliers dans
chaque article, de la maniere suivante:

Reglement écrit actuel Projet de reglement écrit

QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET J v
PAYSAGERE QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET

PAYSAGERE
* Les constructions et installations doivent respecter les recommandations + Les constructions et installations doivant respecter les recommandations
architecturales annexées au présent reglement. architecturales annexées au présent réglement,

» Cas particuliers concernant les dispositions des articles A2.53a A 2.11:

- Les équipements d'intérét collectif et services publics ne sont
soumis a aucune disposition concernant les facades.

- Les modifications, transformations ou extensions de constructions
existantes ne respectant pas les dispositions de cet article sont
autorisées a condition de conserver une harmonie de composition
et d'aspect.

U
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Reglement écrit actuel

Article & 2.6 - Toitures et couvertures

* Llinstallation de systémes domestigues solaires, thermigues ou photovoltaigues ou
de tout autre dispositif individuel de production d'énergle renouvelable, est
autorisée dés lors et gulils ne nuisent ni a la gualité architecturale du projet, ni 3 la
gualité paysagére des lieux.

* |'aspect des toitures doit assurer une cohérence visuelle avec les toitures des batis
avoisinant, aussi bien pour le batiment principale que pour 25 annexes.

«  Une distinction visuelle entre la toiture et 1a facade permet de diminuer I'effet masse
des batiments : fagade et toiture ne doivent pas présenter la méme couleur

Envoyé en préfecture le 10/02/2022
Recu en préfecture le 10/02/2022

Affiché le ==

Projet de regleme

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

Article & 2.6 - Toitures et couvertures

* L'installation de systemes domestiques solaires, thermigues ou photovaltaigues ou
de tout autre dispositf individuel de production d'énergie renouvelahble, est
autorisée dés lors et quiils ne nuisent ni & la qualité architecturale du projet, ni 2 la
qualité paysagere des lieux.

*  |'aspect des toitures doit assurer une cohérence visuelle avec les toitures des hartis
avoisinant, aussi bien pour le batiment principale que pour les annexes.

*  LUne distinction visuelle entre la toiture et la facade permet de diminuer ['effet masse
des batiments - facade et toiture ne doivent pas présenter |a méme couleur

* Cas particuliers :
- Les equipements d'intérét collectif et services publics ne sont soumis a

aucune disposition concernant les toitures et couvertures.
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Reglement écrit actuel

Article A 2.7 — Fagades

+ L'aspect extérieur des fagades (textures, couleurs) doit assurer une cohérence
et une continuité avec le biti avoisinant et le paysage environnant aussi bien
pour le batiment principal que pour les annexes,

+ Les facades traditionnelles en pierre des constructions existantes peuvent
étre conservées ou recouvertes d'un enduit,

+ Les pastiches d'architecture étrangére a la région sont interdits.
+ Lemploi & nu de matériaux destinés & &tre recouverts est interdit.

+ Pour les constructions & usage d'habitation : les couleurs des éléments de
facade des constructions principales et de leurs annexes doit étre confarme
aux tonalités du nuancier joint au présent réglement. Les extensions doivent
reprendre la logique volumétrique, architecturale et ornementale de la
construction sur lagquelle elles se greffent.

+ Pour les constructions & usage agricole : en dehors de 'aspect bois ou
pierre, les couleurs des éléments de facade des constructions principales et
de leurs annexes doivent étre conformes aux tonalités du nuancier joint au
présent réglement.

P roj et de rég leme Envoy en péfecture le 10/02/2022

Recu en préfecture le 10/02/2022

Affiché le

— i —
— -

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

Article A 2.7 — Fagades

+ L'aspect extérieur des fagades (textures, couleurs) doit assurer une cohérence
et une continuité avec le biti avoisinant et le paysage environnant aussi bien
pour le batiment principal que pour les annexes,

+ Les facades traditionnelles en pierre des constructions existantes peuvent
étre conservées ou recouvertes d'un enduit,

+ Les pastiches d'architecture étrangére a la région sont interdits.
+ Lemploi & nu de matériaux destinés & &tre recouverts est interdit.

+ Pour les constructions & usage d'habitation : les couleurs des éléments de
facade des constructions principales et de leurs annexes doit étre confarme
aux tonalités du nuancier joint au présent réglement. Les extensions doivent
reprendre la logique volumétrique, architecturale et ornementale de la
construction sur lagquelle elles se greffent.

+ Pour les constructions & usage agricole : en dehors de 'aspect bois ou
pierre, les couleurs des éléments de facade des constructions principales et
de leurs annexes doivent étre conformes aux tonalités du nuancier joint au
présent réglement.

* Cas particuliers :

- Les éguipements dintérét collectif et services publics ne sont soumis a
gucune disposition concermant les facades.
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Reglement écrit actuel

Article A 2.8 - Percements et ouvertures en facade

*  Pour les constructions existantes, le percement de nouvelles ouvertures doit
respecter le caractére architectural et les rythmes de la facade.

* Les couleurs des menuiseries des baies et des volets doivent étre proches
voire identigues.

« Lles coffres des stores roulants installés sur les facades des nouvelles
constructions d'habitation donnant sur la rue ne doivent pas étre visibles (ils
pourraont notamment étre encastrés, installés a l'intérieur ou intégrés par le
biais de lambrequins).

Envoyé en préfecture le 10/02/2022
Recu en préfecture le 10/02/2022

Affiché le ==

Projet de regleme

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

Article A 2.8 - Percements et ouvertures en facade

= Pour les constructions existantes, le percement de nouvelles ouvertures doit
respecter le caractére architectural et les rythmes de |a fagade.

* Les couleurs des menuiseries des baies et des volets doivent étre proches
voire identiques.

+ Les coffres des stores roulants installés sur les facades des nouvelles
constructions d'habitation donnant sur la rue ne doivent pas étre visibles (ils
pourront notamment étre encastrés, installés a l'intérieur ou intégrés par le
biais de lambrequins).

*  Cas poriculiers :

- Les éguipements d'intérét collectif et services publics ne sont soumis a
gucune disposition concernant les percements et ouvertures en fagade -
menuiseries,
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Adaptation OAP pour renforcer applicabilité Liste modifications envisagées Envoyé en préfecture le 10/02/2022

. . Recu en préfecture le 10/02/2022
InStrUCtlon Affiché le =&

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET

PAYSAGERE
21. Toitures et couvertures et fagades — cas des abris de piscine Rajouter un cas particulier pour les abris de piscine Reglement écrit Zones Ub, Uy, Au,
Les regles relatives aux toitures et couvertures et celles relatives aux fagades ne AetN

prévoient pas de cas particulier pour les abris de piscine

Dans les zones Ua, Ub, Uv, Au, A et N, les abris de piscine ne font pas I'objet de régles particulieres. Or, les articles sur les toitures et sur les couvertures ne sont pas adaptées pour
réglementer les abris de piscine. L’application de I'un ou l'autre de ces articles conduirait a prescrire des regles souvent contraires a I'objectif recherché de qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére. Pour palier a cette difficulté, il est proposé de rajouter un cas particulier permettant d’exonérer les abris de piscine des régles concernant les toitures et les
facades.

Reglement écrit actuel Projet de reglement écrit

Toitures et couvertures: Toitures et couvertures:

2%) Cas particuliers 2°) Cas particuliers

* Les locaux annexes de moins de 50 m? de surface de plancher, les extensions * Les locaux annexes de moins de 50 m* de surface de plancher, les extensions et les
et les vérandas ne sont pas concernés par I'ensemble des dispositions de cet verandas ne sont pas concernés par I'ensemble des dispositions de cet article.
article.

o . . + Les modifications, transformations ou extensions de constructions existantes ne

* Les modifications, transformations ou extensions de constructions existantes respectant pas les dispositions de cet article sont autorisées & condition de conserver

ne respectant pas les dispositions de cet article sont autorisées a condition une harmonie de composition et d'aspect.

de conserver une harmonie de composition et d'aspect.
= Les abris de piscine ne sont pas concernés par l'ensemble des dispositions de cet

. o . . . . L ]
Les équipements d'intérét collectif et services publics ne sont soumis 3 article.

aucune disposition concernant les toitures et couvertures.
= Les équipements d'intérét collectif et services publics ne sont soumis 3 aucune
disposition concernant les toitures et couvertures.
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Envoyé en préfecture le 10/02/2022

Réglement écrit actuel PrOjet de réglemel Regu en préfecture le 10/02/2022

Affiché le S

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

Facades : Facades :

+  Cas particuliers : = Cas particuliers :

- Des couleurs différentes au nuancier peuvent &tre autorisées pour
les fagades des constructions (principale et/ou annexe) afin de
garantir la cohérence d'aspect avec le bati avoisinant et le paysage
environnant.

- Des couleurs différentes au nuancier peuvent étre autorisées pour les
facades des constructions (principale et/ou annexe) afin de garantir la
cohérence d'aspect avec le bati avoisinant et le paysage environnant.

- Les équipements d'intérét collectif et services publics ne sont soumis a

- Les éguipements d'intérét collectif et services publics ne sont - -
quip P aucune disposition concernant les facades.

soumis a aucune disposition concernant les fagades.

- Les modifications, transformations ou extensions de constructions
existantes ne respectant pas les dispositions de cet article sont autorisées
a condition de conserver une harmonie de composition et d'aspect.

- Les modifications, transformations ou extensions de constructions
existantes ne respectant pas les dispositions de cet article sont
autorisées & condition de conserver une harmonie de composition
et d'aspect. - Les abris de piscine ne sont pas concernés par I'ensemble des dispositions

de cet article.
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Adaptation OAP pour renforcer applicabilité Liste modifications envisagées Envoyé en préfecture le 10/02/2022

. . Recu en préfecture le 10/02/2022
InStrUCtlon Affiché le =&

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET

PAYSAGERE

22. Les fagades — exceptions non prévues en zones A et N Prévoir une exception pour les parties en bois non peintes, Reglement écrit Zones Aet N
Pour les constructions a usage d’habitation, 'exception concernant les parties en  les menuiseries et les modénatures, afin de permettre le

bois non peintes, les menuiseries et les modénatures ne sont pas reprise dans bois.

cet article, ce qui autorise uniquement les couleurs définies par le nuancier
annexé au reglement

23. Les fagades — régle de cohérence des couleurs non prévue en zones A et N Rajouter une régle concernant l'obligation de cohérence Reglement écrit Zones Aet N
Aucune regle de cohérence entre les couleurs des fagades annexes et celles du entre les couleurs des fagades des annexes et celles du

batiment principal n’est mentionnée batiment principal (comme dans les autres zones)

24. Les facades — cas particuliers non prévus en zones A et N Prévoir les cas particuliers suivants concernant les fagades: Reglement écrit Zones A et N
Il n’existe aucun cas particulier concernant les facades en zone A - Autorisation de ne pas suivre le nuancier annexeé si cela conduit

a garantir une cohérence d’aspect avec le bati avoisinant
(comme dans les autres zones)

- Exempter de la régle les équipements d’intérét collectif et
services publics

- Autorisation de déroger pour les modifications,
transformations ou extensions des constructions existantes, a
condition de conserver une harmonie de composition et
d’aspect (comme dans les autres zones)

Certains cas particuliers ou exceptions n’ont pas été repris dans I'article concernant les fagades du réglement en zone A et N, alors que I'objectif poursuivi n’était pas
différent pour ces cas particuliers en zone A et N que dans les autres zones. Ainsi, il est proposé de reprendre la rédaction de I'article concernant les fagades afin d’'y
intégrer les cas particuliers et les exceptions mentionnées oubliées lors de la rédaction du réglement.
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Reglement écrit actuel

Projet de regleme

Affiché le

Envoyé en préfecture le 10/02/2022
Regu en préfecture le 10/02/2022

— i —
— -

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

Article A 2.7 - Facades

* L'aspect extérieur des facades (textures, couleurs) doit assurer une cohérence
et une continuité avec le bati avoisinant et le paysage environnant aussi bien
pour le batiment principal gue pour les annexes,

* Les facades traditionnelles en pierre des constructions existantes peuvent
etre conservees ou recouvertes d'un enduit.

* Les pastiches d'architecture étrangére a la région sont interdits.
+ L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.

* Pour les constructions & usage d'habitation : les couleurs des éléments de
facade des constructions principales et de leurs annexes doit étre conforme
aux tonalités du nuancier joint au présent réglement. Les extensions doivent
reprendre la logigue volumétrique, architecturale et ornementale de la
construction sur laguelle elles se greffent.

* Pour les constructions & usage agricole : en dehors de |'aspect bois ou
pierre, les couleurs des éléments de facade des constructions principales et
de leurs annexes doivent étre conformes aux tonalités du nuancier joint au
présent réglement.

Article A 2.7 — Facades

L'aspect extérieur des facades (textures, couleurs) doit assurer une cohérence et une
continuité avec le bati avoisinant et le paysage envircnnant aussi bien pour le
batiment principal que pour les annexes.

Les fagades traditionnelles en pierre des constructions existantes peuvent étre
conservées ou recouvertes d'un enduit.

Les pastiches d"architecture étrangére 3 la région sont interdits.
L'emplei & nu de matériaux destinés 3 &tre recouverts est interdit.

Pour les constructions 3 usage d'habitation - lescsulaus das dlémentc de facads des

sechitecturale ot ornemantala de le conctruction cur laqualle alles ce graffentLes couleurs
des fagades des constructions principales et de leurs annexes (hormis les parties en
bois non peintes, les menuiseries et les modénatures) daivent &tre celles définies par
le nuancier annexé au présent réglement. Les couleurs des fagcades des annexes
doivent Etre cohérentes avec celles du batiment principal. Les extensions doivent
reprendre la logigue volumétrigue, architecturale et ornementale de la construction
sur laquelle elles se greffent.

Cas particuliers :

- Des couleurs différentes au nuancier peuvent étre autorisées pour les
facades des constructions (principales et/ou annexe) afin de garantir la
cohérence d'aspect avec le bati avoisinant et le paysage environnant.

- Les équipements d'intérét collectif et services publics ne sont soumis &
aucune disposition concernant les fagades.

- Les modifications, transformations ou extensions de constructions
existantes, et les abris de piscine ne respectant pas les dispesitions de cet
article sont autorisées & condition de conserver une harmonie de
composition et d'aspect.

Pour les constructions 3 usage agricole : en dehors de 'aspect bois ou pierre, les
couleurs des éléments de fagade des constructions principales et de leurs annexes

doivent étre conformes aux tonalités du nuancier joint au présent réglement.
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Adaptation OAP pour renforcer applicabilité Liste modifications envisagées ment.. L Zone

Recu en préfecture le 10/02/2022

instruction i€ neeyn
Affiché le

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE
25. Percements et ouvertures en fagades Rajouter la notion de menuiserie dans ce titre Réglement écrit Toutes les zones

Précision de terme : articles concernant les « percements et ouvertures en
facade »

L’article concernant les « percements et ouvertures en facade » réglemente notamment les menuiseries (aspect, couleur, etc). Afin de faciliter la lecture du reglement, il est
proposé de rajouter, dans toutes les zones, la mention « menuiseries » dans le titre.

Reglement écrit actuel Projet de reglement écrit

Article UA 2.8 - Percements et ouvertures en facade Article UA 2.8 - Percements et ouvertures en fagade - menuiseries
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Adaptation OAP pour renforcer applicabilité Liste modifications envisagées Envoyé en préfecture le 1010212022

Recu en préfecture le 10/02/2022

Affiché le S

instruction

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET

PAYSAGERE
26. Percements et ouvertures en fagades Rajout d’un cas particulier pour les « équipements d’intérét Reglement écrit Zones Ub, Uy, Au,
Régles concernant les percements et ouverture en facade: collectif et services publics » AetN

- Les cas particuliers pour les équipements d’intérét collectif et services publics
ne sont pas prévus

Dans les zones résidentielles (Ua, Ub, Uv, Au, A et N), la plupart des articles concernant la qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere exempte les équipements d’intérét
collectif et service public, afin de ne pas bloquer ce type de projet, parfois particulier en termes de forme, composition, ...
Or, concernant les articles réglementant les percements et ouverture en facade, seule la zone AU mentionne

Cas particuliers -

- Les équipements d'intérét collectif et services publics ne sont soumis a
aucune disposition concernant les percements et ouvertures en fagade -

Il s’agit d’'un oubli pour les zones Ua, Ub, Au, A et N. Ainsi, il est proposé de rajouter dans les articles Ua, Ub, Uv, Au, A et N, un cas particulier permettant d’exonérer les équipements
d’intérét collectif et services publics de la régle concernant les percements et ouvertures en fagade.

Reglement écrit actuel Projet de reglement écrit

Article UB 2.8 - Percements et ouvertures en facade
Article UB 2.8 - Percements et ouvertures en facade + Pour les constructions existantes : le percement de nouvelles ouvertures doit

. . . respecter le caractére architectural et les rythmes de la fagade.
+ Pour les constructions existantes : le percement de nouvelles ouvertures doit

respecter le caractére architectural et les rythmes de |a facade. + Les couleurs des menuiseries des baies et des volets doivent étre proches
voire identigues.
+ Les couleurs des menuiseries des baies et des volets doivent &tre proches

voire identigues. + Pour les constructions neuves, les coffres des volets roulants installés sur les
fagades donnant sur la rue ne doivent pas étre visibles (ils pourront
+ Pour les constructions neuves, les coffres des volets roulants installés sur les notamment &tre encastrés, installés A l'intérieur ou intégrés par le biais de
fagades donnant sur la rue ne doivent pas étre visibles (ils pourront lambrequins).
notamment &tre encastrés, installés a l'intérieur ou intégrés par le biais de
lambrequins). + Pour les fagades donnant sur une « rue traditionnelle » identifiée :

- Les couleurs des menuiseries devront correspondre au nuancier
+ Pour les facades donnant sur une « rue traditionnelle » identifiée : annexé au présent réglement. Le blanc est 3 exclure

Les couleurs des menuiseries devront correspondre au nuancier - Les coffres des volets roulants installés sur les fagades donnant sur

annex@ au présent réglement. Le blanc est 4 exclure. la rue ne doivent pas étre visibles (ils pourront notamment &tre

Les coffres des volets roulants installés sur les facades donnant sur encastres,_ installés & lintérieur ou intégrés par le biais de

la rue ne doivent pas é&tre visibles (ils pourront notamment é&tre lambrequins).

encastrés, installés a l'intérieur ou intégrés par le biais de = Cas particuliers -

lambrequins). - Les équipements d'intérét collectif et services publics ne sont soumis 3 99

aucune disposition concernant les percements et ouvertures en fagade -
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Envoyé en préfecture le 10/02/2022
Recu en préfecture le 10/02/2022

inStrUCtiOn Affiché le s aa

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

Adaptation OAP pour renforcer applicabilité Liste modifications envisagées

QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET

PAYSAGERE

27. Percements et ouvertures en fagades Préciser la regle concernant les couleurs des menuiseries + Reglement écrit Zones Ua, Ub, Uy,
Les regles relatives aux menuiseries (couleurs volets et fenétres) ne sont pas prévoir le cas d’'un remplacement partiel Au,AetN
suffisamment claires, et ne prévoient pas d’exception concernant le cas d’un Remplacer le terme de menuiserie par « fenétre »

remplacement partiel de fenétres ou de volet.

Le terme de menuiserie conduit a une incohérence en terme de recherche de
qualité architecturale (inclut des éléments qui ne devraient pas I'étre, comme les
portes par exemple)

28. Percements et ouverture en fagades Rajouter une définition des fenétres permettant de traiter Reglement écrit Définitions
Les fenétres sont soumises dans le reglement a des regles de couleurs comme des cas particuliers les portes-fenétres, les baies
notamment. Le cas particulier des portes-fenétres, des baies vitrées et des vitrées et les vérandas.

vérandas n’est pas prévu.

Dans les zones résidentielles (Ua, Ub, Uy, Au, A et N), il n’y a pas de cas particulier prévu pour les constructions existantes ayant des menuiseries blanches ou en bois non
peint. Dans le cas d’'un projet de remplacement d’une partie des menuiseries (seulement les fenétres ou seulement les volets) d’une construction existante, il semble
important, afin de garantir une qualité architecturale, de pouvoir déroger a la regle selon laquelle les couleurs des fenétres et des volets doivent étre proches voire identiques.
Par exemple, pour une rénovation de volets sur une construction aux fenétres blanches, cette régle obligerait a peindre 'ensemble des volets en blanc. Le résultat serait
contraire a I'objectif poursuivi par cette régle. Prévoir une autre teinte de volets permettra de garantir une meilleure qualité architecturale.

Par ailleurs, la régle, telle qu’elle est écrite, inclue les « menuiseries » dans leur ensemble, a savoir les portes, les fenétres et les volets. Or, il semblerait important de pouvoir
exonérer de cette regle concernant les couleurs les portes d’entrée, les portes de service/cellier et les portes de garages. En effet, si 'on se référe aux
recommandations architecturales qui sont jointes au réglement pour référence, la porte est généralement traitée « a part », ainsi qu’au nuancier des menuiseries extérieures
du bati creusois, réalisé par le CAUE de la Creuse, qui sert notamment de référence au PLUi (annexé au réglement). De la méme maniére, il semblerait cohérent de pouvoir
traiter différemment les baies vitrées et les portes vitrées, ainsi que les vérandas.

Afin de palier a cette difficulté, il faut remplacer le terme de « menuiserie » par celui de « fenétre », comme cela se pratique dans la plupart des guides de recommandations
architecturales, et préciser dans le lexique ce que recouvre le terme « fenétre ».
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Reglement écrit actuel

Envoyé en préfecture le 10/02/2022
Regu en préfecture le 10/02/2022

Affiché le ==

Projet de reglemer

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

Article UA 2.8 - Percements et ouvertures en facade

» Pour les constructions existantes : le percement de nouvelles ouvertures doit
respecter le caractére architectural et les rythmes de la facade.

* Le blanc pur est proscrit pour les menuiseries, volets, portes, portails et
clotures. Les couleurs des menuiseries des baies et des volets doivent étre
proches voire identiques et choisies parmi le référentiel annexé au présent
raglement.

+ Les éléments d'aspect plastique sont interdits sur fagade visible.

* Les menuiseries anciennes, notamment portes et entrées massives, devront
étre prioritairement conservées ou remplacées a l'identique.

+ Les menuiseries de fenétres devront étre cohérentes avec la
typologie de la construction de |'épogque du bati (proportions,
dessin, matériaux, petits bois en relief par rapport au vitrage).

+ Les volets battants en bois pleins ou persiennés existants devront étre
maintenus ou remplacés a |'identique.

+ Cas particuliers :

- Les équipements d'intérét collectif et services publics ne sont
soumis & aucune disposition concernant les percements et
ouvertures,

Article UA 2.8 - Percements et ouvertures en fagade - menuiseries

= Pour les constructions existantes : le percement de nouvelles ocuvertures doit
respecter le caractére architectural et les rythmes de la fagade.

* Le blanc pur est proscrit pour les menuiseries, volets, portes, portails et clotures.

= Les couleurs des menuiseries doivent &tre choisies parmi le référentiel annexé au
présent reglement.

= Les couleurs des mentiseriesdesbaies fenétres et des volets doivent étre proches
voire identiques et-cheisiesparmiHeréférenticl arrexdéauprésentréglement, Dans

le cas de constructions existantes, si la menuiserie conservée (fenétres ou volets) est
de couleur blanche ou en bois non peint, la menuiserie remplacée (fenétres ou
volets) pourra étre d'une autre couleur que blanc ou bois non peint .

= Les éléments d'aspect plastique sont interdits sur fagade visible.

= Les menuiseries anciennes, notamment portes et entrées massives, devront étre
prioritairement conservées ou remplacées a l'identigue.

= Lles menuiseries de fenétres devront &tre  cohérentes avec la
typologie de la  construction de I'époque du  bati  (proportions,
dessin, matériaux, petits bois en relief par rapport au vitrage).

= Les volets battants en bois pleins ou persiennes existants devront &tre maintenus ou
remplacés a l'identigque.

= Caos particuliers -

- Les égquipements d'intérét collectif et services publics ne sont soumis &
aucune disposition concernant les percements et ouvertures en fagade -
menuiseries,
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Reglement écrit actuel Projet de reglemer

EXHAUSSEMENT

Remblaiement de terrain

FACADE

Est considérée comme « facade » toutes les faces verticales en
elevation d'un batiment.

HAUTEUR

La hauteur thors éléments de superstructurel est la différence
d'zltitude maximale entre tout point de I'edifice et sa projection
verticale sur le sol naturel, tel qu'il apparait au leve altiméatrique
effectué avant tous travaux d'adaptation du terrain liés au projet
considéré,

La hauteur des constructions couvertes par une toiture & pans
est mesurée au faitage qui correspond au point le plus &leve du
batiment hors élement technique de superstructurs ;

La hauteur & |'acrotére sera retenue pour les constructions
couvertes en toiture terrasse ou & faible pente,

Envoyé en préfecture le 10/02/2022
Regu en préfecture le 10/02/2022

Affiché le ==

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

EXHAUSSEMENT
Remblaiement de terrain

FACADE
Est considérée comme 4 facade » toutes les faces verticales en Elévation
d'un batiment.

FEMETRES

Me sont pos considérées comme des fenétres les ouvertures des
vérandas, les baies vitrées et les portes fentres.

HAUTEUR

La hauteur (hors €léments de superstructure) est lo différence d’altitude
maximale entre tout point de 'édifice et sa projection verticale sur le sol
naturel, tel quil apparait au levé altimétrique effeciué avant tous
travoux d'odaptation du terrain liés au projet considéré.

La haouteur des constructions couvertes par une toiture & pans est
meszurée au faitoge qui correspond av point le plus Elevé du batiment
hors élément technique de superstructure ;

La hautewr & l'acrotére sera retenue pour les constructions couvertes en
toiture terrasse ou @ faible pente.
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Adaptation OAP pour renforcer applicabilité

instruction

LiSte mOd ifications enVisagéeS Envoyé en préfecture le 10/02/2022

Recu en préfecture le 10/02/2022

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
BATIS ET ABORS DES CONSTRUCTIONS

29. Les clotures:
La portée générale de la régle concernant I'emploi a nu de matériau n’est pas
mise en avant par sa place dans le paragraphe

Affiché le E

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

Mise en avant de la portée générale de la régle concernant Reglement écrit Zones Ua,Ub, Uy,
I'emploi a nu de matériau en modifiant sa place dans le Au,AetN
paragraphe

Dans les zones Ua, Ub, Uy, Au, A et N, I'ordre des prescriptions concernant I'aspect des clotures ne permet pas de mettre en valeur la portée générale de linterdiction de

'emploi a nu de matériau destinés a étre recouverts.

Reglement écrit actuel

Projet de reglement écrit

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Article UA 2.10 - Les clétures

Les cltures et portails sur rue ne peuvent étre en blanc pur méme
partiellement.

» Les clotures sur rue, hors portails et portillons :

- Ne peuvent excéder 1,60 métre de hauteur,

- MNe peuvent étre composées d'éléments pleins hormis les murs et
les haies de végétaux,

- MNe peuvent comporter un mur plein supérieur a 1,20 métre de
hauteur. Celui-ci pouvant étre surmonté ou non et la hauteur totale
devra &tre inférieure & 1,60 métre,

* L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.

* Les clotures sur limites séparatives ne peuvent excéder 2 métres de hauteur.

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Article UA 2.10 - Les cl6tures

* L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.
e Les cl6tures et portails sur rue ne peuvent étre en blanc pur méme partiellement.

* Les cl6tures sur rue, hors portails et portillons :
- Ne peuvent excéder 1,60 metre de hauteur,
- Ne peuvent étre composées d’éléments pleins hormis les murs et les haies de végétaux,

- Ne peuvent comporter un mur plein supérieur a 1,20 metre de hauteur. Celui-ci pouvant étre
surmonté ou non et la hauteur totale devra étre inférieure a 1,60 metre.

* Les cl6tures sur limites séparatives ne peuvent excéder 2 métres de hauteur.
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Adaptation OAP pour renforcer applicabilité Liste modifications envisagées

Envoyé en préfecture le 10/02/2022

s s Recu en préfecture le 10/02/2022
instruction

Affiché le ===

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
BATIS ET ABORS DES CONSTRUCTIONS

30. Les clotures: Modification de la hauteur maximale permise par les Réglement écrit Zones Ua, Ub, Uy,
La hauteur maximale de la cloture n’est pas adaptée clétures (1,60 > 1,80) Au,AetN

Dans les zones Ua, Ub, Uy, Au, A et N, la hauteur des clétures maximale est relevée de 1,60 m a 1,80 m.

Reglement écrit actuel Projet de reglement écrit
TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NOMN TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS CONSTRUCTIONS

Article UA 2.10 - Les clotures
Article UA 2.10 - Les clétures

. . . . * Les cl6tures et portails sur rue ne peuvent étre en blanc pur méme partiellement.
+ Les clétures et portails sur rue ne peuvent étre en blanc pur méme P P P P
partiellement.

e Les cl6tures sur rue, hors portails et portillons :
Les clétures sur rue, hors portails et portillons :

- Ne peuvent excéder 4;66-1,80 meétre de hauteur,
- MNe peuvent excéder 1,60 métre de hauteur,

. ) s . . - Ne peuvent étre composées d’éléments pleins hormis les murs et les haies de végétaux,
- Me peuvent étre composées d'éléements pleins hormis les murs et

les haies de vegétaux, - Ne peuvent comporter un mur plein supérieur a 1,20 metre de hauteur. Celui-ci pouvant étre

- Ne peuvent comporter un mur plein supérieur & 1,20 métre de surmonté ou non et la hauteur totale devra étre inférieure a 4;60-1,80 metre.
hauteur. Celui-ci pouvant étre surmonté ou non et la hauteur totale

devra étre inférieure & 1,60 métre. . Lo , . 3 .
e Les cl6tures sur limites séparatives ne peuvent excéder 2 metres de hauteur.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.

+ Les clétures sur limites séparatives ne peuvent excéder 2 métres de hauteur.
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Adaptation OAP pour renforcer applicabilité Liste modifications envisagées Envoyé en préfecture le 10/02/2022

Recu en préfecture le 10/02/2022

instruction ifié =z o

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
BATIS ET ABORS DES CONSTRUCTIONS

31. Les cl6tures: Rajout d’un cas particulier pour les « équipements d’intérét Reglement écrit Toutes les zones
Les cas particuliers pour les équipements d’intérét collectif et services publics ne  collectif et services publics »
sont pas prévus

Concernant les écoles, le référent sureté demande des cl6étures de 1.80 m a 2.15 m selon les écoles, avec des systemes occultants. Or, le PLUi reglemente la hauteur et précise que les
clétures sur rue ne peuvent étre composées d’éléments pleins hormis les murs et haies végétaux.

Ainsi, les dispositions du PLUi sont contradictoires avec des dispositions demandées pour la sécurité des écoles.

Cela pourrait étre le cas pour d’autres équipements d’intérét collectif et services publics.

Ainsi, il est proposé de rajouter une exception concernant cette destination, dans toutes les zones ou les clétures sont réglementées

\ V4 o . \ V4 .o
Reglement écrit actuel Projet de reglement écrit
TRAITEMENT ENVIRONMEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS
Article UA 2.10 - Les clétures Article UA 2.10 - Les clétures
* Les cldtures et portails sur rue ne peuvent &tre en blanc pur méme * Les clétures et portails sur rue ne peuvent &tre en blanc pur méme
partiellement. partiellement.
Les cl&tures sur rue, hors portails et portillons : + Les clétures sur rue, hors portails et portillons :
- Ne peuvent excéder 1,60 métre de hauteur, - Ne peuvent excéder 1,60 métre de hauteur,
Ne peuvent étre composées d'éléments pleins hormis les murs et - MNe peuvent &tre composées d'éléments pleins hormis les murs et
les haies de végétaux, les haies de végétaux,
- Ne peuvent comporter un mur plein supérieur a 1,20 meatre de - Ne peuvent comporter un mur plein supérieur a 1,20 meétre de
hauteur. Celui-ci pouvant étre surmonté ou non et la hauteur totale hauteur. Celui-ci pouvant étre surmonté ou non et la hauteur totale
devra é&tre inférieure & 1,60 métre. devra &tre inférieure & 1,60 métre,
L'emploi @ nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit. » LU'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.
+  Les clGtures sur limites séparatives ne peuvent excéder 2 métres de hauteur. + Les clStures sur limites séparatives ne peuvent excéder 2 métres de hauteur.
* Cas particuliers -
- Les équipements d'intérét collectif et services publics ne sont soumis a
aucune disposition concernant les cldtures. 105




Adaptation OAP pour renforcer applicabilité Liste modifications envisagées Envoyé en préfecture le 10/02/2022

Recu en préfecture le 10/02/2022

instruction ifié =z o

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
BATIS ET ABORS DES CONSTRUCTIONS

32. Les clotures: Permettre les cl6tures en zones humides en zones Aet N, en  Reglement écrit ZonesAetN
Les clotures, quelque soit leur nature, ne sont pas autorisées en zone humide. précisant leur nature afin de garantir le maintien du

Or, si le PLU peut fixer des régles concernant la nature des clotures, leur hauteur ~ fonctionnement de la zone

ou encore leur aspect extérieur, il n’est pas permis d’interdire les clotures.

Cette régle, telle que rédigée, revient a interdire également les clétures dans les zones humides de la zone N et A. Or, si le PLU peut fixer des regles de fond concernant la
nature des clétures, leur hauteur ou leur aspect extérieur, il n’a pas vocation a les interdire ou a prévoir des dispositions empéchant indirectement de se clore. En effet, le
droit de se clore est 'une des composantes du droit de propriété.

Le PLUi est face a une contradiction :

- Aucune construction, installation ou aménagement ne peut étre réalisé en zone agricole + zone humide ou en zone naturelle + zone humide, ce qui devrait conduire a
l'impossibilité dans ces zones de réaliser des clétures.

- Un réglement de PLUI ne peut interdire I'édification de cl6ture.
L’objectif des regles relatives a la protection des zones humides est de préserver ces milieux afin de ne pas altérer leur fonctionnement.

Ainsi, les clétures en zone A + ZH / N + ZH doivent étre autorisées, sous réserve de ne pas altérer le fonctionnement de la zone humide. Afin de préserver le fonctionnement
de la zone humide, les clétures ne pourront pas étre composées d’éléments pleins. Elles seront composées soit d’une haie vive, soit d’'un grillage, soit d’'une barriere simple.
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A

PARAGRAPHE 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS,
USAGES DES SOLS ET NATURE D'ACTIVITE

[...]

En plus des dispositions ci-avant, dans les secteurs de zone humide
identifiés sur le réglement graphique :

+  Aucune construction, installation ou aménagement ne peut étre réalisé,

Envoyé en préfecture le 10/02/2022

oll- of- nolo N
- Regu en préfecture le 10/02/2022
Affiché le
A ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

PARAGRAPHE 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS
ET NATURE D'ACTIVITE

[...]

En plus des dispositions ci-avant, dans les secteurs de zone humide identifiés sur le
réglement graphique :

*  Aucune construction, installation ou aménagement ne peut &tre réalisé, & I'exception
des clétures.

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS
ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Article A.2.10 - Clétures

+ Mon réglementé

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES
CONSTRUCTIONS

Article A.2.10 - Clotures

bzl ns
* Dans les secteurs de zone humide identifiés sur le réglement graphique:
*  Les cl6tures (hors portails et portillons) sont constituées :
- Soit d'une haie vive doublée ou non,
- Soit d'un grillage de couleur foncée, doublé ou non d’une haie vive,
- Soit d'une barriére simple (constituge par des lisses par exemple) doublée
ou non d'une haie vive.
*  Endehors des secteurs de zone humide identifiés sur le réglement graphique:
*  Non réglemente

Article A.2.12 - Eléments de paysage protégés
= Les zones humides avérées protégees au titre de l'article L151-23

- Les zones humides avérées identifiées au plan de zonage doivent
&tre préservées,

- Aucune construction ou installation ne peut étre autorisée.

- Seuls les affouillements et exhaussements du sol lies a la

conservation, la restauration, la mise en valeur ou la création de
zones humides sont autorisés,

Article A.2.12 — Eléments de paysage protégés

*  Les zones humides avérées protégées au titre de l'article 1151-23

- Les zones humides avérées identifiées au plan de zonage doivent étre préservees.

- Aucune construction ou installation ne peut étre autorisée, & |'exception des

clétures.

- Seuls les affouillements et exhaussements du sol liés & la conservation, la
restauration, la mise en valeur ou la création de zones humides sont autorisés.
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Reglement écrit actuel

N

PARAGRAPHE 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS
ET NATURE D'ACTIVITE

Article N.1.2 - Sont admis sous conditions

* Sont admises & condition de ne pas étre située au sein d'une zone humide
identifiée sur le document graphique :
- Les constructions et installations liées aux équipements d'intérét
collectif et aux services publics, & condition qu'elles ne porte pas
atteinte 3 la qualité des sites.

Envoyé en préfecture le 10/02/2022

P roj et d e régle me Recu en préfecture le 10/02/2022

Affiché le

— i —
—_— -

N ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

PARAGRAPHE 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS
ET NATURE D’ACTIVITE

Article N.1.2 — Sont admis sous conditions
*  Les clbtures

*  Sont admises & condition de ne pas &tre située au sein d'une zone humide identifiée
sur le document graphique -
- Lles constructions et installations liées aux équipements d'intérét

collectif et aux services publics, & condition qu'elles ne porte pas
atteinte & la qualité des sites.

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Article N 2.11 - Les clétures
+ Les clétures (hors portails et portillons) sont constituées :
- Soit d'une haie vive doublée ou non,
- Soit d'un grillage de couleur foncée, doublé ou non d'une haie vive,

- Soit d'une barriére simple (constituée par des lisses par exemple)
doublée ou non d'une haie vive.

+ LUemploi & nu de matériaux destinés a &tre recouverts est interdit.

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Article N 2.11 - Les cl&tures
+  Les clotures (hors portails et portillons) sont constituées :
- Soit d'une haie vive doublée ou non,
- Soitd'un grillage de couleur foncée, doublé ou non d'une haie vive,

- Soit d'une barriére simple (constituée par des lisses par exemple)
doublée ou non d’une haie vive.

* L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.

Article N 2.12 - Eléments de paysage protégés
+ Les zones humides avérées protégées au titre de l'article L151-23

- Les zones humides avérées identifiées au plan de zonage doivent
&tre préservées.

- Aucune construction ou installation ne peut &tre autorisée.

- Seuls les affouillements et exhaussements du sol liés a la
conservation, la restauration, la mise en valeur ou la création de
zones humides sont autorisés.

Article N 2.12 - Eléments de paysage protégés

* Les zones humides avérées protégées au titre de I'article L151-23

- Les zones humides avérées identifiées au plan de zonage doivent étre
préservées.

- Aucune construction ou installation ne peut étre autorisée, a I'exception
des cldtures.

- Seuls les affouillements et exhaussements du sol liés & la conservation, la
restauration, la mise en valeur ou la création de zones humides sont
autorisés.
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Adaptation OAP pour renforcer applicabilité Liste modifications envisagées Envoyé en préfecture le 10/02/2022

Recu en préfecture le 10/02/2022

instruction ifié =z o

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
BATIS ET ABORS DES CONSTRUCTIONS

33. Eléments de paysage protégés Reprendre l'organisation du paragraphe relatif aux éléments Reglement écrit Zone A
La rédaction concernant les éléments de paysage protégés ne reprend pas la de paysage protégés pour clarifier le sens des prescriptions
structuration des autres zones, et est confuse. (pas de changement de fond, juste de forme)

L’article en zone A concernant les éléments de paysage protégés présente une rédaction qui pourrait préter a confusion.

Par exemple, il est écrit que « les constructions supérieures a 20 m?2 y sont interdites », puis, plus loin, dans la zone humide, « aucune construction ou installation ne peut étre
autorisée ». Ainsi, la mention des 20 m2 pourrait laisser entendre que les constructions inférieures a 20m2 pourraient étre autorisées, alors que ce n’est pas le cas.

De la méme maniere, il est mentionné que « les aménagements et installations |égéres permettant la valorisation de ces sites sont autorisées : jeux pour enfant, aménagement
des sols, cheminements, etc » alors qu’il est précisé ensuite qu’en zone humide, « aucune construction ou installation ne peut étre autorisée »

Les éléments de paysage protégés présents en zone A (au titre de l'article L 151-23 du Code de l'urbanisme) sont de trois ordres :

1) Les zones humides avérées protégées

2) Les alignements d’arbres identifiés sur le document graphique

3) Les haies identifiées sur le document graphique

Afin de faciliter la lecture des prescriptions relatives a chacun de ces éléments, sans en modifier le sens, il est proposé de modifier la rédaction, et de reprendre la structuration
des autres zones pour gagner en cohérence, a savoir un article concernant les alignements d’arbres, un article concernant les zones humides, et un article concernant les
haies identifiées.

La modification de rédaction porte sur la forme, pas sur le fond.
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Réglement écrit actuel Projet de réglemf Regu en préfecture e 10/02/2022

Affiché le s e

Article A.2.12 — Eléments de paysage protégés ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

Article A.2.12 - Eléments de paysage protégés

* Les espaces paysagers et écologiques protégés au titre de |'article L 151-19 ou
L151-23

- Les espaces paysagers existants identifiés doivent &tre préservés et le
cas echéant mis en valeur.

- Ces espaces doivent étre conservés en espaces verts dans leur
intégralité, L'aspect végétalisé doit &tre maintenu.

- Les constructions supérieures a 20 m? y sont interdites.

- Les aménagements et installations légéres permettant la valorisation
de ces espaces sont autorisés : jeux pour enfants, aménagements des * Les alignements arborés protégés au titre de I'article L151-23

sols ([cheminements, etc).
- Les alignements arborés identifiés au plan de zonage doivent étre préservés wvoire

* Les zones humides avérées protégées au titre de 'article L151-23 renforcés.
- Les zones humides avérées identifiées au plan de zonage doivent - A ce ftitre, les constructions, installations, aménagements susceptibles de
étre préservées, compromettre leur conservation ne sont autorisés qu'a la condition de conserver un

maillage fonctionnel.

- Aucune construction ou installation ne peut étre autorisée.
*  Les zones humides avérées protégées au titre de article L151-23
- Seuls les affouillements et exhaussements du sol ligs a la

conservation, la restauration, la mise en valeur ou la création de - Les zones humides avérées identifiées au plan de zonage doivent &tre préservées.

zones humides sont autorisés,
- Aucune construction ou installation ne peut &tre autorisée.

- Seuls les affouillements et exhaussements du sol liés a la conservation, la
* Les haies identifiées sur le dc:cu_ment ‘QraF‘h“fI”E (au titre de |'article L151-23 du restauration, la mise en valeur ou la création de zones humides sont autorisés.
Code de |'urbanisme) doivent étre conservées. La destruction de la haie peut

etre autorisée :
* Les haies identifiées sur le document graphigue (au titre de "article L151-23 du

Code de |'urbanisme) doivent étre conservées. La destruction de la haie peut
étre autorisée
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Harmonisation des termes utilisés entre les Liste modifications envisagées ng e
différents documents modifidEEL sz

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

34. Eléments de paysage protégés Harmoniser le nom des éléments de paysage et de Réglement graphique (4.2, Portée générale
Des éléments de paysage et de patrimoine bati ont été identifié dans le patrimoine bati dans les différents documents ( 4.3,45)

reéglement graphique. Des regles correspondent a ces éléments dans le reéglement graphique, reglement écrit et inventaire des  Reglement écrit

reglement. lls sont référencés dans le document 4.7 Inventaire des prescriptions.  prescriptions) 4.7 Inventaire des

Leur dénomination différe dans chacun de ces documents, ce qui complexifie la prescription

lecture

Dans les zones Ua, Ub, Uv, A et N, certains éléments repérés sur le reglement graphique sont protégés. lls sont de deux ordres : patrimoine béti / patrimoine naturel.

Ainsi, ils font I'objet de deux articles distincts : un concernant le patrimoine bati, un concernant le patrimoine naturel.

Or, dans la rédaction actuelle du PLUi, les articles ne portent pas nécessairement le méme nom d’une zone a l'autre (alors que réglementent les mémes choses), et ne font pas toujours la
distinction entre patrimoine bati et patrimoine naturel.

Ainsi, dans un souci d’harmonisation et de cohérence de la rédaction entre les zones, et de facilité de compréhension, il est proposé :
- De distinguer dans le titre de l'article ce qui reléve du patrimoine bati de ce qui releve du patrimoine naturel
- D’harmoniser les titres entre les différentes zones

Réglement écrit actuel Projet de reglement écrit
. B ., Article UA 2.9 - Eléments de paysase-patrimoine bati protégés
Article UA 2.9 - Eléments de paysage proteges Article UB 2.5 - Eléments de paysage patrimoine bati protégés

Article UB 2.9 - Eléments de paysage protégés
UB 2.12 — Eléments protégés

Article Uv 2.9 - Eléments de paysage protégés
Article Uv 2.12 - Eléments protégés Article UV 2.12 — Eléments de paysage protégés
Article A 2.9 — Eléments de patrimoine bati protégés Article A 2.9 - Eléments de patrimoine béti protégés
Article A 2.12 — Eléments de paysage protégés

Article N 2.10 — Eléments de patrimoine bati protégés

Article N 2.12 — Eléments de paysage protégés Article N 2.10 - Eléments de patrimoine bati protégés
Article N 2.12 — Eléments de paysage protégés

Article UB 2.12 — Eléments de paysage protégés

Article UV 2.9 - Eléments de paysage patrimoine bati protégés

Article A.2.12 — Eléments de paysage protéges
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Regl eme nt ec rit d Ctu e I Proj et d e regle mi Recu en préfecture le 10/02/2022
Affiché le =&
Article UB 2.12 - Eléments protégés ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

» Les haies 3 protéger identifieées sur le document graphigue (au titre de

+ Les haies identifiées sur le document graphique (au titre de l'article L151-23 Iarticle 1151-23 du Code de Furbanisme) doivent étre conservées. La
du Code de I'urbanisme) doivent étre conservées. La destruction de la haie destruction de la haie peut &tre autorisée :
peut étre autorisée :

Inventaire des prescriptions actuel Projet d’inventaire des prescriptions

Réglement graphique actuel Projet de reglement graphique
p b ; o e e s e At
Eléments de paysage et de patrimoine a protéger , R 2
Eléments de pavsaae et de patrimoine¥a protéger
A Patrimoine bati a protéger (L 151-19) Eléments de patrimoine bati a protéger
- Patrimoine bati a protéger (L 151-19)
sasssa A ari f gl ol iti lles" (R 151-41 2°
SRS R e I AR e SRR | | g Aspect extérieur des fagades réglementé : “rues traditionnelles” (R 151-41 2°)
: . 3 3 Eléments de paysages a protéger
sene Alignement d'arbres & protéger (L 151-23) eeeoe Allgnement d arores a proteger (L 151-23)
XX XXX Haie a protéger (L 151-23) XX X X X Haie a protéger (L 151-23)
me Trame jardin a protéger (L 151-23) t ' Trame jardin a protéger (L 151-23)

% Zone humide (L 151-23) % Zone humide (L 151-23)
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Adaptation OAP pour renforcer applicabilité Liste modifications envisagées Envoyé en préfecture le 10/02/2022

Recu en préfecture le 10/02/2022

instruction o[iy]< =z =

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
BATIS ET ABORS DES CONSTRUCTIONS

35. Stationnement des véhicules Rajouter une régle pour le commerce de gros en zone Ue et Reglement écrit Zones Ue et Ui
Selon les destinations, des espaces minimum dédiés au stationnement sont Ui concernant le stationnement des véhicules

exigés par le reglement en zone Ue et Ui. Le sous-destination « commerce de

gros a été oubliée »

Les articles Ue 2.11 et Ui 2.11 reglement le stationnement des véhicules. Des espaces minimum dédiés au stationnement sont exigés pour la plupart des sous-destinations
comprises dans la destination « commerce et activités de services » : Artisanat et commerce de détail, restauration, activités de services ou s’effectue I'accueil d’'une clientéle,
les hétels. Aucune obligation ne figure pour le commerce de gros. Il s’agit donc de rajouter une régle pour le commerce de gros en zone Ue et Ui concernant le stationnement
des véhicules

Réglement écrit actuel Projet de reglement écrit
STATIONNEMENT STATIOMNEMENT
Article Ul 2.11 - Stationnement des véhicules Article Ul 2.11 - Staticnnement des wéhicules
+ Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions * |Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des constructions et
et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques. installations daoit &tre assure en dehors des voies publiques.
+ A titre indicatif la superficie préconisée pour le stationnement d'un véhicule, * A& titre indicatif la superficie préconizée pour le stationnement d'un wehicule, v
y compris les accés, est de 25 m2, compris les acceés, est de 25 m*.
* Des espaces minimum dédiés au stationnement sont exigés : *  Des espaces minimum dédiés au stationnement sont exigds
- Pour l'artisanat et commerce de détail et les activités de services ou - Pour Fartisanst et commerce de détail, le commerce de gros et les
s'effectue I'accueil d'une clientéle : 1 place pour 25 m? de surface activités de services ol 5'effectue 'accusil d'une dlientéle - 1 place pour 25
de plancher de vente, m? de surface de plancher de vente,
- Pour les restaurants : 1 place pour 20 m? de surface de plancher - Pour les restaurants : 1 place pour 20 m? de surface de plancher dédis 3 Ia
dédié a la salle de restaurant, salle de restaurant,
- Pour les bureaux : 1 place pour 35 m? de surface de plancher, - Pour les bureawsx : 1 place pour 35 m? de surface de plancher,
- Pour les hétels : 1 place par chambre. - Pour les hitels : 1 place par chambre, 3
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Envoyé en préfecture le 10/02/2022

inStrU CtiOﬂ mO Recu en préfecture le 10/02/2022

Affiché le ==
EQUIPEMENTS ET RESEAUX ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR
36. Acces Rajouter la notion d’enclavement dans l'article A.3.1 Reglement écrit Zone A

Afin de préciser la regle et d’harmoniser la rédaction entre les différentes zones,
et, il faut rajouter la notion d’enclavement dans I'article A.3.1 concernant les
accés en zone A.

Reglement écrit actuel Projet de reglement écrit

PARAGRAPHE 3 : EQUIPEMENT ET RESEAUX PARAGRAPHE 3 : EQUIPEMENT ET RESEAUX

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES “

Article A.3.1 — Acces
Article A.3.1 - Accés
* Tout terrain enclave est inconstructible 3 meins que son propriétaire n'obtienne un
« Tout terrain est inconstructible a moins que son propriétaire n'obtienne un passage dans les conditions fixées par I'article 682 du Code civil.

passage dans les conditions fixées par |'article 682 du Code civil.
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Envoyé en préfecture le 10/02/2022

i n St ru Ct i O n m 0 Recu en préfecture le 10/02/2022

Affiché le =L (=,

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

37. Acces Préciser la regle concernant les accés Reglement écrit Zone A
En zone A, la régle concernant les acces ne permet pas de refuser un projet en

cas de desserte non adaptée, sauf a s'appuyer sur l'article R111-2 du code de

I"'urbanisme.

En zone A, la regle concernant les accés est moins contraignante que dans le reste des zones. En effet, rien ne permet, dans la rédaction actuelle, de refuser un projet ou
d’imposer des prescriptions vis-a-vis d’un accés (en dehors du R111-2 relatif a la salubrité et sécurité). La modification consiste au rajout d’une régle concernant les accés en

zone A.

Reglement écrit actuel Projet de reglement écrit

PARAGRAPHE 3 : EQUIPEMENT ET RESEAUX PARAGRAPHE 3 : EQUIPEMENT ET RESEAUX

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Article A.3.1 - Accés Article A.3.1 — Acces
Tout terrain est inconstructible a mains que son propriétaire n'obtienne un *  Tout terrain est inconstructible 3 maoins gue son propriétaire n'obtienne un passage
passage dans les conditions fixées par 'article 682 du Code civil. dans les conditions fixées par Farticle 632 du Code civil.

Article A 3.2 — Bccas

* Les terrgins doivent &tre desservis por des voies publigues ou privées, dans des
condifions répondant 4 Fimporfonce et 4 lo destination de Mimmewble ov de Mensamble
d'immeuvbles 4 édifier, notomment en e qui conceme lo commodité, lao séowrité de la
circulation des accés, ainsi que les moyens d opproche permetfont une lutte efficoce
contre |'incendie.
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Adaptation OAP pour renforcer applicabilité

instruction

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

38. Voirie
Les regles concernant la voirie ne précisent pas qu’elles s’appliquent uniquement

aux voiries « a créer »

Liste modifications envisagées

Rajouter la mention « a créer » afin de clarifier I'application
de la régle

Envoyé en préfecture le 10/02/2022
Regu en préfecture le 10/02/2022

Affiché le = &

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

Reglement écrit Toutes les zones

Tel que rédigé aujourd’hui, les paragraphes concernant les voiries pourraient préter a interprétation quant a leur application : régles a appliquer pour les voiries a créer ou
pour toutes les voiries ? (a créer + existantes). Or, la régle ne doit s’appliquer qu’aux voiries a créer. Ainsi, pour faciliter la compréhension, il faut rajouter la mention « a

créer » dans l'article relatif a la voirie

Reglement écrit actuel

Article UA 3.2 - Voirie

Les voies publiques ou privées & créer doivent avoir des caractéristiques qui
sont déterminées par leur fonction, l'importance du trafic, la nature et les
conditions de circulation.

Les voies doivent présenter une largeur minimale de 4 métres (emprise totale
de la voie, tout modes) ou 6 métres lorsque leur longueur est supérieure a 50
méetres.

Les voies en impasse ne peuvent avoir une longueur supérieure a 50 meétres.
Elles doivent étre aménagées, pour permettre aux vehicules privés et a ceux
des services publics de faire demi-tour, lorsque |importance de
I'urbanisation du secteur ainsi desservi le justifie.

Projet de reglement écrit

Article Ua 3.2 - Voirie

Les woies publigues ou privées a créer doivent avoir des caractéristigues gui sont
déterminées par leur fonction, 'importance du trafic, la nature et les conditions de
circulation.

Les wvoies & créer doivent présenter une largeur minimale de 4 métres (emprise
totale de la voie, tout modes) ou 6 métres lorsque leur longueur est supérieure a 50
méetres.

Les woies en impasse a créer ne peuvent avoir une longueur supérieure a 50 métres.
Elles doivent &tre aménagées, pour permettre aux wéhicules privés et & ceux des
services publics de faire demi-tour, lorsque 'importance de ['urbanisation du secteur
ainsi desservi le justifie.
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Adaptation OAP pour renforcer applicabilité Liste modifications envisagées Envoyé en préfecture le 10/02/2022

Recu en préfecture le 10/02/2022

instruction o[iy]< =z =

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

LEXIQUE
39. Définition annexes Reprendre la définition des annexes en se basant sur le Reglement écrit Définitions
La définition des annexes introduit une notion de pieces de vie qui pose des lexique national de I'urbanisme

difficultés en terme d’interprétation

La définition des « annexes » dans le lexique du reglement du PLUi du Pays Sostranien introduit la notion de « piéces de vie », qui s’avere étre une notion qui ne fait
pas I'objet de définition précise. Ainsi, afin de sécuriser I'application de la définition d’'une annexe, il est proposé de se référer a la définition du lexique national de
'urbanisme (Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 « la modernisation du contenu des plans locaux d’urbanisme — fiche technique 13 ».

Cependant, le PLUi ayant des annexes et des extensions, il semble que les constructions accolées a la construction correspondent mieux a la définition des
extensions, tandis que les annexes sont non contigus a la construction principale.

Reglement écrit actuel Projet de reglement écrit

ANNEXE

Batiments secondaires non contigus a la construction principale

et ne comprenant pas de piéces de vie : garage, stockage, etc.
Dans le présent réglement, les piscines sont soumises aux Une annexe est wne construction secondaire, non configus & o
dispositions visant les annexes. construction  principole, de dimensions reduites et inférieures a lo
construction principole, qui apporte un complément aux fonctionnalités
de lo construction princdpale. Ble doit Etre implontée selon un
éloignement restreint entre les dews construction afin de maguer wn lien
dvsoge. Dans ke présent réglement, les piscines sont soumises oux
dispasitions visant les onnexes.
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. . Recu en préfecture le 10/02/2022
instruction

Affiché le S

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

LEXIQUE
40. Définition constructions Exclure la notion de cloture de la définition de constructions  Reglement écrit Définitions
La définition de la construction inclut les clotures quand celles-ci sont (en se basant sur le lexique national de 'urbanisme)

communément exclues de la notion de construction

Dans le lexique du PLUi du Pays Sostranien, le PLUi mentionne que les « clétures » sont considérées comme des « constructions », au méme titre qu’'un batiment ou une
piscine. Cette définition implique que les clétures doivent se soumettre aux regles d’'implantations par rapport aux emprises publiques et aux voies et aux regles d’'implantation
par rapport aux limites séparatives. Or, les clotures sont généralement situées en limites de propriéte, et leur imposer un retrait minimal semble un non sens.

D’ailleurs, la définition de la « construction » dans le lexique national de I'urbanisme fait apparaitre la notion d’ « espace utilisable par 'lhomme », raison pour laquelle les
clétures ne sont pas considérées comme des constructions.

Il est donc proposé, afin d’étre cohérent avec le lexique national d’'urbanisme, et afin d’étre cohérent avec les régles d’implantations par rapport aux emprises publiques et aux
voies et a celles relatives aux limites séparatives, de sortir les clotures de la définition de la construction dans la définition donnée par le PLUi

Reglement écrit actuel Projet de reglement écrit
CONSTRUCTION COMSTRUCTION
Tout assemblage sclide et durable de matériaux, quelle que soit Tout assemblage solide et durable de matériaux, quelle que soit sa
sa fonction (exemples : cléture, batiment, terrasse, piscine, etc.). fonction (exemples - eidture, batiment, terrasse, piscne, etc).
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. . Recu en préfecture le 10/02/2022
instruction

Affiché le S

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

LEXIQUE

41. Définition constructions Exclure la notion de terrasse de plain-pied afin de pouvoir Reglement écrit Définitions
La définition de la construction inclut les terrasses, sans mentionner le cas appliquer des regles particulieres et rajouter une définition

particulier des terrasses de plain-pied de ce qui est entendu par terrasses de plain-pied

Les terrasses sont considérées comme des « constructions » dans la définition des constructions du PLUi du Pays Sostranien, ce qui semble cohérent avec la définition
donnée par le reglement national de I'urbanisme.

Cependant, les terrasses de plains-pieds ne sont pas soumises aux mémes régles concernant notamment 'emprise au sol.

Le fait que les terrasses soient, sans exception, définies comme des constructions dans le PLUi du Pays Sostranien semble problématique notamment dans le cas des zone A
et N, qui conditionne notamment les regles relatives aux implantations ;

Ainsi, afin d’étre cohérent avec les doctrines nationales qui traitent les terrasses de plain-pied comme un cas patrticulier, et de faciliter la compréhension du PLU, il est proposé
de sortir les terrasses de plain-pied de la définition des « constructions » du PLUi du Pays Sostranien, et de rajouter une définition de la terrasse de plain-pied. De cette
maniére, les régles afférentes aux constructions ne s’appliqueront pas aux terrasses de plain-pied.

Reglement écrit actuel Projet de reglement écrit

CONSTRUCTION CONSTRUCTION

Tout assembloge solide et durable de motérioux, quelle gue soit so
fonction (exemples - doture, batiment, terrasse (hormis les ferrosses de
ploin-pied, pisdne, afc ).

TERRASSE DE PLAIMN-PIED

Tout assemblage solide et durable de matériaux, quelle que soit
sa fonction (exemples : cléture, batiment, terrasse, piscine, etc.),

Terrazse de plain-pied| ou avec une différence d'altitude jusqu'a 40
cm) avec le terrain naturel et le niveau du rez-de-chaussée de Iz
construction.
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. . Recu en préfecture le 10/02/2022
instruction

Affiché le ==y =

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

LEXIQUE

42. Définition piscine Rajouter une définition de la piscine dans la reglement Reglement écrit Définitions
Il n’y a pas de définition de la piscine dans le reglement.

Les piscines sont considérées comme des constructions dans le lexique du PLUi. Elles sont donc soumises aux régles d’'implantation et d’emprise au sol, au titre des
constructions, mais ne font pas I'objet d’'une définition. Or, cela pourrait préter a interprétation, a savoir si la piscine recouvre la seule notion de bassin, ou si elle recoure la
notion de bassin et de la plage. Cela a notamment des incidences sur les regles de retrait et d'implantation. La jursiprudence considére la piscine comme le bassin et la plage.
Afin d’éviter les possibles interprétations, il est proposé de rajouter une définition de la piscine.

Reglement écrit actuel Projet de reglement écrit

PARCELLE PARCELLE

Les parcelles figurent sur le cadastre, elles sont associées a un

. L . . Les parcelles figurent sur le cadastre, elles sont assodiées 3 un titre de
titre de propriété identifiées par un numeéro.

propriété identifides par un numéro.
PISCINE

RETRAIT Bazsin et plage, quelque soit la difference d'zltitude entre le terrain

o o L. . R naturel 2t la plage et entre le bazsin et la plage
Il s'agit du retrait imposé & une construction a édifier par

rapport a I'alignement ou aux limites séparatives. Ce retrait est
calculé en prenant en compte la distance comptée RETRAIT
horizontalement a partir de tout point de la construction.
Il ='agit du retrait imposé 3 une construction a &difier par rapport 3
Falignement ou aux limites séparatives. Ca retrait est calculé en
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. . Recu en préfecture le 10/02/2022
instruction

Affiché le ==y =

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

LEXIQUE

43. Les dépendances font I'objet d’une définition dans le reglement, mais ce Supprimer la notion de dépendances Reglement écrit Définitions
terme n’est soumis a aucune regle particuliere dans le réglement

La notion de dépendance ne fait I'objet d’aucune reprise dans le reglement. Ainsi, une dépendance, selon ses caractéristiques, sera régie les regles parcitulieres liées aux
annexes, ou sera régies par les régles liées aux constructions en générale. Cette définition n’étant reprise a aucun moment dans le réglement, il est proposé de la supprimer.

Reglement écrit actuel Projet de reglement écrit

DEPENDANCE pERRRANS

Batiment non accolé a la construction principale, accessoire a
celle-ci,
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Recu en préfecture le 10/02/2022

instruction i fi =z =

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

LEXIQUE

44. Hauteur clotures Rajouter dans la définition des hauteur le point de référence pour Réglement écrit Lexique
Le point de référence pour calculer la hauteur des cl6tures n’est pas précisé calculer la hauteur des clotures (terrain naturel du terrain a clore)

Le réglement fixe des regles de hauteur pour les clétures. Concernant la hauteur, qui est définie dans le lexique, il n’est pas précisé pour les clétures que la hauteur maximale
s’entend a partir du terrain a clore. Il est proposé de rajouter dans la définition une mention pour les clétures ainsi qu’'un schéma illustratif.

Reglement écrit actuel Projet de reglement écrit

HAUTEUR HAUTEUR

La hauteur (hors éléments de superstructure) est la différence
d'altitude maximale entre tout point de |'eédifice et sa projection
verticale sur le sol naturel, tel qu'il apparait au levé altimétrique
effectué avant tous travaux d'adaptation du terrain liés au projet
considérs.

La hauteur des constructions couvertes par une toiture & pans
est mesurée au faitage qui correspond au point le plus élevé du
batiment hors élément technique de superstructure ;

La hauteur & |'acrotére sera retenue pour les constructions
couvertes en toiture terrasse ou a faible pente.
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Lo houteur (hors &léments de superstructure) est lo différence d altirude
maximale entre tout point de I'édifice ef so projection verticale sur le sol
naterel, tel quil opporoit ou levé oltimérigue effectud avant tous
trovaux d'adaptation du terrain liés ou projet considérs.

Lo howtewr des consfructions couverfes par une foifre @ pans est
mesurée au foitage qui correspond au point le plus élevé du botiment
hors £lément technique de superstructure ;

Lo houteur @ lMocrotére sero retenue pour les constructions couvertes en
toiture ferrosse ou 4 foible pente.

Concernont les dldfures, lo mesure de lo havteur doit se faire a partir du
terroin naterel du ferrain a dore.

Schéma illusirafif de ko hovfeur & prendre en compie powr fes cidfures
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Objectif n°3
Prise en compte des nouveaux besoins du
territoire
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Prise en compte de nouveaux besoins

1. La zone Ux du PLUi est justifiée par les besoins réglementaires nécessaires au
développement d’un site de carriere, sur la commune de Saint-Agnant-de-
Versillat. Dans cette zone, seuls sont autorisés les carrieres et les constructions,
installations et aménagement qui leur sont liés.

Or, la zone d’exploitation a été réduite, et la partie correspondant a I'ancienne
zone d’exploitation fait I'objet d’un projet d’installation d’une centrale
photovoltaique.

Ce projet est cohérent avec les objectifs du PADD qui a pour objectif de mettre
en place une politique énergétique solaire, pour laquelle le territoire
accompagne en priorité les projets valorisant les friches industrielles et les sites
pollués, les sites anthropisés ou artificialisés

Un site de friche industrielle a été repéré comme site
potentiel de développement d’'une centrale
photovoltaique a Saint-Agnant-de-Versillat. Il s’agit de
I'ancienne plateforme de la carriere « Chansaux», qui a
fait 'objet d’'une cessation d’activité et d’'une remise en
état (proces-verbal du 15 janvier 2015).

Il est proposé de réajuster la zone Ax a la zone réelle
d’exploitation, dans laquelle seuls sont autorisés « les
carrieres et les constructions, installations et
ameénagement qui leur sont liés », dans la mesure ou ce
périmetre est réduit par rapport au zonage du PLUI.

Cela permettra également, pour la zone remise en état,
qui est une friche industrielle, d’accueillir un projet de
centrale photovoltaique, qui correspond aux objectifs du
Projet d’Aménagement et de Développement Durables
du Pays Sostranien.
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Réduire le zonage Ux au périmeétre réel de la zone d’exploitation RESISIMSHEE | 3 0101416 500135.20220200 KSR AS AR
de la carriere. Versinat
Modifier le zonage de I'ancienne zone d’exploitation en zone
Naturelle, ce qui est cohérent avec I’'environnement immédiat, et
permettra la réalisation d’un projet de centrale photovoltaique sur
un terrain de friche industrielle
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Reglement graphique actuel Projet de reglement graphique
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Le site qui fait I'objet d’un projet de développement de centrale photovoltaique au sol se situe sur la commune de Saint-Agi| affiche te | Bl
s’agit d’'une ancienne carriere de granites, au lieu-dit « Les Chanceaux », d’'une surface totale d’environ 5,4 hectares. Mise e|[.!2:023:242300135-20220210,ARR20220210PLUI-AR

de 1979, l'arrété préfectoral d’extension et de renouvellement de I'exploitation de la carriere de mai 2000 précise les conditions de sa remise en
état. Selon les dispositions de cet arrété, en fin d’activité, la remise en état de la carriere comprend « la revégétalisation apres régalage de stériles
et de terre végétale sur les banquettes résiduelles et les aires techniques et de stockage ». |l ne s’agit donc pas d’'une remise en état agricole du
site.

Le site concerné par le projet a fait 'objet d’'une cessation d’activité et d’'une remise en état (procés-verbal du 15 janvier 2015).

Le choix de ce site pour le développement du projet s’est basé sur I'analyse d’autres sites de méme nature localisés a I'échelle de la Communauté
de Communes du Pays Sostranien. Il s’agit principalement du:

» Gite minier de Basseneuille situé a 3650 m au nord du site sur la commune de Vareilles
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/basias-detaillee/LIM2300375
Lat. 533 974
Long. 2 145729
L'exploitation de ce site d'uranium a éte accorde le 19 octobre 1959 a la Compagnie Francaise
des Minerais d'Uranium (CFMU). Il a fait I'objet d'un arrét définitif des travaux en octobre
2020 confirmant la cessation d'activité depuis 1963, Aujourd’hui le site est réaménagé en
prairies et maisons et ne peut donc pas accueillir de projet photovoltaigue.

# Gite minier de Lafat Vieille situé a 3850 m au nord du site sur la commune de Vareilles
https://fiches-risques.brgm.fr/georisques/basias-detaillee/LIM2300376
Lat. 534 594
Long. 2 146 161
Ce site d’extraction d'uranium est une extension de la mine de Basseneuille. Son exploitation
a été abandonnée en 1960 et il est aujourd’hui partiellement en friche, avec une remise en
état en prairies et en infrastructures routiéres. Il a donc été jugé moins pertinent pour
accueillir un projet photovoltaique en raison de sa remise en etat agricole.
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Lanalyse de ces deux sites montre deux inconvénients. D’'une part leur remise en état en prairie, et d’autre part leur localisatig Envevé en préfectire le 10/02/2022
infrastructures ne les rend pas propices au développement d’un projet de centrale photovoltaique. Au contraire, le site de Chancg "% & prefeeture le 100072022

, . . . . . (e s . , Affiché le =)
d’une carriere en activité, un projet de centrale photovoltaique est compatible avec son utilisation actuelle et sa remise en €tat. | @ @ @ 0r10ARR20220210PLULAR

Par ailleurs, le développement d’un projet photovoltaique, sur un site de friche industrielle, s’inscrit dans les orientations du Projet d/Aménagement et de
Développement Durables du PLUi du Pays Sostranien, et répond aux objectifs fixés par la région Nouvelle-Aquitaine. La Nouvelle-Aquitaine est la premiére
région pour le développement de I'énergie photovoltaique et concentre 25 % de la puissance totale installée en France. Le SRADDET fixe des objectifs ambitieux
dans ce domaine. Son ambition premiére est d’atténuer les changements climatiques par la limitation des gaz a effet de serre et le développement des énergies
renouvelables tout en préservant ses espaces agricoles. Pour cela, I'objectif est d’atteindre une production de 9,7 GWc d’énergie photovoltaique d’ici 2030. A ce
jour, 3 GWc de puissance ont été installé.

Le PADD du PLUi du Pays Sostranien encourage le développement de politique énergétique solaire sur le territoire et accompagne en priorité les projets:
- En zone batie sous condition de s’insérer harmonieusement dans le paysage
- Qui ne réduisent pas les surfaces agricoles, naturelles ou boisées

- Valorisant les friches industrielles et les sites pollués, les sites anthropisés ou artificialisés

Les parcelles concernées par le changement de zonage sont classées a ce jour en zone Ux du PLUi, qui autorise exclusivement les équipements et installations
nécessaires a l'activité de la carriere. Le reglement applicable a la zone n’autorise donc pas les installations et équipements d’intérét collectif. Le passage en
zone naturelle permettrait le développement d’un projet de centrale photovoltaique sur cette zone qui n’est plus exploitée par la carriére.
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INCIDENCES DU PROJET SUR LENVIRONNEMENT Dy _

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

1. Laprise en compte de I'impact environnemental du projet

Le pré diagnostic écologique amorcé par le porteur de projet auprées d’'un bureau d’études a permis de déterminer les grands enjeux faunes et flores sur la zone
d’implantation et ses abords jusqu’a 5 km.

La zone d’implantation sera définie en fonction des inventaires réalisés, du diagnostic final et du rendu de I'état initial.
2. Gestion durisque incendie

Le Service Départemental d’Incendie et de Secours de la Creuse impose une obligation légale de débroussaillage et de maintien en état débroussaillé. Il s’agit d’'une
obligation de débroussaillage d’au moins 50 metres autour des constructions sur les territoires non classé a risque incendie par la loi. De plus, le projet devrait
respecter une distance de 10 métres par rapport aux zones boisées et une réserve incendie devra étre implantée (absence de poteau incendie).

3. Laprise en compte de I'impact paysager

La nature du site est propice a la bonne intégration du projet, le site étant une ancienne carriere. Aucune co-visibilité n’a été identifiée. Aucun monument
historique n’est situé a moins de 500 metres autour du projet.

Le monument historique le plus proche est I'église de Saint-Agnant-de-Versillat, située a 1 km. Il s’agit d’un monument construit entre le 12¢™Me et le 13°™e sjecle,
inscrit depuis le 8 mai 1933 aux monuments historiques protégés. La lanterne des mort, situé dans le cimetiere de la commune, est également inscrite aux
monuments historiques protégés depuis 1926. Il n’existe aucune co-visibilité avec le projet car elle est située a 1,2 km.

Le projet sera visible depuis la route départementale n°14, et des mesures paysageres comme |'implantation de haies permettront de réduire I'impact.
4. Conclusions

Apres analyse des différents criteres, le projet est localisé sur un terrain adapté pour accueillir ce type d’installation. Il n’a été identifié, a ce stade, aucun impact
environnemental et paysager majeur ou rédhibitoire, qui justifierait de ne pas modifier le zonage pour permettre ce projet.

Dans la phase de développement, le projet fera I'objet d’'une demande de permis de construire accompagné d’une étude d’'impact environnementale compleéte.
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Extrait du reglement graphique
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Vue aérienne

Photos du site

Modification N°1 PLUi du Pays Sostranien - Examen au cas par cas
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Prise en compte de nouveaux besoins Liste modifications envisagées
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ELEMENTS IDENTIFIES DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE -
BATIMENTS SUSCEPTIBLES DE CHANGER DE DESTINATION

2. AZERABLES - Liste des batiments réactualisée

Au lieu-dit « Chantagrue », sur la commune d’Azérables, 3 batiments Identifier les batiments situés sur les parcelles E 0143, E 1603 et Reglement graphique (4.2, 4.3, Azérables

susceptibles de changer de destination ont été oubliés, alors que remplissent E 0142 comme batiments susceptibles de changer de destination 4.5)

tous les criteres fixés. Inventaire des prescriptions (4.7)

Réeglement graphique actuel Projet de reglement graphique
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Prise en compte de nouveaux besoins

Liste modifications envisagées
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ELEMENTS IDENTIFIES DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE -

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR
BATIMENTS SUSCEPTIBLES DE CHANGER DE DESTINATION

2. AZERABLES - Liste des batiments réactualisée

Au lieu-dit « La Pediéere », sur la commune d’Azérables, 2 batiments

Identifier les batiments situés sur les parcelles E 0094 et E0120
susceptibles de changer de destination ont été oubliés, alors qu’ils remplissent

Réglement graphique (4.2, 4.3
comme batiments susceptibles de changer de destination
tous les critéres fixés.

.2,4.3, Azérables
4.5)

Inventaire des prescriptions (4.7)
Réeglement graphique actuel

Projet de reglement graphique
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Prise en compte de nouveaux besoins Liste modifications envisagées i modifié | (¢
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ELEMENTS IDENTIFIES DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE -

BATIMENTS SUSCEPTIBLES DE CHANGER DE DESTINATION

2. AZERABLES - Liste des batiments réactualisée

Au lieu-dit « Le Mas », sur la commune d’Azérables, 1 batiment susceptible de

Identifier le batiment situé sur la parcelle ZK 0045 comme Réglement graphique (4.2, 4.3, Azérables
changer de destination a été oublié, alors qu’il remplit tous les critéres fixés.

batiment susceptible de changer de destination 4.5)

Inventaire des prescriptions (4.7)

Réeglement graphique actuel

Projet de reglement graphique
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Prise en compte de nouveaux besoins

ELEMENTS IDENTIFIES DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE -
BATIMENTS SUSCEPTIBLES DE CHANGER DE DESTINATION

2. AZERABLES - Liste des batiments réactualisée

Au lieu-dit « Le Querut », sur la commune d’Azérables, 3 batiments
susceptibles de changer de destination ont été oubliés, alors qu’ils remplissent
tous les criteres fixés.

Réeglement graphique actuel

Liste modifications envisagées
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Identifier les batiments situés sur les parcelles AA 0013, AA 0011 Réglement graphique (4.2, 4.3, Azérables
et AA 0012 comme batiments susceptibles de changer de 4.5)
destination

Inventaire des prescriptions (4.7)

Projet de reglement graphique
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ELEMENTS IDENTIFIES DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE -
BATIMENTS SUSCEPTIBLES DE CHANGER DE DESTINATION

2. AZERABLES - Liste des batiments réactualisée

Au lieu-dit « La Fayolle », sur la commune d’Azérables, 3 batiments Identifier les batiment situés sur la parcelle G 0365 comme Reglement graphique (4.2, 4.3, Azérables

susceptibles de changer de destination ont été oubliés, alors qu’ils remplissent  batiments susceptibles de changer de destination 4.5)
tous les criteres fixés. Inventaire des prescriptions (4.7)

Réeglement graphique actuel Projet de reglement graphique
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ELEMENTS IDENTIFIES DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE -
BATIMENTS SUSCEPTIBLES DE CHANGER DE DESTINATION

2. AZERABLES - Liste des batiments réactualisée

Au lieu-dit « La Chardonnerie », sur la commune d’Azérables, 1 batiment Identifier le batiment situé sur la parcelle ZB 0157 comme Reglement graphique (4.2, 4.3, Azérables

susceptible de changer de destination a été oublié, alors qu’il remplit tous les batiment susceptible de changer de destination 4.5)
critéres fixés. Inventaire des prescriptions (4.7)

Réeglement graphique actuel Projet de reglement graphique
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Prise en compte de nouveaux besoins Liste modifications envisagées
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ELEMENTS IDENTIFIES DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE -
BATIMENTS SUSCEPTIBLES DE CHANGER DE DESTINATION

2. AZERABLES - Liste des batiments réactualisée

Au lieu-dit « Montjuant», sur la commune d’Azérables, 1 batiment susceptible Identifier le batiment situé sur la parcelle G 2285 comme Reglement graphique (4.2, 4.3, Azérables
de changer de destination a été oublié, alors qu’il remplit tous les critéres batiment susceptible de changer de destination 4.5)

fixés. Inventaire des prescriptions (4.7)

Réeglement graphique actuel Projet de reglement graphique
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Inventaire des prescriptions actuel

Batiments susceptibles de changer de destination

AZERABLES

Localisation
LaMeure, ZM0080
i BlizR, V0083
LaMesr, 0075
BlizR VD034
& LaMesure, 2M00%2
0 La Chardonnerie 80072
51 La Chardonnerie 280087
La Chardonnerie 780050
53 La Chardonnerie 780058

Biti azricole
Biti zgricole
Bati agricole
Bati azricole
Biti zgricole
Biti azricole
Bati agricole
Biti zgricole

Bati azricole

Proximité d'activités

aul

NON
NON
NON
NON

NON

oul

aul

oul

oul

oul

ou

oul

oul

ou

oul

oul
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La Mesure
5B La Mezure

57 La Mesure

58 La Mesure
58 La Mesure
50 La Chardonnerie
61 La Chardon nerie
&2 La Chardonnesie
&3 La Chardonnarie
&4 La Chardonnarie
65 Chantagrue
&6 Chantagrue
&7 Chanazrue
&8 La Pedlire
&8 La Pedline

70 Le Maz

1 Le Duerut

2 Le Duenit

73 Le Ouernct

7 La Fayalle

5 La Fayalle

7 La Fayalle

77 Montjuant

Parcelle
IMODED

TMODEZ
TMODTS
TO0S4
TMO0S
TADOT2
ZAOOST
TADIED
THDIEE
IBD15T
OED143
OE 1603
QEO1aZ
DED1ZD
OE 0054
IK 0085
AADDIL
AADDIZ
AADDIZ
O 265
O 265
OG 265

0G 2285

Affiché le

Dénomination
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Bl agriccle
Fat agricole
St agricole
Fat agricole
St agricole
Hiil agricole
il agricole
Fat agricole
Hat agricole
adel agricole
Bl agriccle
gt agricole
Bl agricole
Bitl agricole
Ha agricole
Bitl agricole
B agricole
gt agricole
Bl agricole
Bitl agricole
Ha agricole
adel agricole

it agricole

oul

aul

oul

aul
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Prise en compte de nouveaux besoins Liste modifications envisagées odifie | Cor
Affiché le = = =

ELEMENTS IDENTIFIES DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE — BATIMENTS SUSCEPTIBLES DE CHANGER DE DESTINATION ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR
3.LA SOUTERRAINE - Liste batiments réactualisée (1)

Au lieu-dit « Bousseresse », sur la commune de La Souterraine, un batiment Identifier le batiment situé sur la parcelle CW 128 comme Reglement graphique (4.2, 4.3, 4.5) La Souterraine
susceptible de changer de destination a été oublié, alors que remplit tous les batiment susceptible de changer de destination Inventaire des prescriptions (4.7)

criteres fixés.

Reglement graphique actuel Projet de reglement graphique
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Prise en compte de nouveaux besoins Liste modifications envisagées

ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

ELEMENTS IDENTIFIES DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE — BATIMENTS SUSCEPTIBLES DE CHANGER DE DESTINATION

4. SAINT-GERMAIN-BEAUPRE - Liste des batiments réactualisée Réglement graphique (4.2, Saint-Germain-
4.3,4.5) Beaupré

Au lieu-dit « Le Moulin du Bois », sur la commune de Saint-Germain-Beaupré, 4 Identifier les batiments situés sur les parcelle 0B1186, 0B1043, Inventaire des prescriptions

batiments susceptibles de changer de destination ont été oubliés, alors que 0B1628 et 0B2101 comme batiments susceptibles de changer de (4.7)

remplissent tous les critéres fixés. destination

Réeglement graphique actuel Projet de reglement graphique
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ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

ELEMENTS IDENTIFIES DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE — BATIMENTS SUSCEPTIBLES DE CHANGER DE DESTINATION

4. SAINT-GERMAIN-BEAUPRE - Liste des batiments réactualisée Réglement graphique (4.2, Saint-Germain-
4.3,4.5) Beaupré

Au lieu-dit « La Roche», sur la commune de Saint-Germain-Beaupré, 4 Identifier les batiments situés sur les parcelle 0B0772, 0B0787 et Inventaire des prescriptions

batiments susceptibles de changer de destination ont été oubliés, alors que 0OB0794, 0B0777, et 0B0778 comme batiments susceptibles de (4.7)

remplissent tous les critéres fixés. changer de destination

Reglement graphique actuel Projet de reglement graphique
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ELEMENTS IDENTIFIES DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE — BATIMENTS SUSCEPTIBLES DE CHANGER DE DESTINATION

4. SAINT-GERMAIN-BEAUPRE - Liste des batiments réactualisée Réglement graphique (4.2, Saint-Germain-
4.3,4.5) Beaupré

Au lieu-dit « Proge», sur la commune de Saint-Germain-Beaupré, 4 batiments Identifier les batiments situés sur les parcelle AO0132, AO1493, Inventaire des prescriptions

susceptibles de changer de destination ont été oubliés, alors que remplissent A0O0086, AO0087, AO0092, AO0124, AO0125, AO0128, AO0118, (4.7)

tous les criteres fixés. A00152, AO01564, AO0162 et AO0146 comme batiments

susceptibles de changer de destination

Reglement graphique actuel Projet de reglement graphique
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Prise en compte de nouveaux besoins

Liste modifications envisagées

ELEMENTS IDENTIFIES DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE — BATIMENTS SUSCEPTIBLES DE CHANGER DE DESTINATION

4, SAINT-GERMAIN-BEAUPRE - Liste des batiments réactualisée

Au lieu-dit « Les Grotonnieres», sur la commune de Saint-Germain-Beaupré, 4
batiments susceptibles de changer de destination ont été oubliés, alors que

remplissent tous les critéres fixés.

destination

Reglement graphique actuel

®

_Les Grotonn

.
u\

Identifier les batiments situés sur les parcelles OB1242, 0B1524,
0OB1242, OB1277, comme batiments susceptibles de changer de

Réglement graphique (4.2,
4.3,4.5)

Inventaire des prescriptions
(4.7)
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Projet de reglement graphique
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ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR
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ELEMENTS IDENTIFIES DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE — BATIMENTS SUSCEPTIBLES DE CHANGER DE DESTINATION

4. SAINT-GERMAIN-BEAUPRE - Liste des batiments réactualisée Réglement graphique (4.2, Saint-Germain-
4.3,4.5) Beaupré

Au lieu-dit « Les Petites Chapelles», sur la commune de Saint-Germain-Beaupré, Identifier les batiments situés sur la parcelle OB1232, comme Inventaire des prescriptions

3 batiments susceptibles de changer de destination ont été oubliés, alors que batiments susceptibles de changer de destination (4.7)

remplissent tous les critéres fixés.

Reglement graphique actuel Projet de reglement graphique
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ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

ELEMENTS IDENTIFIES DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE — BATIMENTS SUSCEPTIBLES DE CHANGER DE DESTINATION

4, SAINT-GERMAIN-BEAUPRE - Liste des batiments réactualisée

Au lieu-dit « La Brauderie », sur la commune de Saint-Germain-Beaupré, 1
batiment susceptible de changer de destination ont été oubliés, alors que

remplit tous les critéres fixés.

Reglement graphique actuel

Identifier le batiment situés sur la parcelle OB1104, comme
batiments susceptibles de changer de destination

Réglement graphique (4.2, Saint-Germain-
4.3,4.5) Beaupré
Inventaire des prescriptions

(4.7)

Projet de reglement graphique
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ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

ELEMENTS IDENTIFIES DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE — BATIMENTS SUSCEPTIBLES DE CHANGER DE DESTINATION

4. SAINT-GERMAIN-BEAUPRE - Liste des batiments réactualisée Réglement graphique (4.2, Saint-Germain-
4.3,4.5) Beaupré
Au lieu-dit « Lorioux», sur la commune de Saint-Germain-Beaupré, 11 batiments  Identifier les batiments situés sur les parcelles 0A0635, 0A1507, Inventaire des prescriptions
susceptibles de changer de destination ont été oubliés, alors que remplissent OA1538, OA0548, 0A0549, OA0552, OA0528, OA0589, OA0567, (4.7)
tous les criteres fixés. OAO0575 et OA0553, comme batiments susceptibles de changer de
destination

Reglement graphique actuel Projet de reglement graphique
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Réglement graphique actuel Projet de reglement graphique
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ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

ELEMENTS IDENTIFIES DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE — BATIMENTS SUSCEPTIBLES DE CHANGER DE DESTINATION

4. SAINT-GERMAIN-BEAUPRE - Liste des batiments réactualisée Réglement graphique (4.2, Saint-Germain-
4.3,4.5) Beaupré

Au lieu-dit « Le Chateau», sur la commune de Saint-Germain-Beaupré, 10 Identifier les batiments situés sur la parcelle ABO061, comme Inventaire des prescriptions

batiments susceptibles de changer de destination ont été oubliés, alors que batiments susceptibles de changer de destination (4.7)

remplissent tous les critéres fixés.

Réglement graphique actuel Projet de reglement graphique
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ID : 023-242300135-20220210-ARR20220210PLUI-AR

ELEMENTS IDENTIFIES DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE — BATIMENTS SUSCEPTIBLES DE CHANGER DE DESTINATION

4. SAINT-GERMAIN-BEAUPRE - Liste des batiments réactualisée Réglement graphique (4.2, Saint-Germain-
4.3,4.5) Beaupré

Au lieu-dit « Forgevieille», sur la commune de Saint-Germain-Beaupré, 5 Identifier les batiments situés sur les parcelles 0A1452, OA0888, Inventaire des prescriptions

batiments susceptibles de changer de destination ont été oubliés, alors que OA0772, OA0808, OA0771, comme batiments susceptibles de (4.7)

remplissent tous les critéres fixés. changer de destination

Réglement graphique actuel Projet de reglement graphique
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Reglement graphique actuel Projet de reglement graphique
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Prise en compte de nouveaux besoins Liste modifications envisagées

ELEMENTS IDENTIFIES DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE — BATIMENTS SUSCEPTIBLES DE CHANGER DE DESTINATION

4, SAINT-GERMAIN-BEAUPRE - Liste des batiments réactualisée

Au lieu-dit « L’étang», sur la commune de Saint-Germain-Beaupré, 2 batiments Identifier les batiments situés sur la parcelle ABO095, comme
susceptibles de changer de destination ont été oublié, alors que remplissent batiment susceptible de changer de destination
tous les critéres fixés.

Envoyé en préfecture le 10/02/2022

Docu m Regu en préfecture le 10/02/2022
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Réglement graphique (4.2, Saint-Germain-
4.3,4.5) Beaupré
Inventaire des prescriptions

(4.7)

Réglement graphique actuel Projet de reglement graphique
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ELEMENTS IDENTIFIES DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE — BATIMENTS SUSCEPTIBLES DE CHANGER DE DESTINATION

4. SAINT-GERMAIN-BEAUPRE - Liste des batiments réactualisée Réglement graphique (4.2, Saint-Germain-
4.3,4.5) Beaupré

En proximité du bourg, sur la commune de Saint-Germain-Beaupré, 2 batiments  Identifier les batiment situés sur la parcelle AC0020, et AC 0114 Inventaire des prescriptions

susceptibles de changer de destination ont été oublié, alors que remplittousles  comme batiments susceptibles de changer de destination. (4.7)

criteres fixés.

Réglement graphique actuel Projet de reglement graphique
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ELEMENTS IDENTIFIES DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE -
BATIMENTS SUSCEPTIBLES DE CHANGER DE DESTINATION

5. SAINT-PRIEST-LA-FEUILLE - Liste des batiments réactualisée Réglement graphique (4.2, Saint-Priest-la-
4.3,4.5) Feuille
Inventaire des prescriptions

Au lieu-dit « Cressat », sur la commune de Saint-Priest-la-Feuille, , 1 batiment Identifier le batiment situé sur la parcelle OE1218, comme batiment (4V7) ! P 'PH

susceptible de changer de destination ont été oublié, alors que remplit tous les susceptible de changer de destination
criteres fixés.

Réglement graphique actuel Projet de reglement graphique
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Prise en compte de nouveaux besoins Liste modifications envisagées

ELEMENTS IDENTIFIES DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE -
BATIMENTS SUSCEPTIBLES DE CHANGER DE DESTINATION

5. SAINT-PRIEST-LA-FEUILLE - Liste des batiments réactualisée Réglement graphique (4.2, Saint-Priest-la-
4.3,4.5) Feuille
Inventaire des prescriptions

Au lieu-dit « Commarteau », sur la commune de Saint-Priest-la-Feuille, , 1 Identifier le batiment situé sur la parcelle AW0052, comme (4V7) ! P 'PH

batiment susceptible de changer de destination ont été oublié, alors que remplit  batiment susceptible de changer de destination
tous les critéres fixés.

Reglement graphique actuel Projet de reglement graphique
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Inventaire des prescriptions actuel
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ELEMENTS IDENTIFIES DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE -
BATIMENTS SUSCEPTIBLES DE CHANGER DE DESTINATION

6. NOTH - Liste des batiments réactualisée Réglement graphique (4.2, Saint-Priest-la-
4.3,4.5 Feuille
Sur la commune de Noth, , 1 batiment susceptible de changer de destination Identifier le batiment situé sur la parcelle OB 0847, comme ) u!

" . . s . A . . Inventaire des prescriptions
ont été oublié, alors que remplit tous les critéres fixés. batiment susceptible de changer de destination (4.7) P P

Réglement graphique actuel Projet de reglement graphique
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Inventaire des prescriptions actuel
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ELEMENTS IDENTIFIES DANS LE REGLEMENT GRAPHIQUE -
BATIMENTS SUSCEPTIBLES DE CHANGER DE DESTINATION
7. SAINT-MAURICE-LA-SOUTERRAINE - Liste des batiments réactualisée Réglement graphique (4.2, Saint-Maurice-la-
Sur la commune de Saint-Maurice-la-Souterraine, 1 batiment susceptible de Identifier le batiment situé sur la parcelle OF 1213, comme 4.3, 4'5? N Souterraine
. ‘y s . . s - A . .. Inventaire des prescriptions
changer de destination ont été oublié, alors que remplit tous les criteres fixés. batiment susceptible de changer de destination

(4.7)

Reglement graphique actuel

Projet de reglement graphique
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SAINT-MAURICE-LA-SOUTERRAINE

Localisation B T e Proximité d'activités | Réseaux
agricoles accessibles

La vallade de Bardesscule

La Vallade de Bardessoule
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SAINT-MAURICE-LA-SOUTERRAINE

Locali Dénomination Proximité d'activités | Réseaux Qualité
agricoles accessibles | patrimoniale

Lavallade de Bardessoule
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Objectif n°4
Mise a jour des annexes
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1. 5 communes du territoire ont des périmeétres d’interdiction ou de Rajouter les plans des périmetres d’interdiction ou de Annexes Saint-Agnant-de-
réglementation de plantations et semis d'essences forestiéres délimités réglementation de plantations et semis d'essences Versillat, Saint-

en application de I'article L. 126-1 du code rural et de la péche maritime forestieres délimités en application de I'article L. 126-1 du Maurice-la-

qui doivent figurer en annexe du PLUi. code rural et de la péche maritime souterraine, Saint-
Les arrétés figurent mais les plans sont manquants Priest-la-Feuille,

Vareilles et La
Souterraine
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2. Les servitudes d’utilités publiques PT1 et PT2 sont abrogées par arrétés  Supprimer les annexes correspondant aux servitudes d’utilité  Annexes Portée générale
publiques PT1 et PT2.

Larrété du ler mars 2021 portant abrogation des décrets instituant des servitudes radioélectriques de protection contre les perturbations électromagnétiques et
des servitudes radioélectriques de protection contre les obstacles instituées au profit de France Télécom devenue Orange, et I'Arrété du 18 mars 2021 portant
abrogation des décrets fixant des servitudes radioélectriques de protection contre les perturbations électromagnétiques et des servitudes radioélectriques de
protection contre les obstacles instituées au profit de TéléDiffusion de France devenue TDF, abrogent les Servitudes d’utilité publique PT1 et PT2 de Orange et de
TDF.

Il convient donc de mettre a jour les annexes concernant les Servitudes d’Utilité Publiques du PLU..



